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REPERTORIO N¢ 6.340/2006

CONTRATO DE CONCESION Y ARRENDAMIENTO

PROYECTO PUERTO BARON
EMPRESA PORTUARIA VALPARAISO

CONTRATO PRELIMINAR
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En Valparaiso, Repiblica de Chile, a diez de
Noviembre de dos mil seis, ante mi, MARCOS ANDRES
DIAZ LEON, Abogado, Notario PuUblico de Valparaiso,
con oficio en Prat numero seiscientos doce, cédula de
identidad y Rut nuimero diez millones. treinta y tres
mil novecientos noventa y uno guién nueve,
comparecen: Don HARALD JAEGER .KARL. chileno, casado,
ingeniero naval eléctrico, cédula naciocnal de
identidad y Rut nimerc siete millo:ies doscientos

ochenta y nueve mil novecientos cincuenta vy trei(
N




guié:;"*"-,‘nueve, en representacién de la EMPRESA
PORTUARIA VALPARAISO, empresa del Estado de la
Republica de Chile, creada por la Ley Nﬁmerd
diecinueve mil ¢quinientos cuarenta y dos, en adelante
también denominada “EPV”, cuyo giro es el desarrollo,
administracién, conservacidén y explotacidén del Puerto
de Vvalparaiso, Rut numero sesenta y un millones
novecientos cincuenta y dos mil setecientos guién
treg, ambos domiciliados para estos efectos en
Avenida Errdzuriz numero veinticinco de esta ciudad
por una parte, y por la otra don CRISTIAN EMILIO
JIJENA DE SOLMINIHAC, chileno, casado, ingenieroc
comercial, Cédula Nacional de Identidad y Rut ntmero
siete millones tresclentos catorce mil setecientos
treinta y siete guidén nueve, v don CRISTIAN RENATO
MUNOZ GUTIERREZ, chileno, casado, ingeniero
comercial, Cédula Nacional de Identidad vy Rut ocho
millones seiscientos ochenta y ocho mil veintieinco
guidn tres, ambos en representacidén de  PLAZA
VALPARAISO S.A., Rol Unico Tributario nimero setenta
v seis millones seiscientos setenta y siete mil

noveclentog cuarenta guidén nueve, sociedad andnima

organizada y existente de acuerdo a las leyes de 1la

Repiiblica de Chile, en adelante también denominada el
“Contratante”, cuvo giro es la creacién, desarrocllo y
mantenimiento de un &rea portuaria - turistica vy
comercial dentro del Area de Proyecto, asi como la
explotacidn de la infraestructura preexistente y de
aquella que desarrolle dentro del Area de Concesidn y

del Area de Arrendamiento, ambos domiciliados, para
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estos efectos, en calle Prat numero etecientos
siete, Valparaiso; todos los comparecientes mayores
de edad, quienes se identificaron con los documentos

indicados, y han acordado lo siguiente:ARTiCULO UNO

DEFINICIONES; INTERPRETACION. Seccidn Uno.Uno.

Definiciones. A mencos que en el contexto se indique
claramente algo diferente, las siguientes palabras y
frases - para cuyos efectos la utilizacién de letras
mayuisculas se aplica como un criterio de distincidn -
tienen el significado qQue a continuacién se

especifica: Accionista Controlador: Significara 1la

Persona o© Personas que Controlan directa o

indirectamente al Contratante. Acreedores del
Contratante: Significara guieneg - otorguen o
garanticen los Préstamos al Contratante;

estableciéndose que, no serin considerados como tales
los accionistas del Contratante ni las Personas
Relacionadas de tales accionistas, para los
propdésitos de los derechos contemplados en la Seccidn
Quince.Cuatro. Acreedores Principales: Significard 1lo
establecide en la Seccidn Quince.Cuatro.

Adjudicatario: Significard la Persona o Consorcio

Oferente que se adjudica el Contrato. Anexo: Son
todos y cada uno de los anexos identificados como

integrantes del presente Contrato. Afio Anterior: Se

referird, con respecto a cualquier Afio Contractual,
al periodoc de doce Meses Calendario, gque precede

inmediatamente a ese Afio Contractual. Afio

Contractual: Significard el periodo de doce Meses




Caléndario, que se inicia en la Fecha de Entrega vy
»

cada uno de los periodos de doce meses sucesivos,

hasta la terminacién del Contrato. Area de

Arrendamiento o Area Paseo Muelle Bardn: Corresponde

a aquella superficie perteneciente al Area de
Proyecto, definida en nuimero diez del Anexo II de 1las
Bases de Licitacidn, en la cual el Contratante podra
explotar tanto la infraestructura de cardcter
portuaria - turistica y comercial que existe en esta
drea, como aquella que desarrolle durante la vigencia
del Contrato, en conformidad a lo indicado en este
Contrato, en el Plan de Exigencias Minimas y en las

Normas Legales aplicables. Area de Concesidn:

Corresponde a la superficie conformada por el Area
Inicial de Concesién més aquellas Areas Opcionales
que el Contratante opte incorporar al Area de
Concesién de conformidad a lo indicado en la Seccidn
Dos.Cuatro. Dejardn de formar parte del Area de
Concesidn los terrenos comprendidos dentro de la
Opcién de Compra de Terrenos, a medida que se
perfeccione la compraventa de los mismos de
conformidad a lo indicado en la Seccidn Dos.Cinco. En
el Area de Concesidén el Contratante podrd desarrollar
v explotar la infraestructura portuaria - turistica y
comercial existente ' la gue desarrolle, en
conformidad al Contrato, al Plan de Exigencias
Minimas y a las Normas Legales aplicables. Area de
Proyecto: Corresponde a la superficie gque no obstante

encontrarse compuesta por diversas dreas sometidas a

distintos regimenes juridicos, abarca todas aquellas
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dreas en las cuales el Contratante se¥obliga a
ejecutar las obras indicadas en el Plan de Exigencias
Minimas y a prestar los servicios descritos en el
presente Contrato, 1los cuales tieﬁen ﬁdr.objetb la
creacidn, desarrollo y mantenimiento de un area
portuaria - turistica y comercial de alto nivel. El
Area de Proyecto se encuentra integrada por las
siguientes 4&reas: Area de Concesiodn, Area Paseo
Muelle Barén, Tramo TresB y Franja de Muelle Bardén.

Area 1Iniclal de Concesidéns Corresponde a la

superficie descrita en el nimero tres del Anexo II de
las Bases de Licitacién que se protocoliza
conjuntamente con esta escritura y con esta misma

fecha. Areas Opciomales: Corresponde a aguellas

superficies que el Contratante tiene el derecho de
incorporarlas como parte del Area de Concesidn,
mediante el ejercicio de la opcidn a que se refiere
la Seccién Dos.Cuatro, en conformidad a las
condiciones establecidas para cada Area Opcional. Las
Areas Opcionales son seis singularizdndose como Area
Opcional B, Area Opcional C, Area Opcional D, Area
Opcional E, Area Opcional F y Area Opcional G, las
cuales son definidas en el Anexo II de las Bases de

Licitacidén. Arrendamlento: Es el derecho otorgado por

el presente Contrato al Contratante para gue éste
desarrolle, mantenga Yy explote el Area de
Arrendamiento por el periodo especificado en el mismo

Contrato. Autorizacidén Gubernamental: Significard

cualquier autorizacidén, consentimiento, aprobacién,\/,
¥
A
NOTARIO

PUBLICO
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licéncia, servidumbre, resolucién, permiso,
certificacidn, exencion, exoneracion o registro
otorgado por cualquier autoridad gubernamental o

Municipal. Autorizacidn Uso de Area Deck: Corresponde

a la autorizacion NOmero cuatrocientos tres
denominada “Autorizacidén Uso de Area a Café Pub
Restaurant en el Muelle Bardén”, otorgada por la
Empresa Portuaria a la Sociedad Deck Limitada, con
fecha primero de junio de dos mil seis, la cual tiene
vigencia hasta el dia treinta y uno de mayo de dos
mil siete, YV a las eventuales prorrogas e
renovaciones de la misma autorizacidn, las que en
dicho evento EPV se obliga a obtorgar en teérminos
semejantes a las de la autorizacidén de uso de Aarea
actualmente vigente v, en todo caso, por un plazo no
mayor a los treinta y seils meses siguientes a 1la

Fecha de Firma. Bases de Licitacidén o Bases: Son las

Bases de Licitacidn emitidas por EPV el veintitrés de
Marzo de dos mil cinco con respecto al provecto que
involucra el desarrollo portuario - turistico vy
comercial, del Puerto de Valparaiso, juntoe con todes
sus anexos, v las modificaciones efectuadas a traves
de las respectivas Circulares Complementarias Numeros
uro a diecisiete, las que se protocolizan
conjuntamente con esta escritura y con esta misma

. .

fecha. Blenes Comunes: Significard, en cualquier

instante dadeo, las obras de infraestructura gue se
ubican en el intericr del Puerto, que  sirven
indigtintamente a todos los gue cperan en gl Puerto,

destinadas a proporcionar &reas de aguas abrigadas y
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a otorgar servicioé comunes, tales comof vias de
circulacién y caminos de acceso. Canon: Es la
prestacidén pecuniaria que el Contratante debe pagar a
la Empresa por la Concesidén durante la vigencia de la
misma, cuyo monto y oportunidades de pago se indican

en el articulo nueve. Causal de Incumplimiento:

Significar4d una causal de incumplimiento incurrida
por el Contratante o por EPV, segun corresponda, en
conformidad con las Secciones Quince.Uno Y

Quince.Dos. Circular COgglamantaria [v) Circular:

Documento o documentos emitidos por la Empresa Yy
dirigidos a todos los Licitantes, gue modifican,
enmiendan, rectifican, adicionan o cilarifican las

Bases de Licitacidédn. Cobro Eventual por 1la Provision

del Servicio de Desarrollo ¥ Mantenimiento de

Espacios de Uso Publico o CESEUP: Es la suma de

dinero que EPV pagard al Contratante por la provisién
del servicio de desarrollo y mantenimiento de las
Obras Obligatorias que forman parte de los Espacios
de Uso Publico del Area de Proyecto que asciende a la
suma de Cuatrocientas noventa mil Unidades de
Fomento. La forma de reélizar este pago se indica en

la Seccidn Siete.Siete. Concesidén Portuaria 0

Cconcesidén: Es el contrato solemne, otorgado por la
presente escritura publica, a través del cual la
Empresa concede c¢on exclusividad a la Sociedad

Contratante el Area de Concesién, para que ésta la

desarrolle, mantenga vy explote por el periodo
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pefg?nas juridicas que participa mancomunadamente en
la l%!itacién del Contrato, adquiriendo las Bases de
Licitacién, presentando una  Oferta comin vy
eventualmente adjudicédndose el Contrato,

respectivamente. Contratante:Es la sociedad anénima

identificada en la comparecencia. Contrato: Es el
presente contrato de Concesién y Arrendamiento,
suscrito por la Sociedad Contratante y la Empresa,
incluyendo todos sus Anexos y todos los Anexos de las
Bases de Licitacién (con excepcidén del anexo I de las
Bases de Licitacidn), que se entienden incorporados
al Contrato pasando a formar parte del mismo, asi
como sug modificaciones, de acuerdo con lo aqui

estipulado. Contrato Preliminar: Es el documento que

contiene la versidén del Contrato entregada a 1los
Oferentes, de acuerdo con lo sefilalado en las Bases.

Contrato Operacidn Varadero: Corresponde al contrato

Treinta y uno/Dos mil cuatro denominado “Provisidn de
Servicios para la Operacidn del varadero Paseo Muelle
Bardén Puerto Valparaiso”, celebrado con fecha trece
de julio de dos mil cuatro entre EPV y la empresa
Puerto Olimpico Ltda., y a las eventuales prérrogas o
renovaciones del misme contrato, las gque en dicho
everrto EPV se obliga a pactar en términos semejantes
a las del contrato actualmente vigente y, en todo
caso, por un plazo no mayor a los treinta y seis
meses sigulentes a la Fecha de Firma. Control,

Controla © Controlador: Significard, con respecto a

toda Persona, cualguier otra Persona gque tenga la

capacidad para designar la mayoria del directorio de
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tal Persona u drganc de administracién equigfilente de
tal Persona, o que tenga la capacidad (ya sea por via
contractual, por propiedad de acciones o de otra
maneral para dirigir las decigiones Y la
administracién de tal Persona. Para este propésito, y
gin limitar lo antes dicho, se entenderd que
cualquier Persona controla a otra Persona si posee
directa o indirectamente mds del cincuenta por ciento
de las acciones u otro titulo con derecho a voto (o
derechc de propiedad equivalente) de esa otra
Persona, contabilizada dicha participacidén una vez

convertidos todos los. titulos que pueden convertirse

en acciones con derecho a voto. Documentos de la

Licitacidn: Significara los documentos de la

licitacién emitidos por EPV {incluyendo, sin
limitacidén, las Bases de Licitacidn, las Circulares
que emita EPV, el Contrato Preliminar, asi comc las
modificaciones que cada documento referido pueda

sufrir posteriormente}. DOélar o US$: Significard la

moneda de curso legal vigente de los Estados Unidos

de América. Dolar Observado: Corresponde al tipo de

cambio “observado” establecido cada dia por el Banco
Central de Chile, de acuerdo al Ndmero seis del
Capitulo I del Compendio de Normas de Cambio
Internacionales del Banco Central de Chile, el cual
es publicado en el Diario Oficial de la Repiblica de
Chile en tal dia, o si ese dia no es hdbil, el dia
hdbil que precede inmediatamente a ese dia, o el

sistema oficial de determinacién del tipo de cambigzq
e
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qud. 1o reemplace. Embarcaciones Menores: Significard

\"t

% _
aquefias embarcaciones tanto turigticas como

deportivas y de recreacidn, que pueden ser izadas o
botadas al mar cumpliendo los criterios de disefio y
las normas de operacidn y seguridad de las actuales
instalaciones que posee EPV en el Muelle Bardn para

tales fines. Empresa Portuarla, Empresa o EPV: Es la

Empresa Portuaria Valparaiso, identificada en la

comparecencia. Espacios de Uso Publico: Son aquellos

referidos en el apartado numero uno del Plan de
Exigencias Minimas y en la letra b) de la Seccién
Dos.Seis de este Contrato, respecto de los cuales el
Contratante debe garantizar el libre acceso del
Piblico para fines turisticos, de esparcimiento vy
recreacién, en conformidad con la Seccién

Seig.Veinticuatro. Estadndares Internacionales de la

Industria: Corresponde a las précticas Y
procedimientos generalmente utilizadoes, tanto en

Chile como en el extranjero, en el desarrcllo de los
proyectos de Dborde costero, por desarrolladores
prudentes Y diligentes, bajo condiciones Y
circunstancias similares a las condiciones v
circunstancias relevantes, existentes en el Area de

Proyecto. Evento de Fuerza Mayox: Significara

cualquier hecho o circunstancia distinta de la falta
de financiamiento, imprevisto e imposible de resistir
mediante el ejercicio de un cuidade razonable por la
Parte obligada a dar cumplimiento a una determinada
obligacién (“Parte Afectada”). Un Evento de Fuerza

Mayor puede incluir, entre otros, huelgas generales,

10
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boicots, paros laborales generales,

generales {que afecten a la Parte Afectada y que no
se deban al incumplimientos de contratos laborales
por la Parte Afectada), incendios, terremotos,
deslizamientos, avalanchas, inundaciones, hurapanes,
tornados, tormentas u otros fendmenos de la
naturaleza o calamidades, explosiones, epidemias,
guerras - declaradas o no declaradas - hostilidades,
actividades de guerrillas, actos terroristas,
desérdenes, vandalismo, insurrecciones, disturbios
civiles, actos de sabotaje, cortes de energia, actos
maliciosos de terceros y actos de autoridad, los
cuales no se deban a la culpa de la Parte qgue invoca
el Evento de Fuerza Mayor y gue asimismo sea
imprevisto e imposible de resistir. Experto

Independiente: Es el especialista que en conformidad

con la Seccidn Veinte.Dos es el encargado de resolver
determinados conflictos entre las Partes. PFecha de
Entrega: Es la fecha en que EPV entrega al
Contratante el Area Inicial de Concesién y el Area de
Arrendamiento, en conformidad con lo indicado en 1la

Seccidn Dos.Siete. Fecha de Expiracién: Corresponde

al término de la relacidn contractual por el
cumplimiento del ©Plazo, en conformidad con lo-
indicado en la Seccién Dieciséis.Uno (a). Fecha de
Firma: Significard la fecha en que el Contratante y

EPV suscribirdn el Contrato. Fecha de Habilitacidn

del Acceso Sur: Es el primer dia del Mes Calendario

siguiente a la fecha en que la Ruta CH sesenta que

b

agv 11



\‘\s

aatgalmente se encuentra en construccidén, denominada
Cami%o la Pélvora o© Acceso Sur, se encuentre
completamente habilitada al trdnsito de camiones; se
entenderd que esto tiene lugar, para los efectos de
este contrato, una vez cumplidos dos meses contados
desde que el Ministerio de CObras Publicasgs efectiie la

recepcién provisional sin reservas, de esta Ruta CH

sesenta. Fecha de Término: Significard la fecha en

que este Contrato termine de acuerdo a lo estipulado
por &1 mismo, o por la llegada de la Fecha de

Expiracién, lo qQue ocurra primero. Fecha de

Presentacién de la Oferta: Significard el dia

veintiocho de Agosto de dos mil seis. Filial:
Significard, con respecto a una Perscna, cualquier
otra Persona que, directa ¢ indirectamente es
Controlada por, o .esté. bajo Control comin con esa
Persona, ya sea a través de la propiedad de acciones
u otro titulo con derecho a voto o de otra manera.

Franja Muelle Barén: Corresponde a la superficie del

Muelle Bardén que no forma parte del Area de
Arrendamiento y que se indica en aAnexo II de las
Bases de Licitacién que se protocoliza conjuntamente
con esta escritura y «con esta misma fecha.
Garantias: Corresponden a las Garantias establecidas
en el articulo catorce. Gravamen: Significaréa
cualquierléravaﬁen, prenda, hipoteca, opcidn, derecho
a primera opcién, servidumbre, acuerdo, condicidn,
restriccidén, prohibicién de enajenar, embargo o
cualquier otra restriccidn o limitacién del dominio.

Impuesto: Significard todo impuesto y gravamen fiscal
———————————

12
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similar, derecho, contribucidén, tasa, sea cual fuere
su denominacién (incluyendo impuestos a la Renta,
impuestos a los activos de negocios, impuestos a las
franquicias, impuestos al capital, impuestos a las
utilidades, impuesto de retencidén, impuesto al valor
agregado, impuestos a las ventas, impuestos a las
transferencias, impuesto al consumo, impuestos a los
bienes raices, impuestos ad wvalorem, impuesto unico
al trabajo, impuestos al empleo, seguro de desempleo,
derechos de importacién y otras obligaciones de la
misma o similar naturaleza), ademds de cualguier
responsabilidad derivada de tales impuestos, tales
como intereses penales, multas impuestas por
cualguier autoridad (incluyendo cualguier agencia,
que sea subdivisidén administrativa o politica de

éste). Incumplimiento de EPV: Significard el hecho o

condicidén gue con el transcurso del tiempo ¢ mediante
Notificacién, o ambog, constituyan una Causal de

Incumplimiento de EPV. Incump}imiento del

Contratante: Significard un hecho © circunstancia

que, con el paso del tiempo o la Notificacidn
correspondiente, o ambos, constituyan una Causal de

Incumplimiento del Contratante. Informacién

Confidencial: Significaréa todo date, registro e

informacién intercambiado entre las Partes en
relacidén a este Contrato, que haya sido designado
como confidencial o que, si no ha sidq designado como
tal, el receptor tenga razones para estimar gue es

confidencial, basdndose en comunicaciones previas con

agv 13
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la Pgrsona que proporcione dicha informacién. Ley

Nimero diecinueve mil quinientos cuarenta y dos:

Significard la Ley Nuimero diecinueve mil quinientos
cuarenta y dos, gue Moderniza el Sector Portuario
Estatal, publicada en el Diario ©Oficial de la
Repﬁblica.de Chile, el diecinueve de Diciembre de mil
novecientos noventa Yy siete y sus Dposteriores
modificaciones. Licitante: Es una persona juridica o
un Consorcio que participé en la licitaciédn,
adgquiriendo las Bases de Licitacidn. Miembro: Es una
persona  juridica, integrante de un Consorcio
Licitante, Oferente o Adjudicatario de la licitacién.

Mes Calendario: Es cualquier mes del afic, Monto

Minimo Anticipado: Es el pago gue debe hacer el

Contratante a EPV, de acuerdec con la Seccidn

Dos.Cinco.Tres a). Monto variable: Es el pago gque

debe hacer el Contratante a EPV, de acuerdo con la

Seccién Dos.Cinco.Tres b).Normas Legales: Significard

cualquier ley, estatuto, ‘ordenanza, cddigo,
regulacidn, resolucidn administrativa, orden
judicial, orden, decreto, decreto municipal,
sentencia ejecutoriada, decisidn de cualquier
actoridad gubernamental o cualquier acuerdo

vinculante c¢on cualqguier autoridad gubernamental.

Notificacién o Aviso: Significaréd una comunicacién

escrita entre las Partes o0 a cualquier otra Persona,
en cumplimiento con los requerimientos de la Seccidn

Veintiuno.Cinco. Notlificacién de Término: Significara

la Notificacidén de término enviada a una de las

Partes, segun sea el caso, de acuerdo con lo

14
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estipulado en el presente Contrato. Qbras Excluidan::
Correspohdeu a aquellas obras indicadas en la Seccién
Doce.Tres por las cuales el Contratante no tendréd

derecho de Pago de Compensacién. Obras Incluidass

Corresponden a aquellas obras indicadas en la Seccidn
Doce.Tres por las. cuales ell Contratante tendrd
derecho de Pago de Compensacién. Obras Obligatorias:
Corresponden a la infraestructura, obras civiles y
construcciones indicadas en el Plan de Exigencias
Minimag. Oferente: Licitante Que se presenta a la
licitacidén y entrega una Oferta. Ofartaz'Se entieﬁde
ﬁor tal 1la constiﬁuida, por la Oferta Antecedentes
Generales indicada en la seccién Tfes.Sieté.Uno Yy por
la .Oferta Econémica que se indica en la seccién
Tres.Siete.Dos,' ambas de las Bases de 'Licitacién.

- 0ferta Mntecedentes Generales: Corresponde a la

sefialada en la seccién Tres.Siete.Uno de las Bases de

Licitacidén. Oferta Econémica: Corresponde a la
seflalada en la seccidén Tres.Siete.Dos de las Bases de

Licitacidén. Opcidén de Compra de Terrenos u Opcidn de

Compra: Es el derecho de que'goza el Contratante, de
comprar los terrenos indicados en ndmero once del .
Anexo .II de las Bases de Licitacién, que se .
protocoliza conjuntamente con esta escritura Y cona.
esta misma fecha, segun lo establecido en la Seccidn
Dos.Cinco. Pago Adiéional Mensual: Corresponde.a la
suma, integrante del Canon y Renta mensuales, que el
Contratante se obliga a pagar a EPV, de acuerdo a lo
indicado en el formulario de Oferta Econémiggxgn 
" e,
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cqnté%}do en anexo 1 de las Bases de Licitacidén y la

Seccidén Nueve.Dos, que para los efectos del presente

contrato equivale a cero. Pago Estipulado: Es la

cantidad que el Contratante debe pagar a la Empresa
Portuaria por concepto del derecho a explotar la
Concesién y el Arrendamiento, que eguivale a wun
milldn quinientos mil Délares y cuvas condiciones de
pago se establecen en la Seccidén Nueve.Uno del

presente Contrato. Pago de Compensacidn: Corresponde

al pago que debe efectuar EPV al Contratante en
conformidad con lo indicado en la Seccidn
Dieciséis.Tres {c). Parte: Se referird, ya sea a EPV
s} él Contratante, segqun  corresponda. Partes:

Significard EPV y el Contratante. Parte Informante:

Significard la Parte gque ha revelado Informacidn
Confidencial, de acuerdo a lo contemplado en la

Seccidn Veintiuno.Cuatro. Parte Receptora:

Significard la parte dque ha recibido Informacidn
Confidencial, segun se contempla en la Seccién

Veintiuno.Cuatro. Participacién Acclionaria:

Corresponde al cuociente entre el numero de acciones
de un Miembro y el nimero de acciones de la Sociedad
Contratante. PCGA: Significara los principios
contables generalmente aceptados en Chile vy sus
modificaciones, aplicados consistentemente vy 1las
reglas de la Superintendencia de Valores y Seguros.
.Persona: Significard cualquier (i} persona natural;
(ii) entidad legal o asociacidn, incluyendo, sin
limitacidén, cualqgquier compafiia, empresa, sociedad,

“joint  venture”, asociacién voluntaria, banco,
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“trust” o sociedad de  hecho; (iii) gobierno
(incluyendo cualquier organismo o institucidn que sea
subdivisién politica o administrativa de éste),
autoridad o municipalidad. Personas Relacionadas o

Relacionadas: Significara, con respectc a una

Persona, cualquier otra Persona gque, directa o
indirectamente, Controla, es Controlada por, © esta
bajo Control comin con esa Persona, pertenece al
mismo grupo empresarial, es coligante o coligada, ya
sea a través de la propiedad de acciones u otro
titulo con derecho a voto o de otra manera, de 1la
forma gque indica el articulo éien de la ley de
Mercado de Valores. Peso: Significa la moneda de
curso legal vigente en la Repiblica de Chile. Plan de

Exigencias Minimas: Corresponde al documento gque

contiene una serie de exigencias obligatorias para la
Sociedad Contratante, contenido en el capitulo II del
Anexo III de las Bases de Litacidn que se protocoliza
conjuntamente con esta escritura y con esta misma

fecha. Plan de Negocios Referencial: Es el programa

indicativo que el Oferente presenta en su Oferta.

Plan Maestro: Significa el instrumento de

planificacién territorial, que en conformidad al
articulo Trece de la Ley nimero diecinueve mil
quinientos cuarenta  y dos, delimita las Areas
maritimas Y terrestres comprometidas para el
desarrollo previsto del Puertof Y SUS UsS0S, para un
periodo minimoc de veinte_ afios, aprobado por el

directorio de EPV. Plazo: El plazo del Contrato serd
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de Weinta afios contados desde la Fecha de Entrega.

Porcentaje de Ejecucién de Obras Obligatorias:

Conceptd utilizado para determinar el grado de avance
en la ejecucidén de las Obras Obligatorias, en
conformidad a lo establecido en la Seccidn
Seis.Veintiocho y en la seccidn Uno.Tres del Plan de

Exigencias Minimas.  Préstamos al Contratante:

Significara cualquier deuda en que incurra el
Contratante para financiar (i) la adquisicidén del
presente Contrato, o los costos de transicidén en que
incurra el Contratante después de la Fecha de Firma,
en relacidn al Contrato, incluida la construccidn y
habilitacién de las obras, construcciones e
infraestructura que el Contratante desarrclle en el
Area de Proyecto; o {(ii) la operacién o explotacidn
del Area de Proyecto. Piblico: Corresponde a las.
personas naturales que concurran eventualmente al

Area de Proyecto. Puerto o Recinto Portuario: Es el

drea actualmente definida como tal Recinto Portuaric
en el D.S. Numero cien, del veintisiete de septiembre
de dos mil cuatro, del Ministerio de Transportes vy
Telecomunicaciones, publicado en el Diario Oficial
Niumero treinta y ocho mil treinta y cinco, el catorce
de diciembre de dos mil cuatro, sin perjuicio de sus

futuras ampliaciones o modificaciones. Reglamento de

Licitaciones: Es el Decreto Supremo Numero ciento
cuatro,. -‘del | Ministerio de Transportes V%
Telecomunicaciones, publicado en el Diario Oficial
del tres de agosto de mil novecientos noventa y ocho

y sus posteriores modificaciones. Renta: Es la
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contraprestacién pecuniaria que el Contratante debe. -
pagar a la Empresa por el Arrendamiento, durante la
vigencia del mismo, cuyo monto y oportunidades de
pago se indican en el articulo nueve. Representante

Autorizado:s Significa cualquier Persona debidamente

autorizada y facultada para suscribir este Contrato,
cualquier enmienda o modificacidén ulterior del mismo,
Y cualquier Notificacién, acuerdo, o instrumento
considerado en el presente Contrato o en sus
modificaciones. 8ecclén: Todo parrafo o acépite
dentro de un articulo cualquiera de este Contrato,
que estd titulado «con la palabra “Seccién”.

Servidumbre: Para los efectos del presente Contrato

significara todo gravamen o derecho de paso que
exista o gue se establezca sobre el Area de Proyecto,
en beneficio de EPV o de un tercero y todo gravamen o
derecho de paso Que exista o que se establezca sobre
un drea del Recinto Portuario en beneficio del Area
de Proyecto. Sociedad Contratante ¢ Contratante: Es
la sociedad andnima, titular del Contrato, que asume
el desarrollo, el mantenimiento vy la explotacidn,
sequin corresponda, del Area de Proyecto. de acuerdo
con los términos del presente Contrato. Tasa de

Interés Penal del Délar: Significard la médxima

tasa de interés convencional que las Normas Legales
chilenas permiten aplicar para operaciones de crédito
de dinero en Délares, segin lo determina la
Superintendencia de Bancos e Instituciones

Financieras de Chile. 8i 1la Superintendencia .
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Bahgps e Instituciones Financieras de Chile deja de
determinar tal tasa, serd la tasa que las Normas
Legales determinen en reemplazo de dicha tasa o, si
no se estableciera una unidad que la reemplace, las
Partes acordardn un mecanismo alternativo consistente
con las p:écticas del mercado chileno para determinar

tal tasa de interés penal. Tasa de Interés Penal del

Peso: Significard la tasa de interés méxima
convencional que permitan aplicar las Normas Legales
chilenas para operaciones de crédito de dinero
reajustables en moneda nacional y menores a un afio,
de acuerdo a lo determinado por la Superintendencia
de Bancos e Instituciones Financieras de Chile. Si
la Superintendencia de Bancos e Instituciones
Financieras de Chile deja de determinar tal tasa, se
aplicara aquella que 1la sustituya o si no se
estableciera una unidad que la reemplace, las Partes
acordardn un mecanismo alternativo consistente con

las practicas del mercado chileno para determinar tal

tasa de interés. Tipo de Cambio Aplicable:

gsignificard, en un dia cualquiera, el tipo de cambio
“observado”, para la conversidén de Délares a Pesos,
segun lo establezca el Banco Central de Chile de
acuerdoc al Nimero seig del Capitulo I del Compendio
de Normas de Cambios Internacionales del Banco
Central de Chile y publicado en el Diario Oficial de
la Republica de Chile en tal dia o, si ese dia no es
un dia habil, | en el dia hébil que precede
inmediatamente a ese dia. Si el Banco Central -de

Chile deja de determinar tal tipo de cambio,
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significard el tipo de cambio que lo reemplace o si
no se estableciera una unidad que lo reemplace, las
Partes acordardn un mecanismo alternativo consistente
con las précticas del mercado chileno para determinar

tal tipo de cambio. Tramo TresB: Es aquella

superficie que no corresponde originalmente al Area

de Concesién peroc en la cual el Contratante debe
emplazar parte del paseo peatonal en conformidad al
Plan de Exigencias Minimas. Esta drea se define en el
Plano Plan EM incorporado en el Plan de Exigencias
Minimas. Trimestre: Es el periodo de tiempo de tres
Meses Calendario contado a partir de la Fecha de
Entrega y cada uno de los periodos de tres Meses
Calendario sucesivos, hasta la Fecha de Término del

Contrato. Unidad de Fomento o UF: Corresponde a la

unidad monetaria reajustable que fija para cada dia
el Banco Central de Chile y que se publica
mensualmente por dicha entidad en el Diario Oficial,
0 cualquier unidad equivalente gue la reemplace y que
se establezca legalmente. USPPI: Es el indice mensual
de precios del productor no ajustado estacionalmente
(Producer Price Index-PPI-for Finished Good, not
seasonally adjusted) que publica 1la Oficina Qe
Estadisticas Laborales del Departamento del Trabajo
de los Estados Unidos de América (Bureau of Labor
Statistics of the United States Department of Labor)
0 el que lo reemplace. Siempre se utilizard el valor

preliminar disponible a la fecha del respectivo

cdlculo. USPPI-Factor de Ajugte: Con respecto a

NOTARIO

a
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cualﬁuier Afio Contractual, es el cuociente entre el

USPPI del dltimo mes del Afio Anterior y el USPPI para
el mes que inmediatamente precede a la Fecha de
Entrega. Usuario: Corresponde a cualquier Persona,
natural o juridica, que utiliza por un precio, renta,
remuneracién o a titulo gratuito, algun bien del
Contratante o de la Empresa ubicado en el Area de
Proyecto, 0 algun servicio prestado jolora el
Contratante, incluyéndose expresamente las Personas
gue tomen en arrendamiento o comodato bienes del
Contratante, como asimismo los ocupantes a cualqﬁier
titulo de alguna obra o espacio existente en el Area
de Proyecto. Seccidédn Uno.Dos. Interpretacidn. Para
todos los propdésitos de este Contrato, excepto para
los casos expresamente previstos en este mismo
documento, o a menos que en el contexto se indique
claramente algo diferente, se entenderd que: (a)lLos
términos definidos en este Contrato tienen el
significado que se les ha otorgado en este Contrato e
incluyen el plural y singular, y viceversa; (b)las
palabras que tengan género, incluyen ambos géneros;
(c}) a menos gue se seflale de otro modo, todas las
referenciags a este Contrato y las expresiones “por
este medio® *por el Dpresente”, “agui®, *agui
suscrito” y otras similares se refieren a este
Contrato Ccomo un  todo y no a ningin articulo,
Seccidén, ABnexo u otra subdivisidén del mismo Contrato.
(d) cualquier eferencia a “incluye” o ‘“incluyendo”
significard “incluyendo, pero no limitado a*;

(e) cualquier referencia a contratos o¢ acuerdos,

22
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incluyendo este Contrato, significara tal_acuerdo o
contrato con todos sus Anexos y apéndices, asi como
sus enmiendas, modificaciones, y complementaciones
futuras; vy (f) las referencias a plazos de dias se
entenderdn como plazos de dias corridos, salvo que se
efectﬁe_ mencién expresa referente a gue son dias
hdbiles; y respecto de estos dltimos se entenderd por

dias hébiles aquellos que no sean feriados ni dias

sdbado. ARTICULO DOS. OTORGAMIENTO DEL CONTRATO;

ACEPTACION; PLAZO. Seccidén Dos.Uno. Otorgamiento del

Contrato. EPV, por el presente acto otorga al
Contratante una concesidn exclusiva para desarrollar,
mantener y explotar el Area de Concesién y un
arrendamiento exclusivo para desarrollar, mantener y
explotar el Area de Arrendamiento. Tanto el
Arrendamiento como la Concesidn otorgados por el
presente instrumento estardn sujetos a los mismos
términos y condiciones gque se .establecen en el
presente Contrato, excepto en aquellas materias en
gque expresamente se sefiale un tratamiento diverso.
Asimismo y de manera indivisible de los derechos y
obligaciones qgue asume respecto del Area de Concesién
y del Area de Arrendamiento, el Contratante asume la
obligacién de cumplir con las responsabilidades que
adquiere en virtud del presente Contrato respecto del
Area de Proyecto ‘y en especial la obligacién de
permitir el libre acceso del Piblico a los Espacios
de Uso Publico, para fines turisticos, de

esparcimiento y recreacidn, en conformidad con las
WA
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no;has que se establecen en el -presente instrumento.
Se deja expresa constancia que como consecuencia del
otorgamiento de la Concesién y del Arrendamiento, vy
por el s6lo ministerio de la 1ley, el Contratante
cuenta y contard durante toda la vigencia del
Contrato con todas las facultades que tiene EPV -en
su calidad de duefia del Area de Concesidén y del Area
de Arrendamiento - para solicitar ante las
autoridades competentes cualquier Autorizacidn
Gubernamental que proceda para la administracién,
desarrollo, explotacidén y mantenimiento del Area de
Concesién y del Area de Arrendamiento, en particular
los permisos de construccidén que correspondan a las
obras, construcciones e infraestructura que el
Contratante desarrolle en estas  &dreas; lo anterior
sin perjuicio de lo indicado en la Seccidén Siete.Dos
y sin perjuicio de estar obligado el Contratante a
informar a EPV de todos los permisos de construccidn
que solicitare. Secclén Dos.Dos. Aceptacidén del
Contrato. El Contratante acepta por este acto el
otorgamiento de la Concesidén y del Arrendamiento vy
asume la totalidad de las obligaciones que le impone
el Contrato, asi como su calidad de Contratante.
Seccién Dos.Tres. Plazo. Sujeto al término anticipado
seglin se estipula en este mismo Contrato, el plazo de
este Contrato serd de treinta afios contados desde la
Fecha de Entrega. Seccildén Dos.Cuatro. Incorporacién
de las J{réﬁs Opéionalea al Area de Concesidén. Con el
objetivo de ampliar el alcance vy potencialidad de

este proyectc EPV ha decidido ofrecer al Contratante
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algunas Areas Opcionales de desarrollo, segun las
condiciones que se indica en la presente Secciodn
Dos.Cuatro. Duranﬁe la vigencia del Contrato y en
conformidad con las condiciones determinadas para
cada Area Opcional, el Contratante tiene el derecho
de incorporar como parte del Area de Concesidén las
Areas Opcionales B, C, D, E, F y G, que se indican en
los pdrrafos siguientes. Podrd ejercer este derecho
respecto de la totalidad o parte de cada una de estas
Areas Opcionales, salvo respecto de las Areas
Opcionales B, D, F y G, las cuales sdélo podran ser
solicitadas en su totalidad. Verificada la entrega
total o parcial de un Area Opcional, deberd
levantarse un acta que sera suscrita por la Empresa y
el Contratante v en la gue debe dejarse testimonio de
los bienes incluidos y de su estado. Dos.Cuatro.Uno
Incorporacién del Area Opcional B. Serd condicién
para el ejercicio de la opcién de incorporar la
totalidad del Area Opcional B al Area de Concesién,
que EPV haya declarado previamente que esta Area
Opcional B es transferible al  Contratante,
declaracidén que tiene el cardcter de eventual y que
por consiguiente EPV estd facultada para efectuar en
cualquier momento durante la vigencia del Contréto, o)
en definitiva no efectuar. En el evento que EPV
efectie la declaracién a que alude el péarrafo
anterior, el Contratante tendrd derecho a incorporar
a la Concesiénlla totalidad del terreno de la Empresa

Portuaria singularizado como Area Opcional B,
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deﬁxdesarrollar en dicha A4rea cualguier actividad
propia de su objeto social, éujeténdose a las
obligaciones impuestas por el Plan de Exigencias
Minimas. Mientras EPV no efectie la declaracién de
que el Area Opcional B es transferible al
Contratante, el Area Opciocnal B permanecerd bajo la
administracién y explotacién directa de la Empresa
Portuaria o de quien ella decida, teniendo ésta la
facultad de adoptar el curso de accidn que estime
apropiado con respecto del Area Opcional B, inclusive
su enajenacién u otorgamiento en concesién o
arrendamiento a favor de un tercero, sin derecho
alguno de compensacién para el Contratante. Si EPV
efectia la declaracién de que Area Opcional B es
transferible al Contratante, el Contratante deberd
ejercer la respectiva Opcién'por medio de un Aviso
dade a EPV, el que deberd ser puro y simple, no
sujeto a condicién alguna. EPV hara entrega al
Contratante del Area Opcional B, libre de ocupantes y
en el estado en que se encuentre, dentro de seis
meses contados desde la fecha en que se haya recibido
el Aviso antes referido, siempre gque sSe hubiere
verificado previamente la Fecha de Entrega, o}
conjuntamente con la Fecha de Entrega. Desde el
momento de la incorporacidén efectiva del Area
Opcional B al Area de Concesidén, el Canon se
incrementard de la manera que se indica en la Seccidn
Nueve.Dos. En todo caso, y sin perjuicio del derecho

de FEPV de disponer discrecionalmente del Area

Opcional B, EPV se reserva el derecho de exigir al
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Contratante que éste dé un Aviso a EPV respecto de si
ejercerd o no su derecho de incorporar el Area
Opcional B a la Concesidn. Para este efecto EPV
efectuard una Notificacién al Contratante, respecto
de su obligacién de pronunciarse y una vez notificado
el Contratante, éste tendrd un plazo de sesenta dias
para dar Avigo a EPV respecto de su decisidn, la cual
deberd ser un pronunciamiento puro y simple, sin
sujecidén a condicidén alguna, respecto de si
incorporard o no el Area Opcional B al Area de
Concesidén. Si el Contratante rechaza la opcidén de
incorporar el Area Opcional B al Area de Concesidn,
no se pronuncia o si la Notificacidén del Contratante
no es pura y simple, se entenderd Que renuncia a
incorporar el Area Opcional B al Area de Concesién,
con lo cual faculta a EPV para que disponga de esta
Area Opcional B de la manera que estime pertinente.

Dos.Cuatro.Dos Incorporacién del Area Opcional C.

e’ Serd condicién para el ejercicio de la opcidédn de

incorporar la totalidad o parte del Area Opcional C .
al Area de Concesién, que EPV haya adquirido el
dominio de esta Area Opcional C, dejandose constancia
gue ello es meramente eventual y por consiguiente EPV
ne incurrira en responsabilidad alguna si en el
futuro tal condicidén no se cumple. En el evento gue
EPV adquiera el dominio del Area Opcional C, debera
comunicdrselo al Contratante en el plazo de noventa

- dias siguientes a la fecha de adgquisicién, teniendo

derecho el Contratante a incorporar a la Concesién %%J(" _
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tgéalidad 0 parte del terreno de la Empresa Portuaria
singularizado como Area Opcional C, a fin de
desarrollar en dicha &4rea cualquier actividad propia
de su objeto social, sujetdndose a las obligaciones
impuestas por el Plan de Exigencias Minimas. Mientras
EPV no adquiera el dominio de dicha Area Opcional C,
esta Area Opcional C permanecerd bajo administracién
y explotacidén directa de su actual propietario o de
quien corresponda, teniendo éstos la facultad de
adoptar el curso de accidén que estimen apropiado éon
respecto del Area Opcional C, inclusive su
enajenacidén u otorgamiento en concesion o)
arrendamiento a favor de un tercero, sin derecho
alguno de compensacién para el Contratante., 8Si EPV
adquiere el dominio del Area Opcional € el
Contratante deberd ejercer la respectiva opcidén por
medio de un Aviso dado a EPV, el gue deberd ser puro
v 'simplé,'-no éujeto a condicidén alguna. EPV haré
entrega al Contratante de la totalidad o parte del
Area Opcional C, libre de ocupantes y en el estado en
que se encuentre, dentro de los seis meses siguientes
a la fecha de haberse recibide el Aviso. Desde el
momento de la incorporacidén efectiva de la totalidad
o parte del Area Opcional C al Area de Concesiédn, el
Canon se incrementard de la manera gque se indica en
la Seccidén Nueve.Dos. En todo caso, una vez gue EPV
adquiera el dominio del Area Opcional C, y aun antes
de tal evento, EPV podrad exigir al Contratante que
éste dé un Aviso a EPV respecto de si ejercerd o no

su derecho de incorporar 1la totalidad o parte del
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Area Opcional C a la Concesidén. Para este efecto EPV
efectuariad una Notificacién al Contratante, respecto
de su obligacién de pronunciarse y una vez notificado
el Contratante, éste tendrd un plazo de sesenta dias
para dar Aviso a EPV respecto de su decisidn, la cual
deberd ser un pronunciamiento puro y simple, sin
sujecidn a condicidén alguna, respecto de si
incorporard o no la totalidad o parte del Area

Opcional C al Area de Concesién. Si el Contratante

rechaza la opcién de incorporar la totalidad o parte

del Area Opcional € al Area de Concesidén, no se
pronuncia o si la Notificacidén del Contratante no es
pura y simple, se entenderd que renuncia a incorporar
el Area Opcional C al Area de Concesiéﬁ, con lo cual
EPV continuara facultada para disponer
discrecionalmente de esta Area Opcional C o de la
porcidén de ésta respecto de la cual el Contratante no
ejercid su derecho de incorporar al Area de
Concesién, Dos.Cuatro.Tres. Incorporacidén del Area
Opcional D. Desde el mes de Octubre del afic dos mil
siete y durante un plazo de cinco afios contados desde
la Fecha de Entrega, el Contratante podrd incorporar
al Area de Concesién la totalidad del Area Opcional
B, a efecto de desarrollar en esta &drea un proyecto
cultural que deberd consistir en museos, acuarios u
otros que EPV califique como provecto culturail,

proyecto que en todo caso deberd ser aprobado

previamente por la Empresa Portuaria y que deberad




'&._‘
Sei,’é\Seis (a) (viii), estableciéndose que EDPV pbdré,
libremente y a su sola discrecién, aprobar, rechazar
0 proponer modificaciones a cualquier provecto
presentado por el Contratante, quien no podré bajo
ninguna circunstancia referir dicha decisidén al
arbitraje o al Experto Independiente contemplados en
el presente Contrato, o de otra manera controvertir
dicha decisién. Una vez cumplido el plazo de cinco
afios contados desde la Fecha de Entrega, en
conformidad con las condiciones que se indican mds
adelante, el Contratante podréd, por medio de Aviso
dado a EPV, manifestar su intencidén de incorporar al
Area de Concesidén la totalidad del Area Opcional D,
sin la obligacién de desarrollar en ella un proyecto
cultural, y EPV estard obligada a aceptar dicha
opcién y a entregar el Area Opcional D en los
términos que se indican mas adelante. 8in perjuicio
de lo anterior, antes del cumplimiento del plazo de
cinco aflos antes referido, EPV podrd a su sola
discrecidédn autorizar al Contratante a gue incorpore
la totalidad del Area Opcional D al Area de
Concesidn, sin la obligacidn de desarrollar en ella
un proyecto cultural. En todo caso el Contratante
deberd cumplir con el Plan de Exigencias Minimas.
Mientras no haya sido aprobada por EPV la opcidn que
eventualmente ejerciere el Contratante, el Area
Opcional D permanecera bajo  administracién vy
explotacién directa de la Empresa Portuaria, guien
podra: (-i‘) utilizar esta Area Opcional D en

conformidad con la actual utilizacidén que esta dreca
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tiene por parte de EPV, realizando en dich# &drea las
actividades que estime convenientes o (ii) ejecutar,
por si o a través de terceros, proyectos que
impliquen el desarrollo de uno o mas proyectos
culturales en esta Area Opcional D, estableciéndose
que si la Empresa Portuaria ejecutare un proyecto.
cultural, el Contratante podrd solicitar a EPV,
dentre del plazo del Contrato, que la Concesidén se
extienda a toda esta Area Opcional D, solicitando que
se le traspase la administracién de las obras gque
componen el proyecto cultural desarrcllado por la
Enpresa Portuaria, bajo las condiciones econdémicas y
juridicas que EPV libremente y a su sola discrecién
determine respecto del mantenimiento, operacién y
administraciéon de las obras qQue comprenden el
proyecto cultural desarrollade por la Empresa
Portuaria, dejdndose desde ya establecido que el
Contratante no tendrd derecho alguno por Pago de
Compensacidén respecto de las obras que componen el
proyecto cultural que se le traspase en
administracidn, considerandose esfas ﬁbfas Yy sus
accesiones como Obras Excluidas bara todos 1los
efectos contractuales. En todo caso el Contratante
tendrd derecho a incorporaf a la Concesidén aquella
parte del Area Opcional D qué noe se encuentre
utilizada por las obras y mejoras que integran el
proyecto cultural de EPV, en conformidad con las
reglas contenidas en la presente Seccidn

Dos.Cuatro.Tres, para lo cual se entenderd como
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“toﬁ%lidad del Area Opcional D" a aquella parte del
Area chional D que no se encuentre utilizada por las
obras y mejoras que integran el proyecto cultural de
EPV y sus 4&dreas de respaldo. El Contratante deberd
ejercer la respectiva opcidén de incorporar la
totalidad del Area Opcional D al Area de Concesidn,
por medio de un Aviso dado a EPV, el que deberd ser
puro y simple, no sujeto a condicidn alguna. EPV hara
entrega al Contratante de la totalidad del Area
Opcional D, libre de ocupantes y en el estado en que
se encuentre, dentro de los seis meses siguientes a
la fecha de haberse recibido el Aviso antes referido.
Desde el momento de la incorporacidén efectiva de la
totalidad del Area Opcional D al Area de Concesién,
el Canon se incrementard de la manera que se indica
en la Seccidén Nueve.Dos. Antes del cumplimiento del
plazo de cinco afilos antes referido, EPV podra
presentar al Contratante un o mAs proyectos de

cardacter cultural, exigiéndole a. éste que dé un Aviso

a EPV respecto de si ejecutard o no alguno de los

proyectos que le presenta la Empresa Portuaria. Sélo
si el Contratante decide ejecutar alguno de los
referidos proyectos se entenderd que incorporarda la
totalidad del Area Opcional D a la Concesién. Para
este efecto EPV efectuard una Notificacién al
Contratante, la cual contendrd el o los proyectos de
EPY y seflalarda la obligacidén del Contratante de
pronunciarse dentro de un plazc de tres meses,
pronunciamiento que deberd ser puro y simple, sin

sujecién a condicién alguna, Si el Contratante
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rechaza la opcién de ejecutar alguno de los froyectos
de cardcter cultural e incorporar la totalidad del
Area Opcional D al Area de Concesién, si no se
pronuncia o si la Notificacidén del Contratante no es
pura y simple, se entenderd que renuncia a incorporar
el Area Opcional D al Area de Concesién, con lo cual
EPV podrd ejecutar solamente algunc de los proyectos
de cardcter «cultural «que habia propuesto al
Contratante. En todo caso, una vez cumplido el plazo
de cinco afios antes referido, EPV podrd exigir al
Contratante que éste dé un Aviso a EPV respecto de si
ejercerd o no su derecho de incorporar la totalidad
del Area Opcional D a la Concesién, en el evento que
el Contratante no hubiere renunciado a su derecho de
incorporar el Area Opcional D a la Concesidén, en
conformidad con los pdarrafos anteriores. Para este
efecto EPV efectuard una Notificacién al Contratante,
respecto de su obligacidén de pronunciarse y una vez
notificado el Contratante, éste tendri un plazo de
sesenta dias para dar Aviso a EPV respecto de sﬁ'
decisién, la cual deberd ser un pronunciamiento puro
y simple, sin sujecidn a condicidén alguna, respecto
de si incorporard o no la totalidad del Area Opcional
D al Area de Concesidén. Si el Contratante rechaza la
opcién de incorporar la totalidad del Area Opcional D
al Area de Concesién, no se pronuncia o si 1la
Notificacién del Contratante no es pura y simple, se
entenderd que renuncia a incorporar el Area Opcional

D al Area de Concesidén, con lo cual faculta a EPXL/
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pé%@ gque disponga libremente de esta Area Opcional D,
'
de ‘ la manera gque estime pertinente.
Dos.Cuatro.Cuatro. Incorporacién del Area Opcional E.
Serd condicién para el ejercicio de la opcidén de
incorporar la totalidad o parte del Area Opcional E
al Area de Concesién, que EPV hava declarado
previamente que esta Area Opcional E es transferible
al Contratante para la ejecucidn de un proyecto que
el Contratante le haya presentado para su aprobacién,
presentacién que deberd reunir los requisitos
sefialados en la Seccidén Seis.Seis (a) (viii),
estableciéndose que EPV podré, libremente y a su sola
discrecidn, aprobar, rechazar 0 proponer
modificaciones a cualguier proyecto presentado por el
Contratante, quien no podréa bajo ninguna
circunstancia referir dicha decisién al arbitraje o

al Experto Independiente contemplados en el presente

Contrato, © de otra manera controvertir dicha
decisidn, estableciéndose asimismo que esta
circunstancia ha sido determinante para el

otorgamiento al Contratante del presente derecho
sobre el Area Opcional E. EPV estd facultada para
declarar que toda o parte del Area Opcional E es
transferible, en cualquier momento durante la
vigencia del Contrato. Una vez que EPV efectie 1la
declaracién a gque alude el parrafo anterior, el
Contratante podrd mediante un Aviso dado a EPV -el
que deberd ser puro y simple, no sujeto a condicidén
alguna- ejercer su derecho a incorporar a la

Concesidén la totalidad o parte del drea de la Empresa
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Portuaria singularizada como Area Opciona
conformidad con su proyecto aprobado y a fin de
desarrollar en dicha 4rea unicamente el proyecto
aprobado por  EPV, sujetdndose  ademds a las
obligaciones impuestas por el Plan de Exigencias
Minimas y debiendo en todo caso obtener las
Autorizaciones Gubernamentales correspondientes.
Mientras la opcidén antes referida no sea ejercida y
aprobada por EFPV, el Area Opcional E permanecerd bajo_.
administracién y explotacién directa de la Empresa
Portuaria, quien podrd realizar en dicha é&rea 1las
actividades que estime convenientes. El1 Contratante
deberd ejercer la respectiva opcién por medio de un
Aviso dado a EPV. S8i el proyecto del Contratante
fuere aprobadc, EPV hard entrega al Contrataﬁte de la
totalidad o parte del Area Opcional E, libre de
ocupantes y en el estado en que se encuentre, dentro
de los seis meses siguientes a la fecha de recepcidn
del Aviso. Ejercida la opcidén el Canon  se
incrementard unicamente en conformidad al aumento del
Monto Comercial Mensual, de la manera que se indica
en la Seccidén Nueve.Dos. En todo caso EPV se reserva
el derecho de exigir al Contratante que éste le de un
Aviso a EPV respecto de si ejercerd o no su derecho
de incorporar la totalidad o parte del Area Opcional
E a la Concegidn, y le presente el correspondientle
proyecto, dentro del p;azo de tres meses siguiente a
la Notificacién que le efectile EPV. El Aviso del

Contratante deberd ser un pronunciamiento puro Vv
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slgiple, no sujeto a condicidén alguna, respecto de si
incorporard o mno la totalidad o parte del Area
Opcional E al Area de Concesidn y, en caso que
pretenda incorporar parte o la totalidad del Area
Opcional E al Area de Concesién, el proyecto a
desarrollar. Si el Contratante rechaza la opcidén de
incorporar la totalidad o parte del Area Opcional E
al Area de Concesién, no se pronuncia, no presenta un
proyecto adecuado, si la Notificacidén del Contratante
no es pura y simple, o si en definitiva EPV rechaza
el proyecto del Contratante {lo gue EPV podré hacer
discrecionalmente y sin derecho a reclamc por parte
del Contratante, en los términos indicados al
comienzo de esta Seccidén Dos.Cuatro.Cuatro), se
entenderd que el Contratante renuncia a incorporar el
Area Opcional E al Area de Concesidn, con lo cual EPV
quedard facultada para disponer esta Area Opcional E
o de la porcidén de ésta respecto de la cual el
~ Contratante no ejercié debidamente su derecho de
incorporar al Area de Concesién, de la manera que
estime pertinente. Dos.Cuatro.Cinco Incorporacién del
Area Opcilonal F. Serd condicidén para el ejercicio de
la opcidén de incorporar la totalidad del Area
Opcional F al Area de Concesién, que EPV haya
recuperado la administracidén directa de esta Area
Opcional F (actualmente otorgada en concesién a un
tercero), deidndose constancia que ello es meramente
eventual y por consiguiente EPV no incurrird en
responsabilidad ‘alguna si en el futuro tal condicidn

no se cumple. En el evento que EPV recuperase la
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administracién directa del Area Opcional F, deberd
comunicdrselo al Contratante en el plazo de noventa
dias siguientes a la fecha en que ello ocurra,
teniendo derecho el Contratante a incorporar a la
Concesidn sbélo la totalidad del terreno de la Empresa
Portuaria singularizado como Area Opcional F, a fin
de desarrollar en dicha 4&rea cualquier actividad
propia de su objeto social, sujetdndose a las

obligaciones impuestas por el Plan de Exigencias

N Minimas. Mientras no hubiere wvuelto a EPV 1la

administracién directa de dicha Area Opciocnal F, esta
Area Opcional F permanecerd bajo la administracidén de
su actual CONCESIONARIO, o de gquien corresponda,
teniendo éste la facultad de adoptar el curso de
accién que estimen apropiado con respecto del irea.
Opciconal F. sin derecho alguno de compensacidén para
el Contratante. Si EPV recupera la administracidn

directa del Area Opcional F el Contratante debera

'5655 ejercer la respectiva opcidén por medio de un Aviso

dado a EPV, el que debera ser puro y simple, no
sujeto a condicién alguna. EPV hard entrega al
Contratante de la totalidad del Area Opcional F,
libre de ocupantes y en el estado en que se
encuentre; dentro de los seis meses siguientes a la
fecha de haberse recibido el Aviso. Desde el momento
de la incorporacién efectiva de la totalidad del Area
Opcional F al Area de Concesidén, el Canon se
incrementard de la manera que se indica en la Seccién

Nueve.Dos. En todo caso, desde el momento que Edggf
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re%qpere la administracién directa del Area Opcional
F, vy aun antes de tal evento, EPV podrd exigir al
Contratante que éste dé un Aviso a EPV respecto de si
ejercerd o no su derecho de incorporar la totalidad
del Area Opcional F a la Concesién. Para este efecto
EPV efectuard una Notificacidén al Contratante,
respecto de su obligacién de pronunciarse y una vez
notificado el Contratante, éste tendrd un plazo de
sesenta dias para dar Aviso a EPV respecto de su
decisidén, la cual deberd ser un pronunciamiento puro
vy simple, sin éujecién a condicién alguna, respecto
de si incorporard o no la totalidad del Area Opcional
F al Area de Concesién. Si el Contratante rechaza la
opcién de incorporar la totalidad del Area Opcional F
al Area de Concesidén, no se pronuncia o =i la
Notificacidén del Contratante no es pura y simple, se
entenderd que renuncia a incorporar el Area Opcional
F al Area de Concesién, con lo cual EPV continuard
facultada para disponer discrecionalmente de esta
Area Opcional F. Dos.Cuatro.Seis. Incorporacidn del
Area Opcional G. a) Sujeto a lo que se dispone en
la Seccién Dos.Cuatro.Seis. b) siguiente, en
cualquier momento durante los tres aflos siguientes a
la Fecha de Entrega el Contratante tendrd derecho a
incorporar al Area de Concesidén la totalidad del
terreno de la Empresa Portuaria singularizado como
Area Opcional G del Anexo II de las Bases de
Licitacidén que se protocoliza conjuntamente con esta
escritura y con esta misma fecha,_ a fin de que el

Contratante desarrolle en dicha drea cualquier
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actividad propia de su objeto social; ente diéndose
gque mientras tal opcién no sea ejercida el Area
Opcional G permanecerd bajo administracién ¥y
explotacidén directa de la Empresa Portuaria, guien
podrd realizar en dicha 4rea las actividades que
estime convenientes. b) El Contratanté tendrd vy
mantendrd vigente la opcién referida en el parrafo
precedente, si y sélo si paga durante cada uno de los
primeros tres Afios Contractuales las siguientes
sumas: a la Fecha de Entrega, la cantidad de
doscientas cincuenta Unidades de Fomento; dentro los
treinta diag anteriores al término del primer Afio
Contractual, la cantidad de quinientas Unidades ds
Fomento vy dentro de los treinta dias'anteriores al
término del segundo Afic Contractual, la cantidad de
mil quinientas Unidades de Fomento, dejandose
constancia que tales montos dejaran de devengarse
desde el momento en que el Contratante ejerza,
oportunamente, la respectiva opcién, o desde el
momento en que €l Contratante no quisiere seguir
manteniendo vigente su opcidn. En el evento gue el
Contratante no pagare cualgquiera de los montos
referidos en la oportunidad indicada, caducara
irrevocablemente su opcidén vy la Empresa podra
destinar definitivamente el 4rea referida a cualquiex
uso, incluida su venta o el otorgamiento de una

concesién o© arriendo. ¢) El Contratante que ha

mantenido vigente su opcidn podrd ejercerla dentro de




kY
b
Avige dado a EPV y pagando conjuntamente con el Aviso
la cantidad eqgquivalente a cinco mil Unidades de
Fomento. d) EPV hara entrega al Contratante del Area
Opcional G, libre de ocupantes y en el estado en que
se encuentre, dentro de los seis meses sigulentes a
la fecha de haberse recibido el Aviso antes referido.
Sin perjuicio de lo anterior, desde el momento de la
incorporacién efectiva de tal Area Opcional G al
Area de Concesién, el Canon se incrementard de la
manera que Se indica en la Seccidn Nueve.Dos.
Seccién Dos.Cinco. Opcién de Compra de Terrenos. El
Contratante, en una o mas oportunidades, vy en
cualquier tiempo durante la vigencia del Contrato,
podrd ejercer la Opcidén de Compra de todo o parte de
los terrenos indicados en el numero once del Anexo II
de las Bases de Licitacién gue se protocoliza
conjuntamente con esta escritura y con esta misma
fecha (en adelante "los Terrenos"), estableciéndose
sin embargo que el Contratante sélo podrd ejercer
aeste derecho respecto de la parte de los Terrenos que
se encuentra situada dentro del Area Opcional G, a
que se refiere 1la Seccidn Dos .Cuatro.Seis, si
previamente dicha &rea ha pasado a formar parte del
Area de Concesién mediante el ejercicio de la opcién
regulada en dicha Seccién Dos.Cuatro.Seis. Para el
ejercicio de esta Opcién de Compra se aplicarén las
siguientes reglas: Dos.Cinco.Uno. Notificacién vy
Celebracién de la Compraventa. El Contratante deberd
ejercer este derecho, respecto de todo o una parte de

los Terrenos, por medioc de una Notificacidén a 1la
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Empresa manifestando su intencién de adquirir los
Terrencs, identificando con precisidén la parte de los
mismos que se encuentra interesado en adquirir vy
entregando é EPV 1& informacidén y documentos a que se
refiere la Seccién Dos.Cinco.bos. En tal caso, EPV
deberd concurrir a la celebracién de la respectiva
compraventa, conforme a la ley Numero diecinueve mil
quinientos cuarenta y dos, respecto de aguella parte
de los Terrenos objeto de la Opcién de Compra, sin
perjuicio de 1las cesiones de terrenos gque deban
eventualmente realizarse a favor de la Ilustre
Municipalidad de Valparaiso en conformidad a las
Normas Legales aplicables, antes del cumplimiento de
cualquiera de los siguientes plazos: (i) el plazo de
sesenta dias siguientes a la fecha en que el
Contratante haya completado toda la tramitacidn
municipal y administrativa necesaria para la
énajenacién de los terrenos comprendidos en el
ejercicio de la referida opcidn, y gque la Empresa
Portuaria haya cumplido con su obligacidén de
gestionar la correspondiente modificacidén del Recinto
Portuario a fin de.segregar de él los Terrenos objeto
de esta opcidn; (ii) el plazo de un afic siguiente a
la presentacién de 1los documentos requeridos en
conformidad con la Seccidn Dos.Cinco.Dos y a la
correspendiente Notificacidn por la cual el
Contratante ejerce su Opcidén de Compra de Terrenos,
siempre y cuando el Contratante haya completado toda

la tramitacidén municipal y administrativa necesaria
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pa; la enajenacidén de los terrenos comprendidos en
el ejercicio de la referida opcién. E1 contrato de
compraventa que se promete suscribir, se extenderd en
confeoermidad al modelo que se adjunta como Anexo A del
presente Contrato que se protocoliza conjuntamente
con esta escritura y con esta misma fecha. Los gastos
de suscripcién de la escritura de compraventa,
inscripcidén y anotaciones pertinentes, serdn de cargo
del Contratante. Serdan asimismo de cargo del
Contratante la totalidad de los gastos de
urbanizacién de los terrenos, asi como los gastos de
tramitacidn municipal Y obtencién de las
Autorizaciones Gubernamentales necesarias para la
subdivisidén, loteo y enajenacidn de los terrenos. El
Contratante deberd rembolsar a EPV los gastos dgue
hubiere tenido que realizar para dar curse a la
celebracién de la compraventa. Para todos los efectos
de este Contrato se entenderd gue si el Contratante
ha ejercido la Opcién de Compra a que se refiere esta
Seccién ha requerido la entrega total o parcial del
Area Inicial de Cﬁncesién o del Area de Arrendamiento
v por consiguiente ha renunciado a poner término al
Contrato en conformidad con la Seccidn Dos.Siete (c)
o con la Seccién Dieciséis.Uno (d). Dos.Cinco.Dos.
proyecto. Junto con el ejercicio de la Opcidn de
compra de Terrenos, el Contratante deberd, en
conformidad con lo indicado en la Seccidén Seis.Seis
(a) (viii), presentar a EPV el proyecto que pretende
ejecutar en estos terrencos vy un permiso  de

edificacién municipal aprobado por la Tlustre
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Municipalidad de Valparaiso, el «cual contemple
Unicamente 1la construccién de un proyecto de
viviendas para venta a terceros, salvo que el Plan
Regulador de la Comuna de Valparaiso exija otra cosa,
caso en el cual ademas de las viviendas, unicamente
se aceptaréd: (i) la existencia de locales comerciales
en el primer piso de las edificaciones destinadas a
viviendas, y (ii) la existencia de d4reas verdes;
dejéndose en todo caso establecido, a fin de despejar
cualquier duda, gque en los terrenos réferidos no
podran construirse o funcionar hoteles, hospedajes y
servicios conexos. Para la venta de los terrenos, EPV
debera verificar que el proyecto del Contratante
cumple con las condiclones antes menéionadas Yy Qque
cumple ademds con el Plan de Exigencias Minimas. Para
gque el Contratante pueda obtener el permiso de
edificacidén municipal, EPV se compromete a hacer sus
mejores esfuerzos, como propietario del terreno, a
efectos de lograr la obtencién del referido permiso.
Dos.Cinco.Tres. Precio de la Compraventa. El precio
de la compraventa estard compuesto por un Monto
Minimo Anticipado y por un Monto Variable, segin las
reglas gque se indican a continuacién: a) Monto
Minimo Anticipado: Corresponderé_ al producto de los
metros cuadrados de terreno objeto de la compraventa

multiplicados por dos coma veinticinco Unidades de

Fomento, seguin el valor de la Unidad de Fomento a la

fecha en que se celebre la compraventa. Este cdlculo

no comprenderd las posibles cesiones gue haya de
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efé&;uarse a la Ilustre Municipalidad de Valparaiso
en virtud de las Normas Legales aplicables. La suma
que se obtenga por la aplicacidén de las presentes
reglas, se pagara al contado y en dinero efectivo, al
momento de suscribirse la respectiva compraventa de
cada inmueble vendido. b) Monto Variable: El1 Monto
Variable corresponderd a la suma eguivalente a un
diez por ciento de los ingresos netos por las ventas
de viviendas construidas en el terreno vendido, como
asimismo respecto de las ventas de cualquier otro
bien que forme parte o que fuere construido en el
terrenc vendido por EPV, dejdndose constancia que
tales 1ngresos netos serdn iguales a los precios que
se pacten en las respectivas escrituras de
compraventa menos el eventual IVA con el que pudieren
encontrarse gravadas. A la cantidad asi resultante se
le imputardn las sumas pagadas a titulo de Monto
Minimo Anticipado de acuerdo a lo indicado en el
préximo pdarrafo. Este Monto Variable se calculara,
en Unidades de Fomento, a medida que el Contratante
celebre los respectivos contratos de compraventa. Sin
perjuicio de lo anterior, la obligacién de pago a EPV
se devengard por cada nueva venta, una vez que las
sumas acumuladas por concepto de Monto Variable
superen el monto total percibido por EPV por concepto
de Monto Minimo Anticipado respecto del terreno
vendido. A partir del momento en que sea procedente,
el pago a EPV deberd efectuarse dentro de un plazo
méximo de treinta dias siguientes a la celebracidn

del respectivo - contrato de compraventa, Si
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transcurrieren mds de seis afios contados desde la
fecha de la celebracién de la primera compraventa
suscrita por el Contratante con terceros, = © si
transcurrieren mds de nueve afios contados desde la
celebracién de 1la compraventa entre EPV y el
Contratante, sin que se hubiere vendidc la totalidad
de los inmuebles o construcciones, se devengard a
favor de EPV por concepto de Monto 'Vari._a‘b_le, respecto
de cada metro cuadrado Ino vendido, construido © no,
una suma equivalente al diez por ciénto del promedio
de los precios pagados por los inmuebles vendidos,
calculado en virtud de sus metros totales de
superficie, construidos o no. En todo caso, EPV podré
recurrir ante el.Expert:o Independiente' si estima que
el valor comercial de los inmuebles no vendidos es
mayor al valor resultante de 1la aplicacién del
Iprocedimiento antes seflalado, o si el procedimiento
anterior no pudiere ser aplicado por no haberse
vendido ningin inmueble. Ante el reguerimiento de
EPV, el Experto Independiente unicamente podréa
establecer un precio mayor, tomando como fundamento
el valor de mercado, o mantener el valor ya calculado
en conformidad con el promedio de los precios pagados
por los inmuebles vendidos. Sin perjuicio de 1lo
anterior, el plazo de seis aflos contados desde la
fecha de la celebracidén de la primera compraventa del
Contratante respecto del Terreno vendido, podrd ser
ampliado discrecional y unilateralmente por EPV, por

el plazo qQue la Empresa Portuaria determine.ﬁ/
-t

Y
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Do;%ginco.Cuatro. Venta de los Inmuebles Construidos.
El Contratante deberd vender la totalidad de los
inmuebles objeto de la Opcién de Compra de Terrenos a
terceros, usuarios finales, quienes sean Personas no
Relacionadas con él o con sus accionistas, bajo
condiciones habituales de mercado, sin perjuicio de
las cesiones gratuitas que evantualmente deba
efectuar a la Ilustre Municipalidad de valparaiso en
cumplimiento de la Ley General de ~Urbanismo vy
Construcciones. La infraccidén de esta obligacién por
parte del Contratante lo hard incurrir en una multa a
beneficio de EPV que variard entre el quince por
ciento y el ciento veinte por ciento del Monto Minimo
Anticipado; multa que serd aplicada discrecionalmente
por EPV en atencidén a la gravedad de la falta, sin
perjuicio del derecho del Contratante de reclamar por
la aplicacién o monto de la multa en conformidad con
la Seccidén Diez.Dos, y sgin perjuicio del derecho de
la Empresa Portuaria a exigir el cumplimiento de 1la
obligacién. Dos.Cinco.Cinco. Ejecucidén del Provecto y
Multas. ﬁi Contratante deberd construir en los
Terrenos, tnicamente edificaciones que cumplan con el
Plan de Exigencias Minimas vy que tengan el carécter
de viviendas en conformidad con la Seccidn
Dos.Cinco.Dos. La infraccidén de esta obligacidn por
parte del Contratante lo hard incurrir en una multa a
beneficic de EPV que variard entre el guince por
ciento y el ciento veinte por ciento del Monto Minimo
Anticipado; multa que serd aplicada discrecionalmente

por EPV en atencidén a la gravedad de la falta, sin
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perjuicio del derecho del Contratante de rec%émar por
la aplicacién o monto de la maulta en conforﬁidad con
la Seccidén Diez.Dos, y sin perjuicio del derecho de
la Empresa Portuaria a exigir el_cumplimiento de la
obligacién. El Contratante deberd ejecutar las obras
y construcciones que indica el permiso de edificacidn
municipal que le presentara a EFV al momento de
Notificarle su ejercicic del derecho de comprar los
Terrenos, renunciando expresamente el Contratante al
derecho establecido en la disposicién
Cinco.Uno.Diecioche de la Ordenanza General de
Urbanismo y Construcciones, a menos gue la Empresa
Portuaria lo autorice expresamente. La infraccidn de
esta obligacidén por parte del Contrétante lo haréd
incurrir en una multa a beneficio de EPV que variara
entre el gquince por ciento y el ciente veinte por
ciento del Monto Minimo Anticipado; multa que sera
aplicada discrecionalmente por EPV en atencidén a la
gravedad de la falta, sin perjuicio del derecho del
Contratante de reclamar por la aplicacidén o monto de
la multa en conformidad con la Seccidén Diez.Dos, Y
sin perjuicio del derecho de la Empresa Portuaria a
exigir el cumplimiento de la obligacidn.
Dos.Cinco.Seis. Cesién de Opclén de Compra de
Terrenos. El Contratante, sujeto a la condicidén de
haber cumplido con las obligaciones relevantes que le
impone el presente Contrato, podra previa
autorizacidén escrita de EPV, ceder a un tercero su

Opcidn de Compra de Terrenos, sujeto a los siguienteiﬂf,
. . 1~
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Y
tér%igos y condiciones: (i) que el Contratante se
constituya' como codeudor solidario del tercero
cesionario del derecho de Opcidén de Compra de
Terrenocs, con el objeto de garantizar las
obligaciones del ©c¢esionario vy (ii) que en la
escritura de cesién de los derechos, se incorporen
como obligaciones del tercero cesionario la totalidad
de las obligaciones que este Contrato le impone al
Contratante, respecto de esta Opcidn de Compra de
Terrenos. Dos.Cinco.Siete., Multa en contra de 1la
Empresa Portuaria. En el evento que la Empresa
Portuaria no concurra a la suscripcidén del o de los
contratos de venta de Terrenos, en los plazos
indicados en el inciso primero de la Seccidn
Dos .Cinco.Uno, Y cumpliéndose por parte del
Contratante las obligaciones que asume respecto de
este Contrato y especialmente aquellas de que trata
la presente Seccidn Dos.Cinco, se devengard en contra
de la Empresa Portuaria, a titulo de unica y total
pena o avaluacién anticipada de perjuicios, tanto
moratorios como compensatorios, el pago de la suma
Unica y total de dos Unidades de Fomento, por cada
metro cuadrado de los terrenos indicados en el numero
once del Anexo II de las Bases de Licitacidn, que se
protocoliza conjuntamente con esta escritura y con
egta misma fecha, respecto de los cuales el
Contratante haya ejercido su Opcidén de Compra de
Terrenos y la Empresa Portuaria no haya concurrido a
la venta de éstos, sin perjuicio de las cesiones

gratuitas que la Empresa Portuaria deba hacer a la
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Ilustre Municipalidad de Valparaiso en co
con las Normas Legales aplicables. Lo anterior, sin
perjuicio de la facultad del Contratante de exigir el
cumplimiento forzado de las obligaciones de EPV. En
todo caso, se aclara que cada metro cuadrado de los
terrenos indicados en nimero once del Anexo II de las
Bases de Licitacidn, que se protocoliza conjuntamente
con esta escritura y con esta misma fecha, sdélo podra
dar lugar a una sola y tnica pena en contra de EPV,
en el evento que un mismo metro cuadrado se incluyere
en sucesivas Opciones de Compra de Terrenos.
Dos.Cinco.Ocho., Garantias. a) A fin de garantizar el
total y oportuno pago del precio, reajustes e
intereses y demds obligaciones inherentes a cada una
"de las compraventas de los terrenos comprendidos en
la respectiva Opcidn de Compra de Terrenosg, como
asimismo el pago de las multas establecidas en las
Secciones Dos.Cinco.Cuatro Y Dos.Cirnco:Cinco, al
celebrarse el o 1los correspondientes contratos de
compraventa con EPV, el Contratante constituira en
favor de la Empresa Portuaria una hipoteca y una
prohibicién de enajenar, gravar y celebrar actos vy
contratos respectoc de la totalidad de los terrenos
comprendidos en la respectiva compraventa. Sin
perjuicio de lo anterior las partes podran acordar
‘otro tipo de garantias que satisfagan integramente a
la Empresa Portuaria.b) No obstante, se establece que
EPV aceptard que se constituya sobre los mismos

terrenos vendidos una hipoteca de grado preferente )a[
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£§ suya, en su caso, compareciendo a la escritura de
constitucién de 1la nueva hipoteca, posponiéndose
respecto de aquella otorgada en su favor vy alzando la
prohibicidén de gravar y enajenar para el solo efecto
de inscribir esta hipoteca de grado preferente,
sujeto al cumplimiento de los siguientes
requisitos:i) Que el Contratante o su cesionario no
se encuentren en una situacién de infraccién al
presente Contrato; 1i} Que la nueva hipoteca sea
otorgada a una institucidn financiera u otra entidad
que provéé el financiamiento, con el objeto' de
garantizar exclusivamente una linea de c¢rédito
aprobada v convenida por escrito con dicha
institucién financiera de un monto vy cantidad
suficiente que asegure el desarrolle del proyecto
habitacional del Contratante en ese terreno; y iii)
Que la institucidn financiera en cuyo beneficio se
otorgard la primera hipoteca del terreno comprendido
en la respectiva Opcidén de Compra de Terrenos, acepte
expresamente por escrito, que el diez por ciento de
las sumas gue se reciban por el Contratante, por
concepto de precio de wventa de 1los inmuebles a
construir sobre aquellos dados en garantia, serdn
entregados a la Empresa Portuaria, como ébono al
precio de 1la compraventa celebrada con ésta, en
conformidad con la Seccidén Dos.Cince.Tres, de tal
forma que la institucidn financiera alzara
parcialmente la hipoteca respecto de cada bien que
compone el terreno comprendido en la respectiva

Opcién de Compra de Terrenos, no obstante, que reciba

50



MARCOS DIAZ LEON

un porcentaje menor o igual al noventa por ciento de
dicho precio como pago de las obligaciones para que
con ella mantenga el Contratante o0 su cesionario.
Conjuntamente con la posposicién de la hipoteca, la
Empresa Portuaria renunciard a la accién resolutoria
a que tiene derecho, en casco de incumplimiento por
parte del Contratante o© su cesiongu_:‘io de las
obligaciones asumidas en el contrato de compraventa
de los terrenos comprendidos en la respectiva Opcidn
de Compra de Terrenos, especialmente el page de
precio. EPV a su vez, contrae la obligacidén de alzar
la segunda hipoteca respecto de las construcciones
situadas en el terreno comprendido en la respectiva
Opcidn de Compra de Terrenos, cada vez que se otorgue
el correspondiente contrato de compraventa de tales
inmuebles, en la medida que el Contratante o su
cesionario no se encuentren en una situacidn de
infraccién al presente Contrato y, en especial, en la
medida gque cumplan integra vy oportunamente las
obligaciones de pago establecidas en la Seccidn
Dos.Cinco.Tres. Secc;i.é;i Dos.Seis Del Area de
Arrendamiento. Sin perjuicio de las demas
obligaciones que el Contratante debe cumplir en
conformidad con el presente Contrato, se establece
que respecto del Area de Arrendamiento se aplicardn
las siguientes reglas: a) La ejecucién de cualquier
obra o mejora en el Area de Arrendamiento estard
condicionada a la aprobacidén previa del respectivo

proyecto por parte de EPV, cuya presentacidén debel;fl:/

Yi
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conﬁgper los requisitos indicados en la Seccidn
Seis.Seis (a) (viii). En este sentido, se establece
que EPV podrd, libremente y a su sola discrecién,
aprobar, rechazar o© ©proponer modificaciones a
cualquier proyecto presentado por el Contratante
respecto del Area de Arrendamiento, quien no podréd
bajo ninguna circunstancia referir dicha decisidén al
arbitraje o al Experto Independiente contemplados en
el presente Contrato, o de otra manera controvertir
dicha decisidén, estableciéndose asimismo que esta
circunstancia ha sido determinante para el
otorgamiento al Contratante del arrendamiento sobre
esta Area de Arrendamiento. b) El Contratante, deberd
mantener a lo menos en los actuales estdndares de
calidad y permitir el libre acceso del Publico, de
acuerde a las reglas establecidas en 1la Seccidn
Seis.Veinticuatro, a todas las areas verdes,
infraestructura vial y 4&4reas de circulacidén piblica
existentes a la Fecha de Firma en el Area de
Arrendamiento, las cuales se indican en el Anexo II
de las . Bases .de Licitacién, que se protocoliza
conjuntamente con esta escritura y <¢on esta misma
fecha. ¢) A la Fecha de Entrega el Contratante se
subrogard en los derechos y obligaciones que la
Empresa Portuaria detenta respecto del Contrato
Operacién Varadero y de la Autorizacién Uso de Area
Deck, ambos relativos al ﬁrea de Arrendamiento y gque
al Contratante declara conocer y aceptar. Sin
perjuicio de lo anterior el Contratante deberd

cumplir con las obligaciones indicadas en la Seccidén
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Seis.Treinta y en el Anexo F, dJue sSe DI

g et e e e

conjuntamente con esta escritura y con esta misma
fecha. d) El1 Contratante no podrd usar de manera
alguna la Franja del Muelle Bardén que no se encuentra
comprendida dentro del Area de Arrendamiento, salvo
agquella porcidén que sea estrictamente necesaria para
cumplir su obligacién indicada en la letra c)
anterior respecto del Contrato Operacidén Varadero.
Adiciconalmente se establece que: i) el Contratante
estard obligado a reponer y mantener, a su costa y en
buenas condiciones todos los bienes que se encuentreﬁ
en dicha franja de terreno; y 1i) excepcionalmente,
la Empresa Portuaria podrd autorizar al Contratante
el uso de parte de la Franja del Muelle Barén, en los
términos y bajo las condiciones juridicas, técnicas vy
econdmicas que determine la Empresa Portuaria a su
sola discrecidén. e) En todo caso, el Contratante
deberad permitir el derecho de paso a través del Area
de Arrendamiento de todas las personas naturales qQue
provengan o se dirijan hacia las naves a las que la
Empresa Portuaria eventualmente autorice a embarcar o
desembarcar pasajeros Yy tripulantes en el Muelle
Barén. Seccidén Dos.Siete De la Fecha de Entrega.
Respecto de la entrega del Area Inicial de Concesién
y del Area de Arrendamiento, se establecen las reglas
siguientes: {(a)La Entrega. (i) El Area Inicial de
Concesién y el Area de Arrendamiento seran entregadas
al Contratante, previo requerimientb escfiﬁo de éste,

en el estado en gue se encuentren, dentro del plaigén
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de% cuatro- meses contados desde la Fecha de

Habilitacién del Acceso Sur y en todo caso, a mé&s
S -

tardar veinticuatro meses después de 1la Fecha de

Firma del Contrato. {ii) Sin perjuicio de 1lo
anterior, antes de dichos plazos y a requerimiento
del Contratante, la Empresa Portuaria podréd hacer
entrega a éste de la totalidad del Area Inicial gde
Concesién y del Area de Arrendamiento, o de la parte
de éstas que el Contratante le haya solicitado.
(iii) Una vez cumplide el plazo de veinticuatro
meses contados desde la Fecha de Firma, adin cuando no
hubiere precedido requerimiento del Contratante, EPV
podrd, de oficio entregar al Contratante, previa
Notificacidn realizada con a lo menos treinta dias de
anticipacién, toda o parte del Area 1Inicial de
Concesién y el Area de Arrendamiento, debiendo el
Contratante recibirlas, .en el estado en que se
encuentren a la fecha prevista para la entrega. {(iv)
Fn el evento gque las Partes de comin acuerdo
prorroguen el plaze para ejercer el Término
Anticipado de Contrato, de acuerdo a lo establecido
en la Seccién . Dieciséis.Uno d), el plazo de
veinticuatro meses antes sefialado se prorrogara en
forma automatica, por el mismo periodo de la
prérroga. (v) Para que se materialice la entrega del
Area Tnicial de Concesién y del Area de
Arrendamiento, sera reqguisito previo que el
Contratante hava obtenido todas las pdlizas de seguro
v haya proporcionado a EPV certificacién apropiada de

esta circunstancia, en los términos y de acuerdo a lo
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exigido en 1la Seccidén Seis.Dieciséis y articulo
Trece. (vi} Requerimiento de entrega del Contratante:
{x) Requerimiento formulado antes de la Fecha de
Habilitacidén del Acceso Sur: El requerimiento del
Contratante deberd efectuarse por medio de
Notificacién, indicadndose las A4reas cuya entrega se
solicita, debiendo EFV dar respuesta al mismo dentro
del plazo de treinta dias. EPV deberd indicar en su
respuesta s1 se encuentra en condiciones de hacer
entrega de las Areas solicitadas y el plazo en que
ello se efectuaria, el cual no podrd exceder de los
veinticuatro meses siguientes a la Fecha de Firma.
{y) Requerimiento formulado una vez cumplida la Fecha
de Habilitacidén del Accesoc Sur: E1 reduerimiento del
Contratante debera efectuarse por medio de
Notificacién con a 1o menos treinta difas de
anticipacién a la fecha prevista de entrega efectiva.
EPV estard obligada a hacer la entrega total del Area
Inicial de Concesién y el Area de Arfendamiento
dentro del plazo de cuatro meses contados desde la
Fecha de Habilitacidén del Acceso Sur; (b)Multa por
Falta de Entrega. En el evento que: (x) la Empresa no
hiciere entrega de la totalidad del Area Inicial de
Concesidén y del Area de Arrendamiento a la Sociedad
Contratante una vez cumplido el plazo de cuatro meses
contados desde la Fecha de Habilitacidén del Acceso
Sur e (y} hubieren transcurrido treinta dias contadoé
desde que el Contratante hubiere requerido la entrega

total del Area Inicial de Concesidén y del Area gg_/,
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Arreﬁhqpiento: se devengard en contra de la Empresa
Portuaria y a favor del Contratante, como tUnica v
total avaluacidén anticipada de perjuicios, una multa
diaria equivalente a diez Unidades de Fomento por
cada dia de atraso en la entrega de la totalidad del
Area Inicial de Concesién y del Area de
Arrendamiento. No se devengard multa alguna en caso
que, a requerimiento del Contratante, la Empresa
hubiere hecho entrega al Contratante de la parte
requerida por éste del Area de Concesién o del Area
de Arrendamiento. La multa a que se refiere este
parrafo se calculard diariamente (a contar del
cumplimiento de las condiciones copulativas indicadas
con las letras (x) e (y) en el presente parrafo) vy la
Empresa Portuaria deberd pagarla en Pesos el 1ltimo
dia del respectivo Mes Calendario durante el cual se
hubiese devengado la multa, El devengo de la multa
cesard por la verificacidén de cualguiera de los
siguientes hechos: (i) una vez que la Empresa
Portuaria efectie la entrega de la totalidad del Area
Inicial de Concesién y del Area de Arrendamiento, o
(ii) el cumplimiento del plazo de dos aflos contados
desde la Fecha de Firma del Contrato. (c)Opcidn de
Términc del Contrato por la no Entrega Total del Area
Tnicial de Concesién y el Area de Arrendamiento. En
el evento que el Contratante hubiere requerido la
entrega total del Area Inicial de Concesién y el Area
de Arrendamiento y transcurriesen mids de dos afios
contados desde la Fecha de Firma del Contrato sin dque

la Empresa Portuaria hublere efectuado la entrega de
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la totalidad del Area Inicial de Concesién y del Area

de Arrendamiento, el Contratante_tendré la opcidén de

[

poner término al Contrato. En el e ejerza
poner termine a2 evento que egjerza

esta opcidén la Empresa Portuaria deberd restituir,

sin reajustes ni intereses, todos aquellos montos gue

hubiere percibido del Contratante, sin perjuicio del

pago de las multas seflalada en e%_g§£rafb'(b) de esta

Secciédn, todo ello sujeto a los términos y conforme

—_—

al procedimiento indicado en la Seccién Dieciséis.Uno
(c}; debiendo asimismo compensar al Contratante, en
conformidad con la Seccién Dieciséis.Tres (c), por
aquellas obras que éste hubiere realizado en
conformidad con el presente Contrato. Esta opcién
deberd ejercerse dentro del plazo fatal de treinta

dias siguientes al cumplimiento de plazo de dos afios
contados desde la Fecha de Firma dél Contrato. Si el
Contratante mno ejerciere este derecho dentro dell
plazo indicado se entenderd gue renuncia
irrevocablemente a poner término al Contrato por esta
causal y se entenderd para todos los efectos
contractuales que, si no hubo una entrega parcial
anterior, la PFecha de Entrega ha tenido lugar el
trigésimo dia siguiente al cumplimiente del piazo de
dos aflos contados desde la Fecha de Firma del

Contrato. Las Partes podrdn, de comin acuerdo,

prorrogar este plazo de dos afios, pero las multas

seflaladas en el parrafo (b) de ésta Seccién se
devengardn sélo hasta el cumplimiento del plazo de

dos afios contados desde la Fecha de Firma d§£$¢
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Cégfrato. En el evento que el Contratante decidiere
no poner término al Contrato, y sin perjuicio del
pago de las multas sefialadas en el parrafo (b} de
egsta Seccidn, se establece que el Contratante estard
obligado a recibir las Areas que la Empresa le seflale
en ese momento y de tiempo en tiempo. Ademds, se
establece dgque EPV continuaréd obligada a hacer sus
mejores esfuerzos para que concurran a la brevedad
las condiciones necesarias para proceder a la entrega
de la totalidad del Area Inicial de Concesién y del
Area de Arrendamiento al Contratante, estableciéndose
asimismo que en caso que las Obras Obligatorias que
el Contratante se obliga a ejecutar en conformidad
con la Seccién Seis.veintiocho, no puedan ejecutarse
en los plazos establecidos producto del atraso en la
entrega del Area Inicial de Concesién y del Area de

Arrendamiento, ERPV otorgard nueves plazos de

ejecucién de la o las Obras Obligatorias que se vean

directamente afectadas por el atraso; estos nuevos

plazos serdn- determinados por EPV Y serén
concordantes con 11a superficie no entregada, la
importancia- de é&sta para la ejecucidén de la o las
Obras Obligatorias y la duracidén del atraso; en todo
caso el Contratante podrd reclamar ante el Experto
Independiente respecto de los nuevos plazos otorgados
por la Empresa. {d) Concepto de Fecha de Entrega. En
todo caso, para los efectos del Plazo del Contrato,
indicado en la Seccién Dos.Tres, y para todos los
demsds efectos del presente Contrate con la sola

excepcidén que se indica a continuacidén, se entenderd
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que la Fecha de Entrega corresponderd a aguella en la
cual se produzca la entrega total o parcial del Area
Inicial de Concesién y del Area de Arrendamiento. Sin
perjuicio de lo anterior, para efectos de los plazos
en que el Contratante debe efectuar los pagos
indicados en la Seccién Nueve.Dos, se entendera qué'
éstos comenzardn a correr a partir de la verificacidn
de cualquiera de los siguientes eventos: (x) la
entrega total del Area Inicial de Concesidén y del
Area de Arrendamiento, o (y) el término del periodo
de dos afios y treinta dias contados a partir de la
Fecha de Firma del Contrato, en el évento gque el
Contratante no haya ejercido el derecho a ponerle
término al Contrato en conformidad a lo sefialado en
la letra (¢} de la presente Seccién Dos.Siete. (e)Acta
de Entrega. Verificada la entrega total o cada una de
las entregas parciales, deberd levantarse un acta gue
serd suscrita por la Empresa y el Contratante y en la
que debe dejarse testimonio de los bienes incluidos vy
de su estado. Lo mismo serd aplicable respecto de la
entrega de cada una de las Areas Opcionales en el
evento que el Contratante hava ejercido la respectiva
opcidén. (f)Acceso Previo al Area de Proyecto. Se deja
establecido que antes de la entrega, total o parcial,
la Empresa permitird el ingreso del Contratante al
Area de Proyecto con el fin de gque éste efectue los
estudios, levantamiento de planos y demds actividades
preparatorias que razonablemente requiera, siempre

que no perturben las actividades que la Empresa, por 7
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s}"q.i‘o a través de- terceros, desarrolle en tal A4rea.

ARTICULO TRES PERIODO DE TRANSICION. Seccidn

Tres.Uno. Asuncién del Desarrollo, Explotacién vy
Operacidén., A contar de 1la Fecha de Entrega el
Contratante deberd tomar todas las medidag necesarias
para dar inicio al desarrollo, mantenimiento,
operacidn y explotacién, segun corresponda, del Area
de Proyecto. Sin que ello signifique limitacién de 1o
antes expresado, deberd: (a) haber celebrado los
contratos, emplear al personal, obtener el
equipamiento y los materiales que sean necesarios
para cumplir Integramente sus obligaciones aqui
seflaladas, (b) haber gestionado la obtencién de todas
las Autorizaciones Gubernamentales necesarias para la
administracién y operacién del Area de Proyecto, vy
(¢) haber establecido sus propias cuentas para los
servicios necesarios (incluyendo, sin limitaciones,
agua, electricidad, gas y servicios telefdnicos) e

instalacidn, cuando se requiera, de medidores

separadeos que permitan medir los consumos de tales

servicios en forma separada del consumo de EPV por

tales servicios; dejandose constancia que mientras

. tales cuentas no sean obtenidas el Contratante debera

reembolsar a EPV los eventuales mayores consumos gue
hubieren experimentado sus propias cuentas. Seccién
Treg.Dos. Acceso al Area de Proyecto y Bienes
Comunes. Las Partes dejan constancia que antes de la
Fecha de Firma, EPV ha otorgado al Contratante, sus
empleados y representantes, acceso razonable al Area

de Proyecto y Bienes Comunes, para el propdsito de:
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(i) inspeccionar el Area de Proyecto y Bieney Comuries

(ii) conducir el proceso de “due diligence” llevado a
cabo por el Contratante, vy (iii) permitir al
Contratante el cumplimiento de sus obligaciones sequn
el presente Contrato. Seccidén Tres.Tres. Propiedad de
165 Bienes. Salvo las reglas particulares
contempladas en la Seccidén Dos.Cinco, la propiedad
del Area de Proyecto permanecerd en todo momento en
poder de EPV. La propiedad de cualquier Dbien
construido o desarrollado por el Contratante en el
Area de Concesién o en el Area de Arrendamiento,
permanecerd en poder del Contratante hasta la Fecha
de Término del presente Contrato, sujeto a las reglas
indicadas en el articulo Doce y 1las Secciones
Dieciséis.Dos y Dieciséis.Tres. Salvoe las reglas
particulares contempladas en la.Seccién_]:_Jos.Cinco, la
propiedad de cualgquier bien construido o desarrollado
i:;or el Contratante dentro del Area de Proyecto pero
fuera del Area de Concesién o del Area de
Arrendamiento, pasard a propiedad de EPV una vez
estos bienes se incorporen efectivamente al Area de
Proyecto. Sin perjuicio de lo anterior, la Empresa
Portuaria se reserva el derecho de indicarle al
Contratante gque traspase las inversiones realizadas
.por éste en el Area de Concesidén y en el Area de
Arrendamiento, a un tercero, CONCESIONario o
arrendatario, en las mismas condiciones de traspaso
que se establecen a favor de la Empresa Portuaria.

Para estos efectos, la Empresa deberd comunicar ag_lN/
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Cg tratante esta decisién, con un plazo no inferior a
ci:Eio ochenta dias de anticipacidén a la Fecha de
Expiracién del Contrato. Si la Fecha de Término fuere
anterior a la Fecha de Expiracién EPV deberd
comunicar al Contratante esta decisién de traspaso de
las inversiones a un tercero tan pronto como sea
razonablemente posible. Seccién Tres.Cuatro.
Condicidén del Area de Proyecto a la Fecha de Entrega.
El Area de Proyecto serd entregada al Contratante
libre de ocupantes y libre de toda instalacién o bien
mueble, salvo los bienes indicados en inventario
contenide .en el Anexo B de este Contrato, que se
protocoliza conjuntamente con esta escritura y con
esta misma fecha, los cuales en conformidad con 1lo
indicado en el referido Anexo deberdn ser restituidos
a la Empresa Portuaria dentro de los seis meses
siguientes a la Fecha de Entrega, libre de costos
para ésta, en el lugar del Recinto Portuarioc o en el
terreno de EPV denominado Zona de Extensidén de Apoyo
Logistico (ZEAL}, seqin la Empresa seflale al
Contratante. El resto de los bienes no detallados en
el referido Anexo B deberdn ser depositados en
vertederos autorizados o seguir el destino que les dé
el Contratante, en todo caso  bajo costo Y
responsabilidad del  Contratante; estableciéndose
ademds que si el Contratante da de baja algunos de
estos bienes deberd entregar a EPV un listado de
ellos para los fines contables que correspondan.

Seccién Tres.Cinco. Gastos; Impuestos de

Transferencia. EPV y el Contratante se hardn cargo de

62

Q



MARCOS DIAZ LEON

agv 63

sus respectivos gastos en relacidn con la eparacidn
y suscripeién de este Contrato, asi comc del
cumplimiento de sus respectivas obligaciones aqui
especificadas; no obstante, cualguier Impuesto Y
gasto notarial incurrido en relacién con la
suscripcidn de este Contrato serd de -cargo del
Contratante, estableciéndose, ademds, que el Notario
que se requiera para la celebracidn de este Contrato
serd seleccionadeo de comin acuerdo por las Partes o,

a falta de un oportuno acuerdc entre ellas, sera

elegido por EPV. ARTICULO CUATRO CONDICIONES PARA LA

FIRMA., Seccidén Cuatro.Une. Condiciones para la Firma.
Este Contrato entrard en vigencia en la Fecha de
Firma, sujeto al cumplimiento ya sea en 0 antes de la
Fecha de Firma, de las siguientes condicione;:

(a)Condiciones para las Obligaciones de EPV. La

obligacién de EPV de cumplir sus obligaciones
estipuladas en este Contrato, estard sujeta al
cumplimiento en o antes de la Fecha de Firma, de las
siguientes condiciones, a menos que tales condiciones
sean renunciadas por EPV, de todo lo cual se dejaréd
constancia en un acta gue se suscribird conjuntamente
con la firma del Contrato: (i)Las declaraciones vy
garantias del Contratante contenidas en la Seccidn
Cinco.Tres, deberdn ser verdaderas y correctas en
todo sus aspectos significativos a la Fecha de Firma,
tal como si hubieran sido hechas en tal fecha;
(11)EPV  debera haber recibido de parte del

Contratante los siguientes documentos, instrumentos y




“ |
pagégi (Aun certificado, fechado el dia de la Fecha

de Firma, emitido por un Representante Autorizado del
Contratante, que confirme que las declaraciones vy
garantias del Contratante contenidas en la Seccién
Cinco.Tres son verdaderas y correctas en todos sus
aspectos significativos al momento de la Fecha de
Firma; (B)copia autorizada de 1los estatutos del
Contratante; (Cluna copia de cualguier pacto de
accionistas que hubiere celebrado cualquiera de los
accionistas del Contratante referente al Contratante;
{D)copia auténtica del acuerde adoptado por el
Directorio del Contratante autorizando la
suscripcidn, otorgamientec vy ejecucidén de este
Contrato; (E) fotocopia, legalizada ante un Notario
Piblico de Chile, de un depdsito bancario a nombre de
la Sociedad Contratante o de un certificado emitido
por alguno de los auditores registrados en la
Superintendencia de Valores y Seguros, evidenciando
gue, a la fecha de su constitucidén, el Contratante
tenia un capital minimo suscrito de dosclentas
cincuenta mil Unidades de Fomento o su equivalente en
Pesos vy que ha sido suscrito e integramente pagado en
efectivd,'al mohento de constitucidn de la Sociedad
Contratante, un ntmero dé acciones de la sociedad no
inferior al cincuenta por ciento de ese capital;
(F)las Garantias de Fiel y Oportunc Cumplimiento de
Contrato; {G) todo otro documento, instrumento,
informe, escrito y otros documentos que deban ser
entregados por el Contratante en o antes de la Fecha

de Firma de acuerdo con este Contrate; vy (H)Primera
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cuota del pago por concepto del derecho a explotar la

Concesién y el Arrendamiento (Pago Estipulado,

regulado en 1la seccidén Nueve.Unoj} por la_ suma

equivalente a cien mil Délares.(I)Boletas de garantia

bancariag, por el monto total de un millda

cuatrocientows mil Délares que garanticen

principalmente el pago de la segunda y tercera cuota
del Pago Estipulado, conforme a lo dispuesto en la
Seccién Nueve.Uno.(iii) el Contratante debera haber
cumplido, en todos sus aspectos significativos, toda
otra obligacién y estipulacidn que de acuerdo a este
Contrato deba ser ejecutada o cumplida en o antes gde
la Fecha de Firma, incluyendo, sin limitacidn, las
obligaciones establecidas en el articulo Tres.

(b)Condiciones a las Obligacicones.del Contratante. La

obligacidn del Contratante de cumplir las
obligaciones que estipula este Contrato, estarad
éujeta al cumplimiento en o antes de la Fecha de
Firma, de las siguientes condiciones, a menos que
tales condiciones sean renunciadas por el
Contratante, de todo lo cual se dejara constancia en
un acta que se suscribird conjuntamente con la firma
del Contrato: (i)las declaraciones y garantias de EPV
contenidas en la Seccidén Cinco.Uno deberdn ser
verdaderas vy correctas en todos sus aspectos
significativos a la Fecha de Firma, tal como si
hubiesen sido hechas en tal fécha;(ii)el Contratanté
deberd haber recibido de EPV log siguientes

documentos e instrumentos: {(A)un certificado,
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el Wdia de la Fecha de Firma, emitido por un
Representante Autorizado de EPV, que confirme que las
declaracidﬁes yl garantias de EPV contenidas en el
Contrato son verdaderas y correctas en todos sus
aspectos significativos al momento de la Fecha de
Firma; (B) copias auténticas de los acuerdos adoptados
por el Directorio de EPV, certificadas por el
secretario de dicho Directorio, autorizande 1la
suscripcidn, otorgamiento y ejecucidén de este
Contrato; y (C)todo otro documento, instrumento,
informe, escrito y otros documentos que deban ser
entregados por EPV en o antes de la Fecha de Firma,
segin el presente Contrato; (iii) EPV deberd haber
cumplido, en todos sus aspectos significativos, con
todas las demds obligaciones y estipulaciones que
deben ser cumplidas en o antes de la Fecha de Firma
de acuerdo a 1los articulos tres y siete de este

Contrato. ARTICULO CINCO DECLARACIONES Y GARANTIAS.

Seccldn Cinco.Uno. Declaraciones y Garantias de EPV.
Por el presente acto EPY declara y garantiza lo
siguiente: (a)} EPV es una empresa del Estado, creada
de acuerdo a la Ley Nimero diecinueve mil quinientos
cuarenta y dos, vaAlidamente existente bajoc las leyes
de la Republica de Chile, y tiene la capacidad y ha
adoptado todas las acciones necesarias para autorizar
la suscripcidén y otorgamiento de este Contrato y para
el cumplimiento de las obligaciones contempladas en
él. (b)La suscripcidn, otorgamiento y ejecucidn por
EPV de este Contrato no viola ni entra en conflicto,

ni la hace incurrir en incumplimiento, de ningun tipo
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de acuerdo o contrato que actualmente EPV mantenga,
ni de 1la Ley Nimero diecinueve mil quinientos
cuarenta y dos gque credé a EPV ni de ninguna Norma
Legal aplicable. {c)Suponiendo la debida autorizacidn,
suscripcién y otorgamiento de este Contrato por parte
del Contratante, este Contrato es una obligacién
legal y véalida de EPV, exigible a EPV de acuerdo a
sus términos, sujeta a las Normas Legales aplicables
con relacién a la quiebra, ingsolvencia y derechos de
los acreedores en general. (d)Al mejor saber de EPV,
a la fecha de este Contrato no existe ninguna accidn,
demanda o proceso pendiente en contra de EPV, ante
ningin tribunal u érgano administrativo o tribunal
arbitral, que razonablemente podria esperarse que:
(i) pudiera afectar significativa y adversamente la
capacidad de EPV para dar cuﬁplimiénio a. las
obligaciones gue le impone este Contrato o, (ii) en
el mejor conocimiento de EPV, podria ser causa de que
el Contratante incurriera en una pérdida
significativa. (e} A 1la Fecha de Entrega, EPV tendra
titulo védlido de todos 1los bienes inmuebles que
comprenda el Area de Proyecto, salvo el Area Opcional
C, libres de todo Gravamen, sin perjuicio de los
Gravamenes indicados en el Anexo IV de las Bases de
Licitacidén, que se protocoliza conjuntamente con esta
escritura y con esta misma fedha. {(f)A la Fecha de
Entrega, EPV no mantendrd ningun contrato vigente que
impligue la utilizacién de todo o parte del Area de

Proyecto, sin perjuicio de los que pueda mantener
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respecto de las Areas Opcionales mientras ellas no
formen parte del Area de Concesidén, y sin perjuicio
de las Servidumbres que se indican en el referido
Anexo IV de las Bases de Licitacién Yy especialmente
los contratos que la FEmpresa Portuaria mantiene
respecto del Area de Arrendamiento, sobre los cuales
se establecen normas especiales en la Seccién
Dos.Seis (c}. (g}Désde la fecha fijada en las Bases de
Licitacidén para presentar Ofertas hasta la Fecha de
Entrega, sin el consentimiento del Contratante EPV no
incurrird en ninguna accidn o conducta que pudiera
causar directamente un deterioro en la estructura de
los pavimentos del Area de Proyecto, sin perjuicio
del detrimento que provenga de su uso normal. (h) A la
Fecha de Firma, EPV debera haber cumplido con todas
sus obligaciones significativas que de acuerdo al
presente Contrato se requiere que sean ejecutadas en
o antes de la Fecha de Firma. Seccidén Cinco.Dos.
Ninguna otra Declaracién o Garantia de EPV. A
excepcién de las declaraciones y garantias contenidas
en la Seccidén Cinco.Uno,. ni EPV ni ninguno de sus
empleados, asesores, agentes o representantes podra
hacer cualguier otra declaracidén o garantia, expresa
o implicita. EPV retira y tiene por no efectuada
cuvalquier anterior decléracién o garantia, escrita u
oral, con relacidén a la suscripcidn, otorgamieﬁto 0
ejecucién por parte de EPV de este Contrato o con
relacidén a la condicién, calidad o valor del Area de
Proyvecto, de las é&reas de Opcidén de Compra de

Terrenos, las cuales trata la Seccidén Dos.Cinco, de
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las Areas Opcionales, o de cualquier activo que forme
parte de ellos, y el Contratante reconoce que no ha
considerado, y que no tiene derecho a considerar
ninguna de esgas declaraciones o afirmacicnes, y Qque
no tiene derechc a efectuar ningln - reclamo <on
fespecto a tales afirmaciones y declaraciones. En
particular, EPV expresamente.tiene por no efectuada
cualesquiera declaraciones o garantias de cualquier
naturaleza, oral o escrita, expresa o implicita, con
relacidén a la condicién, valor y calidad del Area de
Proyecto, el Puerto o los Bilenes Comunes, Y el
Contratante, por el presente acto, libera a EPV, a
.Sus directores, funcionarios, empleados,
representantes, asesores Yy agentes, al Estado de
Chile, y a cualguier Ministerid, autoridad u otra
subdivisidén del wmismo, de cualguier obligacién o
responsabilidad gque directa o indirecta se base en, o
que surja, o se relacione con la condicién, valor, o
calidad del Area de Proyecto, de las Areas
Opcionales, el Puerto, © 1los Bienes Comunes, o de
cualquier activo comprendido en Anexo B de este
Contrato que se protocoliza conjuntamente con esta
escritura y con esta misma fecha. No obstante, si
durante el primer afio siguiente a la Fecha de Entrega
surgiere alguna condicidén oculta en los terrencs del
Area de Proyecto que alterare adversamente en forma
significativa los plazos de ejecucidén de las obras

que el Contratante pretenda desarrollar en el Area de

Proyecto,
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del plazo del Contrato u otra medida razonable para
paliar tales efectos adversos. Seceidén Cinco.Tres.
Declaraciones y Garantias del Contratante. El
Contratante por éste acto, declara y garantiza lo
siguiente: (a) El Contratante es una sociedad anédénima
regida por las normas de la Ley Numero dieciocho mil
cuarenta vy sSeis sobre sociedades andnimas que: (i)
cumple con todos los requerimientos establecidos en
la Ley Numero diecinueve mil quinientos cuarenta vy
dos que le son exigibles, {ii) estd debidamente
constituida y es vélidamente existente bajo las leyes
de la Republica de Chile y (i1ii) tiene la facultad vy
atribucidén, y ha tomado todas las acciones necesarias
que la autorizan para firmar, otorgar y ejecutar las
obligaciones que este Contrato le impone.(b)El
Contratante a la fecha de su constitucidén tenia un
capital minimo suscrito igual o superior a doscientas
cincuenta mil Unidades de Fomento ¢ su equivalente en
Pesog, del cual a la Fecha de Firma estd pagado en
efectivo, un numero de acciones de la sociedad no
inferior al cincuenta por ciento de este capital.
(¢)E1 Adjudicatario ha suscrito y pagado en efectivo,
al menos, el cincuenta por ciento de las acciones del
contratante. (d)Los estatutos del Contratante se
ajustan a las exigencias contempladas en las Bases de
Licitacién y en particular se contempla en ellos la
obligacién del Directorio, de 1los gerentes vy
ejecutivos del Contratante de proporcionar a EPV toda
la informacién exigida por este Contrato, incluyendo

1a informacién social que no haya sido divulgada
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oficialmente por el Contratante. (e}Ninguna persona
que haya sido Oferente (distinto del Adjudicatario) y
ninguna Persona Vinculada a un Oferente {(distinto del
adjudicatario) tiene algun derecho econdmico o de
voto, directe o indirecteo, en el Contratante. (£} EL
Contratante séloc ha celebrado acuerdos de operaciodn,
administracidén, subcontratacidn yv/io construccion
respecto del Area de Proyecto, en 1los términos
permitidos por la Seccidén Seis.Seis (b}.(g}A la Fecha
de Firma, el Contratante ha cumplido con todas las
obligaciones significativas que este Contrato le
exige cumplir en o antes de la Fecha de Firma. {h)La
Suscripoeidn, oborgamiento Y ejecucicon de este
Contrato por parte del Contratante no viola ni entra
en conflicto, ni constituye un incumplimiento de
cualguier contrato o acuerdo que el Contratante
actualmente mantenga, ni  de ninguna Norma Legal
aplicable. (i} El Contratante ha obtenidc todas las
Autorizaciones Gubernamentales necesgsarias y los
permisos y aprobaciones de cualquier otra Persona que
sean necesarios para suscribir y otorgar este
Contrato. {j)Suponiendo la debida autorizacién,
suscripcidn y otorgamiento de este Contrato por parte
de EPV, este Contrato es una obligacidén legal vy
valida del Contratante, exigible al Contratante de
acuerde a sus términos, sujeto a las Normas Legales
aplicables en relacidn con la quiebra, inseolvencia y
demds derechos de los acreedores. {k) Al mejor saber

del Contratante y tras una debida investigacidn qu%{”
AR5
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inéluyé a los accionistas del Contratante, no existen
acciones, demandas o procesos pendientes contra el
Contratante o de 1los accionistas del Contratante,
o que pﬁedan afectarle, ante ningin tribunal
ordinario ©¢ arbitral u érgano administrativo, que
razonablemente pueda esperarse que afecten
adversamente en forma significativa la capacidad del
Contratante para cumplir las obligaciones estipuladas
en este Contrate. (1)El Contratante cuenta con las
facultades, y ha dispuesto lo necesario para asegurar
que durante el Plazo tendrd la capacidad financiéra,
capacidad técnica, habilidades, apoyo técnico y de
expertos profesionales, y que a la Fecha de Entrega
habra cumplido con todas las obligaciones
contempladas en Secciédn Tres.Uno relativas al
personal, contratos y Autorizaciones Gubernamentales
(excluidos los permisos de edificacidn), que puedan
ser necesarias para el cumplimiento de las
obligaciones estipuladas en  este Contrato.(m)El
Contratante ha inspeccionado el Area de Proyecto, el
4drea de Opcidén de Compra de Terrencs de la cual trata
1la Seccidn Dos.Cinco, las Areas Opcionales indicadas
en Anexo II de las Bases de Licitacién que se

protocoliza conjuntamente con esta escritura y con

esta misma fecha, el Puerto y  sus terrencs
adyacentes, incluyendo tanto sus aspectos de
superficie, subterraneos, como su condicidn
mediocambiental, Y esta familiarizado con sus

condiciocnes en relacidn al ejercicic de sus derechos

y al cumplimiento  de las obligaciones que le impone
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el Contrato y estd completamente de acuerdo en que el
Area de Proyecto y las demds A4&reas indicadas son
adecuadas para el desarrollo de las actividades dque
pretende realizar; todo ello sin perjuicio de lo
dispuesto en la Seccidén Dieciséis.Uno (d). Asimismo,
el Contratante reconoce y acepta que a la Fecha de
Entrega, como también a la fecha de la eventual
incorporacién de las Areas Opcionales, se considerard
. !,7 gque ha aceptado incondicionalmente el Area de
e Proyecto en el estado que le sea entregada por EPV,
para la ejecucién de las obligaciones gque le impone
el Contrato. (n)Ni el Contratante, sus accionistas ni
su © sus Personas Relacionadas - se  encuentran
involucrados en ningun litigio, arbitraje o demanda
en contra de EPV. (0)}Toda la informacién técnica,
financiera, legal vy de otra clase, gque el
Contratante, o cualquiera de sus accionistas o sus
Personas Relacionadas, haya entregado a EPV, en
*;&:3 relacién con la participacién en el proceso de
licitacidén, es verdadera y completa en todos 1los
aspectos significativos a la fecha en gque fue
entregada, a la Fecha de Presentacién de la Oferta,
asi como a la Fecha de Firma del presente Contrato,
excepto en cuanto a aquello que especificamente se -
haya comunicado por escrito a EPV antes de la Fecha
de Presentacidén de la Oferta o de la Fecha de Firma,
segin corresponda. (p) El Contratante ha cumplido
con todos los reqQuerimientos establecidos en 1los

Documentos de la Licitacidn y todas las exigencias
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si@nificativas de las Normas Legales aplicables, y ha
cumplido todas y cada una de las obligaciones que le
impone tales documentos y Normas Legales. (q)Los
nombres de los accionistas del Contratante y sus
Accionistas Controladores, 3junto con sus respectivos
porcentajes de derechos econdmicos y de voto en el
Contratante (ya sea directos o indirectos), que se
seflalan en &anexo G de este Contrato, y que se
protocoliza conjuntamente con esta escritura y con
esta misma fecha, son verdaderos y completos.

ART{CULO SEIS OBLIGACIONES DEL CONTRATANTE. Seccidén

Seisg.Uno. Clausulas de la Sociedad Contratante. (a)
La duracién de la sociedad andénima Contratante seré
indefinida, no pudiéndo disolverse sino una vez
transcurrido a io menos tres afios desde la Fecha de
Término, sin perjuicio de lo indicado en la Seccidn
Diecinueve.Dos. {b) Los estatutos del Contratante
contemplardn en: todo momento su obligacidn de
proporcionar informacién a EPV, cuando sea requerida
de conformidad a loé términos de este Contrato. (c}EL
Contratante deberd elaborar estados financieros
trimestrales sujetdndose a las normas que rigen a las
sociedades andnimas abiertas, y contar con estados
financieros anuales auditados por un auditor externo
de aquellos registrados ante la Superintendencia de
vValores y Seguros.(d) El domicilio principal de 1la
Sociedad Contratante serd la ciudad de valparaiso.
Seccidén Seis.Dos. Capital Minimo; Restricciones de
los Accionistas.(a)El capital minimo del Contratante

serd de doscientos cincuenta mil Unidades de Fomento,

74



ALARLUY DIAL LEVIN / D S e

dividido en el nimero de acciones que estime el
Contratante, de las cuales a lo menos un cincuenta
por ciento deberdn estar suscritas y pagadas a la
Fecha de Firma del Contrato, lo cual se acreditara
mediante fotocopia legalizada ante Notario de un
depdsito bancario extendido a nombre del Contratante
o un certificado emitido por alguno de los auditores
registrados en la Superintendencia de Valores vy
Seguros. En todq caso en o antes de la fecha en que
se cumplan treinta y seis meses siguientes de la
Fecha de Firma, el Contratante deberd contar con un
capital minimo suscrito e integramente pagado de a lo
menos doscientas cincuenta mil Unidades de Fomento o
su valor equivalente en Pesos, calculado a la fecha
del mas reciente balance anual auditado o estado
financiero trimestral no auditado gue hayvan sido
certificados COmo apropiados, tanto en su
presentacidén, como en el cumplimiento de los PCGA y
de su consistencia, por un funcionario del
Contratante y haya sido entregado por el Contratante
a EPV en o antes de treinta y seis meses siguientes
a la Fecha de Firma con el propdésito de acreditar el
cumplimiento por parte del Contratante de esta
Seccidn Seis;Dos (a}.(b)Durante el periodo de
dieciocho meses siguientes a la Fecha de Firma,
ninguna accién del Contratante podrd ser vendida,
cedida, o transferida a cualquier titulo a Oferentes
© Miembros que hayan participado en Consorcios

Qferentes que no se adjudicaron el Contrato o a 3334’.
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emb;esas Relaclionadas o a sus accionistas. (c¢)Durante
los tres primeros Afios Contractuales, las acciones de
la Sociedad Contratante, sujeto en todo caso a la
autorizacién de EPV, sélo podran gravarse con el
objeto de garantizar el financiamiento de la
adjudicacién y operacidn del Contrato y para el
financiamiento de 1la construccidn, habilitacidn,
equipamiento y operacidn del proyecto portuario -
turistico y comercial a desarrollar en el Area de
Proyecto. Seccidén 8Seis.Tres. Cumplimiento de las
Restricciones a 1la Transferencia. El Contraténte
cumplird vy hard cumplir a sus accionistas 1las
‘restricciones a las transferencias establecidas en la
Seccidn Seis.Dos y en el articulo Diecinueve. A este
efecto, los accionistas del Contratante suscribirédn
un pacto de accionistas en el cual se comprometeran a
dar cumplimiento a las restricciones referidas, el
cual deberd estar suscritoc en o antes de la Fecha de
Firma, salvo gue dichos compromisos estén incluidos
en los estatutos sociales de la Sociedad Contratante.
Seccidén Seis.Cuatro. Modificaciones a los Estatutos y
Otras Restricciones. El Contratante no modificard sus
estatutos sin previa autorizacidn de EPV,
autorizacién que podrd ser negada si tal modificacidn
implica una renuncia o infraccién a cualquiera de las
Secciones Seis.Uno, Seis.Dos, Seis.Treg, Seis.Cuatro,
0 Seis.Cinco. Una vez verificada la modificacidn
autorizada, el Contratante dara inmediata
Notificacién a EPV. Seccidén Seis.Cinco. Objeto de la

Socledad Contratante, (a) Los estatutos del
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Contratante contemplardn que éste tendrd como objeto
exclusivo la creacidén, desarrollc y mantenimiento de
un 4rea portuaria - turistica y comercial dentro del
Area de Proyecto, asi como la explotacidén de la
infraestructura preexistente y de aquella que
desarrolle dentro del Area de Concesién y del Area de
Arrendamiento; sin perjuicio de 1las autorizaciones
que deba obtener para ello. (b) El Contratante, por
este acto, acepta y se obliga a utilizar el Area de
Proyecto, en los términos gue se contemplan en este
Contrato. Seccién Seis.Seis. Conduccion de las
Operaciones. (a) El Contratante administrara,
desarrollard y explotard, segin corresponda, el Area
de Proyédto como una Persona diligente y prudente, y
en concordancia con las précticas y politicas de un
explotador y desarrollador portuario - turistico vy
comercial, reconocido internacionalmente, ajustado a
los Estadndares Internacionales de 1la Industria vy
cumpliendo lo siguiente: (i) todas las Normas Legales
aplicables, incluyendo, sin limitacién, las referidas
al medio ambiente, laborales, seguridad social,
tributarias y la Ley Nimero diecinueve mil quinientos
cuarenta y dos; (ii)la obligacidén de permitir el
libre acceso del PuUblico en los términos seflalados en
la Seccidn Seis.Veinticuatreo. (iii)el Reglamento de
Licitaciones; (iv)los criterios de disefio vy la
préacticas de disefio y constructivas existentes en el
pais, asi como los criterios y requisitos cque se

geflalan en el Plan de Exigencias Minimas; (v)loifﬂ
_ N
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re&h&rimientos egspecificos de este Contrato;{(vi)las
exigencias de las pdélizas de seguro, incluyendo
agquéllas exigidas en 1la Seccidén Seis.Dieciséis vy
articulo Trece; (vii)las Obras Obligatorias que el
Contratante estd obligado a ejecutar en conformidad
al Plan de Exigencias Minimas; {viii) previamente a
la ejecucidén de cualquier obra cuya superficie sea
igual o superior a mil metros cuadrados, el
Contratante deberd presentar a EPV el anteproyecto de

ésta, al cual deberd contener los siguientes
requisitos minimos, dejdndose constancia que lo
dispuesto en el acapite (dos) siguiente sélo seréd
exigible respecto de las Obras
Obligatorias: (uno)}Memoria: Descripgién ~de = los
contenidos del anteproyecto. (dos) Egpecificaciones
Técnicas Generales: Principales partidas Y
materiales: Pisos; Estructura {portante y cubierta);
MUros ; Ventanas; Revestimiento; Areas Verdes,
indicando su porcentaje respecto a superficie total vy
no siendo necesario indicar especies; Pavimentos
exteriores; y, Sistemas de iluminacidn, descritos en
forma geneérica. (tres) Planos: Plano ubicacidn,
escala uno :mil & uno:dos mil; Esguema de
circulaciones, estacionamientos y layout preliminar,
escala uno:quinientos & uno:doscientos; Plantas,
cortes {longitudinal) Y elevaciones, escala
uno:doscientos, minimo un c¢orte transversal escala
uno:cien; v, un Croquis 0 perspectiva del
conjunto, gquedando ia técnica a libre discrecidn

del Contratante, (cuatro) Cronogramas: Estimaciones
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preliminares del desarrollo del Proyecto V¥ de
Ejecucién de obras. Este anteproyecto le seréd
presentado a EPV a objeto de que la Empresa Portuaria
verifique si la obra en cuestién se encuentra
conforme con el Plan de Exigencias Minimas. En el
evento que el anteproyecto no se ajuste al Plan de
Exigencias Minimas, EPV podréd indicar las
adecuaciones correspondientes antes de que el
Contratante pueda ejecutar la obra o desarrollar el
anteproyecto en cuestién. 8in perjuicio de lo
anterior, se establece que tratdndose de los
anteproyectos-que se le presenten a EPV en relacidn
al Area Opcional E, al Area de Arrendamiento o que
correspondan a un Dproyecto cultuz.l"al. para el Area
Opcional D, 1la Empresa Portuaria tendrd la mds
completa libertad y discrecionalidad para proceder o
no a la aprobacién del respectivo anteproyecto, o
para proponer modificaciones al mismo,
estableciéndose que dicha discrecionalidad ha sido
determinante para incluir dichas Areas en el presente
Contrato, razdém por la cual se establece ademds que
la decisién de EPV no podrd bajo ninguna
circunstancia referirse al arbitraje o al Experto
Independiente contemplados en el presente Contrato, o
de otra manera controvertirse., En caso de las obras
que no superen l_os mil metros cuadrados el
Contratante deberd informar anticipadamente a EPV de
las caracteristicas generales de la obra, sin

perjuicio de 1la facultad de EPV de requerir 1 s7/

agv 79




LN

antegedentes complementarios gque estime pertinente.
(b} E1 Contratante ' tendra derecho a celebrar
subcontratos (incluyendo contratos de construccidn,
operacién y administracidén) en relacidén con la
operacidén que desarrolle en el Area de Proyecto,
estableciéndose gue el Contratante sera el
responsable de cualquier acto u omisidn cometido por
sus operadores, administradores o subcontratistas, vy
mantendrda la supervisidén sobre las actividades de
éstos, incluyendo, pero no limitado a, la prestacidn
de apoyo técnico y establecimiento de politiéas,
estdndares y ©pautas que dichos administradores,
operadores y subcontratistas deben cumplir; Y
entendiéndose ademds que, tales contratos no violaran
los términos de la Ley Namero diecinueve mil
quinientos cuarenta vy dos y otras Normas Legales
aplicables, En el caso que el Contratante celebre
cualguier subcontrato, dicho subcontrato debera
respetar integramente la normativa vigente y ademds
deberd facultar al Contratante y a EPV para ejercer
todas y cada una de las facultades contempladas en el
Cédigo del Trabajo en relacidn a la subcontratacién,
y en especial para: (A} reguerir del subcontratista
la entrega de informacidn periddica en relacidén con
el cumplimiento de sus obligaciones laborales y de
seguridad social; (B) retener de 1los pagos gue deba
hacer al subcontratista el monto de lo adeudado por
el subcontratista por obligaciones laborales y de
sequridad social, y (C) poner término a tales

contratos en el caso que el subcontratista se rehuse
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a entregar la informacién referida en el "parrafo (A)
precedente o si la informacién entregada es falsa o
si es significativamente inductiva a error o engafio.
Asimismo en dichos subcontratos, si los hubiere,
deberi constar c¢omo una obligacidn esencial de éstos,
la obligacién del subcontratista, sus gerentes Yy
factores, de entregar a EPV toda informacidén que EPV
pudiera requerirle en relacién al presente Contrato,
en especial toda informacién que se indica en la
Seccién Seis.Trece, que posea el subcontratista, sus
gerentes o factores. (¢} El Contratante tendrd derecho
a celebrar con terceros contratos de arrendamientos
en los términos seflalados en el articulo Once.
Seccidén Seis.Siete. Delimitacién del Area de Proyecto
Y Cartelés. Dentro de los sesenta dias siguientes a
la Pecha de Entrega, el Contratante debera deslindar
y demarcar el Area de Proyecto, bajo la supervisién
de 1la Empresa y cumpliendo al mencs las exigencias
sefialadas en el Plan de Exigencias Minimas. EI1
Contratante deberd vigilar y cuidar el Area de
Proyecto, manteniéndola libre de ocupantes ajenos a
su objeto, y no permitird alteraciones a sus limites
ni el acopic de materiales extrafios al objeto del
Contrato. Respecto de los clerros provisorios, esta
obligacidén se extenderd hasta el dia en que los
espacios se encuentren aptos para ser ocupados por el

Piblico. Dentro del mismo plazo indicade en el

pdrrafo anterior, el Contratante deberd levantar a 1o
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cualea%?ebe anunciar el nombre del proyecto, anunciar
que é1 se encuentra ejecutdndolo, haciendo referencia
al Contratante, los plazos en que se habilitard al
Piblico y debera incluir el nombre y logo oficial
indicado en la Seccidn Seis.Veintinueve. Este cartel
deberd tener a lo menos una superficie de treinta y
seis metros cuadrados y deberd contar con iluminacién
nocturna. Seccidn Seig.Ocho. Autorizaciones
Gubernamentales. El Contratante debera obtener todas
las Autorizaciones Gubernamentales (distintas de 1la
Autorizaciones Gubernamentales que sdlo puedan ser
obtenidas por EPV) en la forma y oportunidad en que
sean requeridas por las Normas Legales, con el fin de
permitir al Contratante operar el Area de Provecto vy
los demds activogs desarrollados o adquiridos, vy
ejecutar las obras comprometidas., EPV brindard al
Contratante colaboracion razonable ante las
autoridades correspondientes con el objetc de que
éste obtenga las Autorizaciones Gubernamentales que
fueren necesarias, en el evento que el Contratante no
pudiere obtenerlas por si mismo. Seccidén Seis.Nueve.
Asuntos Laborales. {a) El1 Contratante serd el
exclusivo responsable de la _contratacién de
trabajadores, subcontratistas, agentes Y oLTros
representantes para la operacidn y el mantenimiento
del Area de Proyecto, los cuales deberan contar con
una adecuada calificacidén para el desarrollo de 1los
trabajos que se reguieran. El1 Contratante serd el
exclusivo responsable del cumplimiento de todas las

obligaciones que se relaciocnan con sus trabajadores,
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incluyendo, sin limitacidén, todas las ligaciones

emanadas de las Normas Legales aplicables, Y
cualquier obligacidén emanada de negociaciones
colectivas u otros acuerdos laborales aplicables, v
cualquier otra Norma Legal que se vincule con las
relaciones entre trabajadores y empleadores. El
Contratante no tendrd obligacién de contratar a los

trabajadores actuales, subcontratistas o agentes de

EPV ni de sus Filiales, ni pagar a tales
trabajadores, subcontratistas o© agentes ninguna
compensacion o) indemnizaciodn relativa a la

terminacién de sus contratos de trabajo acaecida en o
antes de la Fecha de Firma. El Contratante deberéi
entregar y permitir a EPV el acceso a toda la
informacién, que EPV pueda requerirle para determinar
si el Contratante estd cumpliendo o ha cumplido con
las Normas Legales laborales vigentes v
aplicables. (b)En el evento que el Contratante sufra
una huelga u otro conflicto 1laboral con sus
trabajadores, el Contratante hard todos los esfuerzos
razonables para resolver tal situacién, y mantendréd a
EPV informada de los esfuerzos realizados para
superarla. Sin perjuicio de lo anterior, se entiende
que estas huelgas u otros conflictos laborales no
constifdjen ﬁventos de Fuerza Mayor, salvo que
adquieran la caracteristica de generales, abarcando a
una serie de empresas no Relacionadas con el
Contratante, (c) Al contratar su personal, el

Contratante tomard especialmente en consideracidén el
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desar%pllo,'perfeccionamiento v Qapacitacién de ese
person;&, en miras al aumento de su productividad
laboral, mejoramiento permanente dé la .éaiidad de
servicio Y la constante adaptacidn de los
trabajadores a la modernizacién tecnoldgica vy
productiva en la gestién del Contrato. Para tales
propésitos, el Contratante deberd, en cuanto sea
posible, wutilizar los instrumentos de fomento de la
capacitacién contemplados en la Ley Numero diecinueve
mil guinientos dieciocho, gue Filja Nuevo Estatuto de
Capacitacidén y Emplec. Asimismo, el Contratante
deberd propender a la contratacidén de personal que
resida en la Comuna de Valparaisc. {(d) Sin perjuicio
de las reglas antericres, EPV podrd ejercer en todo
momento las facultades que se indican en el articulo
sesenta y cuatro bis del Cdédigo del Trabajo, y por
consiguiente EPV estard en todo momento facultada
para: (i) requerir del Contratante 1la entrega de
informacidn periddica en relacidn con el cumplimiento
de las obligaciones laborales y de seguridad social,
tanto del propio Contratante como de sus contratistas
vy subcontratistas; (ii) retener de 1los pagos que
eventualmente deba hacer al Contratante el monto de
lo adeudado por el Contratante, sus contratistas vy
subcontratistas, por obligaciones laborales y de
seguridad social; y (iii} pagar con subrogacidén las
deudas indicadas en el acdpite (ii) anterior. Seccidn
Sseis.Diez. Efectos en las Instalaciones Adyacentes,
Servidumbres y otros Contratos. El Contratante deberéd

hacer todos los esfuerzos razonables para asegurar
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que, en la prestacidén de sus servicios u otras
actividades contempladas en el presente Contrato,
éste (i) no interferird u obstaculizard la operacidn
de EPV o los demds operadores del Recinto Portuario,
{ii) respetara y no interferird el ejercicio de los
derechos de paso y/o Servidumbres establecidos a
favor de EPV o de terceros, especialmente los
contemplados en el referido Anexo IV de las Bases de
Licitacidén, y (iii) respetarid y no interferira con
los contratos gque mantiene EPV sobre diversas A4reas
~del Puerto; entendiéndose ademds que nada de lo
establecido en este Contrato puede servir de base al
Contratante para exigir a EPV una conducta que sea
contraria a lo establecido en dichos instrumentos.
Seccidén - Seis.Once. Conocimiento de Incumplimientos
por Parte del Contratante. El1 Contratante dard
Notificacidn inmediatamente a EPV, de cdalquier
Incumplimiento del Contratante o de la ocurrencia de
una Causal de Incumplimiento del Contratante, de la
cual tenga conocimiento.Seccién Seis.Doce. Reglstros
Contables del Contratante. Durante el Plazo, el
Contratante mantendrd, en la ciudad de.Valparaiso de
la Repﬁblica de Chile, de acuerdo con las Normas
Legales aplicables y PCGA, todos 1los 1libros de
contabilidad cque deban 1llevarse, los registros y
la contabilidad relativa a su giro. Seccién
Seis.Trece.Informes del Contratante.(a)Informes: (i)El
contratante debera entregar anualﬁente a EPV, durante

el mes de Marzo de cada afilo, un listado de sus
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acéionistas al treinta ¥y uno de Diciembre del afio
anterior, indicando el numero de acciones que cada
uno detenta en la Sociedad Contratante.
(ii)Semestralmente, el Contratante debera, en o antes
del dia veinte de cada Mes Calendario siguiente al
término de cada semestre calendario a contar de la

Fecha de PFirma, entregar a EPV un informe de las

operaciones vy de los inmuebles construidcs e}
adquiridos, con relacidén al semestre anterior, el que
incluird la siguiente informacidn: (&) toda ocperacidn
vy trabajo de <construccién ¢ de mantenimiento
significativeo, 1llevados a cabo (haciendo_;eferencia
especifica a cualquier requerimiento inusual o
imprevisto y las razones de los mismos) como también
cualquier operacién y trabajo de construccidn o
mantenimiento de importancié contemplados para el
siguiente Semestre, sin perjuicio de lo indicado en
la Seccidn Seis.Seis {a) {(viii); (Bldatos de
seguridad y accidentes, e informacién relativa a
cualgquier dafic al medio ambiente que se produzca; vy
(iii) Mensualmente, el Contratante debera
entregar a EPV toda la informacién indicada en la
Seccidn Nueve.Tres para los efectos de determinar el
Canon y Renta mensual sefialados en la Seccidn
Nueve.Dos, como asimismo indicar todos los permisos
de construccidn que hubiere solicitado el mes
anterior, como asimismo los permisos de construccidén
que hubiere obtenido en el mismo periodce. (b) Ademéds
de lo dicho precedentemente, el Contratante debera

entregar a EPV, tan pronto como le sea posible y en
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todo caso no después de las cuarenta y ocho horas
siguientes al momento de haber tomado conocimiento de
ella, toda otra iqformacién de importancia
relacionada con lo siguiente: {i)cualgquier 1litigio,
recurso,. demanda, disputa o accién significativa, que
se haya anunciado o interpuesto, con respecto a este
Contrato y/o al Area de Proyecto, incluyendo
cualquier alegacidn relevante sobre violacidn
significativa a las ©Normas Legales del medio
ambiente. {ii}cualquier rechazo o amenaza de rechazo a
conceder, renovar o extender cualquier Autorizacién
Gubernamental significativa, o cualqguier accion
pendiente © Que amenace revocar o que pudiera
afectar adversamente el otorgamiento, renovacién o
extensién de cualquier Autorizacidén Gubernamental
con respecto al Area de Proyecto.{iii)cualquier
cambio significativo en las caracteristicas del
hegocio del Contratante; (iv) cualquier Gravamen,
respecto de este Contrato, de los inmuebles, de los
demds activos desarrollados o adquiridos, o de
cualquier activo significativo del Area de Proyecto o
de los ingresos genefados de la operacidén de 1la
Concesién o del Arrendamiento; v (v). toda otra
informacidén que el = Contratante considere
significativa © gque EPV pudiere requerir al
Contratante, ipcluyendo cualquier informacidén que
pudiera ser razonablemente necesaria para verificar
el cumplimiento integro de las obligaciones que este

Contrato impone al Contratante. ({(c) El1 Contratante
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dé%hré entregar trimestralmente a EPV, dentro del
plazo mdximo de sesenta dias desde el cierre del
primer, segundo, tercer y cuarto Trimestre calendario
de cada afio del Plazo, copia de sus estados
financieros trimestrales referidos en Seis.Uno (c) v,
una vez al afio, deberd entregar dentro de los noventa
dias siguientes al cierre del ejercicio anual copia
de sus estados financieros anuvales referidos en la
misma Seccidn. Todos los estados financieros deberan
ser confeccionados en el formato FECU de 1la
Superintendencia de Valores y Seguros (SV3), deberan
contener notas explicativas gque detallen todos los
aspectos contenidos en la FECU, sobre todo aguellos
que se refieren al endeudamiento y a los gravamenes
constituidos sobre cualquier bien, accidén o derecho
del Contratante, y deberdn ser entregados a EFV. EPV
reciblird esta informacidn bajo obligacidén de reserva.
{(d} El1 Contratante deberda implementar los controles
vy medidas, vy deberd reunir la informacién vy
estadisticas gue sean razonablemente necesarias para
cumplir oportunamente c¢on las obligaciones aqui
estipuladas, y serd responsable pof la -integridad,
veracidad y exactitud de cualguier infeormacidédn que
entregue a EPV 0 a cualguier otra Perscna en relaciédn
con las obligaciones del Contratante que se contienen
en este Contrato. Seccidén Seis.Catorce. Registros
Operacionales. El Contratante mantendré, en su
domicilio principal en la ciudad de Valparaiso, de
acuerdo con las sanas practicas administrativas vy

Normas Legales aplicables, registros completos de
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todas las transacciones, operaciones y actividades de
mantenimiento, relacionadas con el Area de Proyecto.
El Contratante pondrd a disposicidén de EPV, para los
efectos de poder determinar el cumplimiento de este
Contrato, los registros referidos para inspeccidén en
cualquier momento que EPV lo considere razonable.
Tales registros incluirdn:(i)Toda la informacidn
fidedigna y actualizada que se le exige entregar al
Contratante en conformidad con las Secciones
Nuevé.Dos y Nueve.Tres. {ii}) todos los contratos de
arrendamiento, celebrados por el Contratante, como
asimismo cualquier otro contrato a virtud del cual se
otorgue a un tercero, a cualquier titulo, el uso
de una obra o espacio del Area de Concesidén o del
Area de Arrendamiento; (iii)todo contrato con
subcontratistas celebrado por el Contratante
relativos a la operacién del Area de Proyecto;
(iv)registros e informes solicitados por EPV o por
cualquier autoridad gubernamental competente,
relativos a la operacién y mantenimiento del Area de
Proyecto; (v) registros de todas las Autorizaciones
Gubernamentales solicitadas vy obtenidas por el
Contratante, incluyendo un cronograma de fechas de
expiracién ' renovacién de éstas. Saccidén
Seis.Quince. Obligaciones de Mantenimiento. Dentro
del plazo de un afio contado desde la Fecha de
Entrega,‘él Contratante deberid establecer un programa
de mantenimiento y conservacién respecto de todos los

espacios y obras contemplados en el

agv 89 NOTARIO
PUBLICO /=




uE
E%ggencias Minimas incluidos en el Area de Proyecto.
Tal programa deberd ser aprobado _pdr EPV' en forma
previa a su implementacidén y mantenerse actualizado,
entendiéndose que en caso que el Contratante no
cumpla con entregar a EPV el programa de
mantenimiento y conservacidén dentro del plazo de un
afic establecido en esta Seccidén Seis.Quince, el
Contratante deberd cumplir con los requisitos minimos
gque EPV le sefiale, a su solo juicico, En el evento que
el programa de mantenimiento b conservacion
presentado por el Contratante no fuere aprobado por
EPV, 0 si la Empresa le formulare observaciones gque
el Contratante estimase gque no son obligaciones que
le son contractualmente exigibles podrda, dentro del
plazo de wveinte dias siguientes a la Notificacidn
practicada por EPV, recurrir al Experto Independiente
a fin de que éste resuelva en definitiva qué
obligaciones son las gque debera cumplir el
Contratante para mantener los espacios Yy ©chras
contemplados en el Plan de Exigencias Minimas de
acuerdo a las obligaciones que le impone el presente
Contrato, estableciéndose que si transcurrido dicho
plazo el Contratante no ha concurrido ante el Experto
Independiente se entendera que acepta
irrevocablemente el rechazo vy/o0 las observaciones
formuladas por EPV. Sin limitar lo precedentemente
sefialado, el Contratante deberi en todo caso
conservar Yy mantener el Area de Proyecto en
conformidad con los Estdndares Internacionales de la

Industria, a fin de asegurar su operacidn normal y la
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prestacién continua de servicios a los Usuarios y
PUblico en general, bajo perfectas condiciones de
aseo, ornato y seguridad. El Contratante, a su costo,

reparard o reemplazard en un plazo breve cualguier
obra, construccidn o activo en general que fbrme
parte del Plan de Exigencia Minimas que se hubierel
dafiado 0 deterioradb durante el Plazo. El
incumplimiento de esta obligacidn hard exigible en
contra del Contratante la multa indicada en Ila
Seccidén Diez.Uno (b}, sin perjﬁicio del derecho de la
Empresa Portuaria a exigir el cumplimiento de 1la
obligaciédn. Finalmente, se establece que el
Contratante estaré obligado a mantener @y
eventualmente reponer a su costo las bombas de
evacuacidén de aguas lluvias que actualmente existen
en el paso bajo nivel Bardn, ubicado en el Area de
Proyecto. Seccidn Seis.Dieciséis. Seguros. El
Contratante mantendrd como minimo, durante 1la
vigencia del Contrateo, a su propio costo y en todo
momento, en compafiias de seguro financieramente
sb6lidas y responsables, seguros en los montos, por
los periodos y contra los riesgos indicados en el
articulo Trece. Seccidén Seis.Diecisiete. Obligaciocnes
de Pago. El Contratante pagard y cumplird en o antes
de la fécha de vencimiento todas sus obligaciones y
responsabilidades significativés, incluyendo, sin
limitacidén, sus obligaciones. provenientes de
Impuestos, & meﬁos que sean réclamadas de buena fe vy

por procedimientos apropiados, Yy mantendri, ggﬁ(»
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acuef@a con PCGA, reservas adecuadas para cubrir el
pago de tales obligaciones. Seccidén Seis.Dieciocho.
Prenda de Accionés. El Contratante evitard tomar
medidas que permitan o faciliten los intentos de sus
accionistas de transferir o prendar acciones del
Contratante en violacién de lo sefialado en la Secciédn
Seis.Dos. Seccidn Seis.Diecinueve. Transferencia de
los Derechos de este Contrato. Sujeto a lo que se
dispone en el articulo Diecinueve, el Contratante no
cederd, prendard o transferird, ni establecerd ri
permitird que se establezca ningin Gravamen sobre
cualquier derecho que le confiera este Contrato o
sobre 1los flujos generados en la operacién de la
Concesidén y/o del Arrendamiento; no obstante, el
Contratante podrd prendar o condicionalmente ceder
estos derechos v flujos generados por la operacidn
del Arrendamiento y/o de la Concesidn, en
concordancia con la Ley Namerc diecinueve mil
guinientos cuarenta y dos y otras Normas Legales
chilenas, prenda que en todo casc estaréd sujeta a la
vigencia del Arrendamiento y de la Concesidén, con el
propésito de garantizar el financiamiento por parte
de instituciones financieras de terceros (incluyendo
compafiias de seguros gque actden como £financistas),
cuyo producto sea exclusivamente usado para la
construccidn, habilitacién o) mejora de la
infraestructura del Area de Proyecto, incluyendo la
construccién de las Obras Obligatorias, o que de una
manera distinta se destine a la adguisicidn,

operacién o explotacién, segin corresponda, del Area
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de Proyecto. 8in perjuicio de 1lo anterior, el
Contratante podrd ceder su derecho de Opcidén de
Compra de Terrenos, en los términos y bajo las
condiciones establecidas en 1la Seccidédn Dos.Cinco.
Seccién Seis.Veinte. Gravémenes Sobre el Area de
Proyecto y Deméds Activos. El Contratante no
constituird ni permitird que se constituya ningun
Gravamen sobre el Area de Proyecto o sobre otro
activo desarrollado o adquirido, y tomard medidas
inmediatas para alzar v/o oponerse a cualquier
Gravamen constituido sobre esta drea o estos bienes,
va sea por parte de un subcontratista, o cualquier
otra Persona gque tenga o no relacién con el
Contfatante o resulte de cualguier actividad u
operacién del Contratante o de sus empleados,
agentes, subcontratistas o Filiales, a menos que
dicho Gravamen resulte de actos u omisiones de EPV, o
cualguiera de sﬁs empleados, agentes, subcontratistas
0 Filiales; ademds, se establece que el Contratante
indemnizard y mantendrd indemne a EPV, y la defenderd
contra cualquier y todo tipo de Gravamen a que se
refiere esta Seccidn, incluyendo todos los gastos y
honorarios de abogados en qQue se incurra en el
reclamo contra el Gravamen. Seccién Seis.Veintiuno.
Financiamiento del Contratante. (a) El Contratante
serd el dnico reSponsable de la obtencidén del
financiamiento para el cumplimiento de todas las
obligaciqnes que le impone este Contrato. (b)ELl

Contratante dard Aviso inmediato a EPV,
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tomﬁi conocimiento de la ocurrencia de un

incumplimiento o de una causal de incumplimiento en
log Préstamos al Contratante, o cualqguier renuncia
efectuada por el Contratante o accidn efectuada por
un Acreedor del Contratante con el fin de acelerar el
pago de cualquiei Préstamo del Contratante, o hacer
efectiva cualquiera garantia relacionada con éstos.
Seccidén Seis.Veintiddés. Programas de Prevencién de
Riesgos. El Contratante disefiard e implementara
programas efectivos de prevencién de riesgos para el
Area de Proyecto, a fin de prevenir riesgos Y
enfermedades profesionales, y cumplir con todas las
Normas Legales de seguridad aplicables; entendiéndose
que el Contratante deberd poner en conocimiento de
EPV cualquier programa de seguridad implementado por
el Contratante. Seccidon Seilg.Veintitrés. Sistema de
Seguridad y Vigilancla. El1 Contratante deberd contar
con un sistema de seguridad vy vigilancia que,
cumpliendo c¢on las Normas Legales aplicables,
garantice la proteccién y control permanente de las
instalaciones y patrimonio de EPV, y especialmente
asegurard dentro del Area de Proyecto la seguridad de
los Usuarios v del Piblico. Seccidn
Seis.vVeinticuatro. Derecho a Acceso. El1 Contratante
deberd permitir el libre acceso del Publico a 1los
Espacios de Uso Publico, para fines turisticos, de
esparcimiento y recreacidén, en conformidad con 1o
indicado en el Plan de Exigencias Minimas y en el
Anexo v de las Bases, que se protocoliza

conjuntamente con esta escritura y con esta misma
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fecha. Este libre acceso del Publico sélo #podrd ser

limitado temporalmente por el Contratante, con la
autorizacién previa de la Empresa Portuaria por las
‘razones y en la forma que ésta seflale. Respetando
dicha obligacién de 1libre acceso del Pdblico, el
Contratante definird las politicas de acceso vy
seguridad que se aplicardn en el Area de Proyecto.
Por otra parte, sin perjuicio de las facultades de
las autoridades publicas y de lo establecido en el
artf{culo Ocho, el Contratante permitira a EPV, sus
agentes y representantes, inspeccionar:{i)en todo
momento, parte o toda el Area de Proyecto y 1las
ocbras, construcciones e infraestructura construidos,
desarrollados o adquiridos, y (ii) prévio Aviso por
escrito despachado al Contratante con cuarenta y ocho
horas de anticipacién, los antecedentes, registros y
documex_w_t_os que debe mantener el Contratante de
acuerdo a la Seccién Seis.Catorce; en ambos casos
durante la jornada normal de trabajo, y de un modo
gque no interferird significativamente con las
operaciones del Contratante. El Contratante también
deberd dar acceso a: (i) el personal de cualquier
entidad publica, con el fin de cque tal entidad pueda
cumplir con sus obligaciones; y (ii) a cualquier
oferente potencial, en relacién a futuras
licitaciones o remates de concesidén de los bienes que
posea EPV, sujeto a que ello no produzca . una
" interferencia significativa en 1la operacién del

Contrato. Seccién Seis.Veinticinco. Establacimienii&(t .
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de Servidumbres. Sin perjuicio de las Servidumbres
existentes en el Area de Proyecto, que se indican en
referido Anexo IV de las Bases de Licitacidén, EPV
podrd establecer nuevas Servidumbres o derechos de
paso en el Area de Proyecto, permanentes o
transitorios, con previo Aviso al Contratante, en 1la
medida que tales Servidumbres o derechos de paso
lleguen a resultar necesarios para 1la operacidn
satisfactoria del Puerto vy los Bienes Comunes;
entendiéndose sin embargo que cuando no se trate de
servidumbres legales sobre el Area de.Concééién o del
Area de Arrendamiento, se requerird el consentimiento
previo del Contratante en aquellos cascs en gue las
Servidumbres y derechos de pasc pudieran afectar
adversamente y en forma significativa la operacidn
del Area de Concesién o del Area de Arrendamiento. En
caso de que surja controversia scbre las
circunstancias gue hacen procedente una Servidumbre,
de acuerde a 1lo antes expresado, ella serda resuelta
por el Experto Independiente a que se refiere la
Seccidn Veinte.Dos. Seccidén Seis.Veintiséis.
Cumplimiento de 1la ILey Aplicable; Responsabilidad.
Sin perjuicio de todo lo expuesto en el presente
Contrato, el Contratante deberd cumplir con todas las
Normas Legales aplicables, El Contratante serd
responsable vy debera mantener indemne a EPV en
conformidad <con la Seccidn Diecisiete.Uno (b),
respecto de cualguier pérdida, dafio, reclamo o
contingencia que afecte a un tercero o al medio

ambiente, debido a las actividades desarrolladas por
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el Contratante, sus subcontratistas, Usuario
actividades desarrolladas dentro del Area de
Proyecto, a menos que tales pérdidas, dafios, reclameos
o0 contingencias sean causadas Unica y directamente
por una accién adoptada por EPV, entendiéndose que el
Contratante, Como tnico modo de salvar su
responsabilidad por tales pérdidas, dafios, reclamos o
contingencias, deberad informar inmediatamente a EPV
de toda consecuencia negativa que se pueda prever
como resultado de la accién adoptada por EPV. Seccidn
Seis.Veintisiete. Equipo Arrendado. En el evento que
el Contratante celebre cualquier acuerdo en relaciédn
al arriendo de equipo u otro bien mueble necesario o
itil para la operacién continua del Area de Proyecto,
o que de otra manera sea arrendado en relacidn con el
desarrollo, mantencién o explotacién del Area de
Proyecto, tal acuerdo deberd permitir a EPV: (i)
operar tal quipo Arrendado en el caso que ésta
intervenga en la operacién del Area de Proyecto de
acuerdo a 1la seccién Quince.Cinco; (ii) subsanar
cualquier incumplimiento del Contratante bajo tal
acuerdo y, (iii) si tal acuerdo, en virtud de sus
términos, y previa autorizacién de EPV, no termina
antes de la Fecha de Expiracidén, podrd EPV asumir los
derechos y obligaciones del Contratante .bajo tal
acuerdo por un periodo determinado por EPV, de hasta
un aflo después de la Fecha de Término. Sececidn
Seaig.veintiocho. Servicio de  Desarrollo v

Mantenimiento de Obras Obligatorias. El1 Contratante




k!
‘estard obligado a desarrcollar y. mantener las Obras

Obiigatorias contenidas en el Plan de Exigencia
Minimas, sujeto a los siguientes términos vy
condiciones: (1}El Contratante estdré obligado a
realizar y a obtener la aprobacién de la Empresa
Portuaria, respecto de todas las cbras,
construcciones e infraestructura establecidas en el
Plan de Exigencias Minimas, en la forma, plazos y
condiciones establecidas en el presénte Contrato y en
dicho Plan de Exigencias Minimas Los plazos para la
ejecucidén de las obras que se indican en la tabla
contenida en la seccidn Uno.Tres del Plan de
Exigencias Minimas, comenzardan a correr desde el
evento que ocurra mds tarde: la Fecha de Entrega o la
obtencién por el Contratante del permiso de
construccidn de cualgquier obra, ya sea gue tenga © no
la calidad de Obra Obligatoria. Los plazos para la
ejecucién de las Obras Obligatorias se aplicarén
respecto de cada uno de los sucesivos y progresivos
Porcentajes de Ejecucidén de Obras Obligatorias
exigidos en la referida tabla, hasta la fecha en que
la Empresa Portuaria hubiere aprobado provisoriamente
lags obras dque se 1le presenten (la "Aprobacidn
Provisoria®"), dejandose constancia gque EPV estard
obligada a otorgar dicha Aprobacidn Provisoria cuando
el avance de las obras se haya efectuado de acuerdo
con los requisitos seflalados en el Plan de Exigencias
Minimas, pudiendo encontrarse pendiente observaciones
que deberdn subsanarse en un plazo maximo de noventa

dias a contar de 1la fecha de dicha ' Aprobacidn
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&



MARCUS Diad LEUN

Provisoria. Si dichas observacione fueren
debidamente subsanadas en tiempo y forma, EPV estarad
obligada a otorgar la aprobacién definitiva del
Porcentaje de Ejecucién de Obras Obligatorias (la
"Aprobacién Definitiva"). Por el contrario, si tales
observaciones no se subsanaren dentro del plazo
indicado quedard sin efecto de pleno derecho la
Aprobacién Provisoria otorgada, devengandose todas
las multas correspondientes en conformidad con el
parrafo (iii} préximo, sin.perjuicio del derecho de
la Empresa Portuaria a exigir el cumplimiento de la
obligacién. En caso de controversia sobre cualgquiera
de las materias indicadas precedentemente, se estara
a lo que resuelva el Experto Independiente indicado
en la Seccidn Veinte.Dos. {(ii}Por wvia excepcional, la
Empresa Portuaria podra ampliar los plazos de
ejecucidn de los sucesivos y progresivos Porcentajes
de Ejecucién de Obras Obligatorias indicados en el
Plan de Exigencias Minimas, por un minimo de seis
meses y un maximo de dieciocho, si el Contratante
acredita a satisfaccién de la Empresa Portuaria que,
por razones atribuibles exclusivamente a las
autoridades correspondientes, no ha sido posible dar
inicio oportune a 1la construcciédn de las obras,

estableciéndose ademds que estas excepciones sélo se

aplicaran si el Contratante renovare oportunamente la
Garantia de Habilitacidén Obras Plan de Exigencias
Minimas con una anticipacién de treinta dias respecto

a la fecha de su vencimiento conforme se sefiala en 1la
' !
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Sé cién Catorce.Uno. (iii) Multas.A contar del
ve::":i‘.’niento de los respectivos plazos limites
sefialados en la tabla contenida en 1la seccidn
Uno.Tres del Plan de Exigencias Minimas (mds las
eventuales prérrogas referidas en el parrafo {(ii)
precedente, én su caso) si el Contratante no hubiere
obtenido la Aprobacidédn Provisoria de los sucesivos y
progresivos Porcentajes de Ejecucidén de Obras
Obligatorias exigidos © no se hubieren subsanade las
observaciones a que se refiere el parrafo (i)
precedente, el C(Contratante deberd pagar a EPV, a
titulo de multa, las siguientes sumas, acumulativa vy
sucesivamente: (x) la suma de veinticinco Unidades de
Fomento, por cada dia corrido de atraso en el plazo
establecido para el cumplimientc de cada uno de los
sucesivos y progresivos Porcentajes de Ejecucidn de
Obras Obligatorias exigidos, con un méximo de noventa
dias, estableciéndose que el pago. de dicha multa a
EPV deberd hacerse, como madximo, cada treinta dias de
atraso (autorizdndose también su pago en forma
anticipada); e {y) la suma de cincuenta mil Unidades
de ¥Yomento que serd aplicada proporcionalmente
respecto del diferencial de cada Porcentaje de
Ejecucidén de Obras Obligatorias exigido en la seccidn
Uno.Tres del Plan de Exigencias Minimas, por lo que
esta multa serda: de siete mil quinientas Unidades de
Fomento {(Quince por ciento} para el primer Hito; de
cinco mil Unidades de Fomento (diez por ciento) para
el segundo Hito; de velintiddés mil quinientﬁs

Unidades de Fomento (cuarenta y cinco por ciento)
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para el tercer Hito y de quince mil Unidades de
Fomento (treinta por ciento) para el ultimo Hito.
"Esta multa se devengard por el incumplimiento del
plazo para cada uno de los sucesivos Y progresivos
Porcentajes de Ejecucién de Obras Obligatorias
exigidos, en el evento que transcurran tres dias
desde el vencimiento del plazo de noventa dias
referido en el acdpite (x) anterior. Sin perjuicio
del derecho de 'EPV a cobrar las multas a que se
refiere la presente Seccién Seig.Veintiocho (iii),
EPV tendrd derecho a exigir el cumplimiento de la
obligacidén o poner término al Contrato en conformidad
con la Seccidn Quince.Uno (h), y a entablar las
acciones indemnizatorias que estime pértinentes. En
el evento que el Contratante no pague los importes de
las multas a EPV, dentro de los tres dias siguientes
al vencimiento de los plazos referidos, EPV tendrd el
derecho a hacer efectiva la Garantia de Habilitacién

Obras Plan de Exigencias Minimas a que se refiere la

Seccidén Catorce.Uno (a) (ii). Lo anterior sin
perjuicio de lo dispuesto en, la Seccidén
Seis.Veintiocho. (iv) Mantenimiento de 1las Obras

Obligatorias. El1 Contratante deberd mantener en
perfecto estado de conservacidén las Obras
Obligatorias. (v) Cobro Eventual por 1la Provisidn
del Servicio de Desarrollo y Mantenimiento de
Espacios de Uso Publico o CESEUP. Por el servicio de
desarrollo y mantenimiento de las Obras Obligatorias

que conforman parte de los Espacios de Uso deliciﬁ;/
e

A.
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EPv'\deberé pagar al Contratante cuatro cuotas,
conforme se indica en la Seccidén Siete.Siete. El1l pago
de cada una de las cuotas se efectuard una vez que se
otorgue la Aprobacidn Definitiva de los sucesivos y
progresivos Porcentajes de Ejecucién de Obras
Obligatorias. Seccidn Seis.vaintinqgie. Uso de Nombre
Yy Logo Oficial. En la publicidad que efectie del
proyecto el Contratante deberd incorporar, de 1la
manera que estime conveniente, la marca "Puerto
Barén" de propiedad de EPV -para lo cual ésta 1lo
autoriza desde ya- en conjunto con la eventual marca
propia del Contratante. Seccidén Seis.Treinta.
Provisién de Varadero. Durante el Plazo, el
Contratante tendrd la obligacién de proveer, operar y
mantener instalaciones que sirvan para botar e izar
Embarcaciones Menores, en adelante el *“Varadero”, vy
de realizar todas aquellas actividades y proveer
todos aquellos recursos gue sean necesarios para la
botadura e izamiento de tales Embarcaciones Menores,
y para el embarque y desembarque de sus tripulantes y
pasajeros, asi como de otras personas, incluyendo el
ingreso vy circulacién de 1los vehiculos que 1los
transportan, en adelante denominade el “Servicio
Bdsico de Botadura”, estableciéndose ademds respecto
de este servicio que: (a)Sus tarifas y horarios de
prestacién deberdn cumplir 1lo establecido en el
Anexo F, que se protocoliza conjuntamente con esta
escritura y con esta misma fecha: (b) Deberd ser de
~buena calidad; (c) Deberda ser ©prestado bajo

- condiciones igualitarias y no discriminatorias; vy
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(d) Podrd ser prestado por medio de las insfalaciones ‘
que a la Fecha de Firma posee EPV en el Muelle Bardn
para tales fines y que se encuentran amparadas bajo
el Contrato Operacién Varadero u otras instalaciones
de caracteristicas iguales o superiores a ellas que
degarrolle el Contratante para cumplir esta
obligacién. Asimismo, el Contratante deberd fomentar
y procurar masificar el desarrollo de actividades
deportivas y recreativas maritimas para Embarcaciones
Menores. Sin perjuicio de lo anterior, el Contratante
podrd ofrecer y prestar la provisién de otros
servicios, distintos del Servicio Basico de Botadura
destinados a potenciar la utilizacién de 1las
Instalaciones y/o a promover O masificar el
desarrollo de actividades deportivas, recreativas o
turisticas maritimas relacionadas con las mismas.

ARTICULO SIETE OBLIGACIONES  DE EPV, Seccién

Siete.Uno. Servidumbres. a) Servidumbres que gravan
el Area de Proyecto: EPV establecerd, a beneficio del
Contratante, Servidumbres y derechos de paso dentro
del Puerto que sean estrictamente necesarios para el
desarrollo y operacién del Area de Proyecto y siempre
que no afecten significativamente las operaciones
portuarias. EPV garantiza al Contratante que
actualmente no existen en el Area de Proyecto otras
Servidumbres que las indicadas en Anexo IV de las
Bases de Licitacidén, que se protocoliza conjuntamente
con esta escritura y con esta misma fecha,

estableciéndose que en caso que efectivamente
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coﬁhifbare la existencia de alguna Servidumbre
distinta de 1las indicadas en dicho Anexo IV gque
interfiriese negativamente con la construccién del
proyecto del Contratante, EPV se obliga a hacer sus
mejores esfuerzos para remover o modificar dicha
Servidumbre de manera que no perjudique la
construccién del proyecto del Contratante. b) Acceso
externo al Area de Proyecto: EPV. garantiza que
durante todo el plazo del Contrato, el Area de
Proyecto mantendrd a lo menos 1os accesos externos
que actualmente detenta, u otros equivalentes.
Tales accesos se encuentran indicados en el
mencionado Anexo IV de 1las Bases de Licitacidnm.
Seccidén Siete.Dos. Obtencién de  Autorizaciones
Gubernamentales. EPV  hara esfuerzos razonables
(siempre que no requieran desembolsos de fondos por
parte de EPV o0, en caso de que si los requieran,
ellos sean asumidos por el Contraténte), a solicitud
del Contratante, para cooperar con €l en la obtencidn
de Autorizaciones Gubernamentales que sean requeridas
por las Normas Legales chilenas, para la creacidén de
un A&rea de desarrollo portuario - turistico vy
comercial del Puerto de Valparaisc conforme al
presente Contrato, debiendo EPV en especial suscribir
los documentos gque eventualmente se reguieran para
que el Contratante obtenga 1los correspondientes
permisos de construccién Y Autorizaciones
Gubernamentales, en caso que ello procediere de
acuerdo a las Normas Legales pertinentes. Con todo,

se deja expresa constancia gue ninguna de las
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actuaciones que EPV realice en conformidad a esta
Seccidn Siete.Dos modificaré las obligaciones
contraidas por el Contratante a virtud de este
Contrato ni constituird a EPV como responsable de los
efectos de tales actuaciones, en términos que si por
cualqguier céusa se persiguiera por cualquier tercero
la responsabilidad de EPV, serd obligacidén del
Contratante mantener indemne a EPV en conformidad a
las reglas previstas en el articulo Diecisiete;
dejéndoéé. asimismo constancia que esta ultima
circunstancia ha sido condicién esencial Y
determinante para que EPV haya asumido el compromiso
de colaborar con el Contratante en la obtencidén de
las Autorizaciones Gubernamentales en los términos
que se expresan en esta Seccién Siete.Dos. Seccidn
Siete.Tres. No Interferencia. (a) EPV desarrollard
sus operaciones, en términos tales que no interfieran
ni obstaculicen en forma adversa y significativa las
operaciones del Contratante, dejédndose constancia que
para estos efectos en ningin caso se considerard que
constituyen o constituirdn wun obstdcule o una
interferencia adversa Y gsignificativa a las
operaciones del Contratante las operaciones de
transferencia, movilizacién y almacenamiento de carga
realizadas en el Recinto Portuario por EPV, sus
CONCESIONARIOS y demd&s operadores portuarios, en la
forma en que actualmente se realizan o
previsiblemente se realizardn, en especial de acuerdo

al Contrato de Provisién de Infraestructura
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Ighgalaciones y Concesién Portuaria de un Area para
la Atencidén de Pasajeros de Cruceros de Turismo, que
consta de escritlura puiblica de fecha veintiddés de
noviembre de dos mil dos, otorgada en la Notaria de
Valparaiso de don Ricardo Maure Gallardo y al
Contrato de Concesidn para el Desarrollo, Mantenciédn
y Explotacidén del Frente de Atraque Numero uno del
Puerto de Valparaiso, que consta de Escritura publica
de fecha doce de noviembre de mil novecientos noventa
y nueve otorgada en la Notaria de Valparaiso de don
Ricardo Maure Gallardo; los cuales el Contratante
declara conocer. Con todo, EPV hara esfuerzos
razonables para gque los CONCESIONARIOS vy demds
operadores portuarios gque operan en el Recinto
Portuario respeten y no interfieran en forma
significativamente adversa el ejercicio de 1los
derechos que el ©presente Contrato otorga al
Contratante. (b) EPV no establecerd dentro del
Area de Concesién o del Area de Arrendamiento,
servidumbres voluntarias sin el consentimiento del
Contratante, en la medida que tales servidumbres
puedan tener efectos significativamente adversos a la
operacién de 1la Concesién o del Arrendamiento.
Asimismo, EPV se obliga a hacer sus mejores esfuerzos
para que las Servidumbres establecidas a favor de EPV

o de terceros, especialmente las indicadas en

referido Anexo IV de las Bases de Licitacidn, sean

ejercidas de manera tal de no afectar de manera
significativamente adversa los derechos del

Contratante y el normal desarrollo de sus actividades
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en el Area de Concesién y en elY Area de
Arrendamiento. Seccién Siete.Cuatro. Notificacién a
los Acreedores. Eﬁv deberd notificar a los Acreedores
del Contratante, en cuyo favor se haya otorgado en
prenda el Contrato (como a cualquier otro Acreedor
del Contratante, si asi es requerido a EPV por el
Contratante), del término del presente Contrato por
mutuo acuerdo o de la ocurrencia de cualquier Causal
de Incumplimiento del Contratante de acuerdo a las
Normas Legales aplicables. Seccidén Siete.Cinco. Otras
CONCESIONES y Arrendamientos en el Puerto. Con todo,
ninguna obligacién establecida en este articulo Siete
y en el presente Contrato, limita ni impide en
ninguna forma el derecho de EPV a desarrollar,
administrar, conservar y explotar los demds bienes
que detente a cualquier titulo y, en especial, el
derecho de EPV a enajenar, constituir Gravamenes u
otorgar una concesién o un arrendamiento respecto de
cualquier d&rea del Recinto Portuario distinta del
Area de Concesién y del Area de Arrendamiento, en los
términos que - considere apropiados. Seccidén
Siete.Seis. Conocimiento de EPV de un Incumplimiento
© de wuna Causal de Incumplimiento., EPV deberd
notificar inmediatamente al Contratante de cualquier
Incumplimiento de EPV o de una Causal de
Incumplimiento de EPV de la cual tenga conocimiento.
Seccidén Siete.Slete. Pago del Cobro Eventual por la
Provisién del Servicio de Desarrollo y Mantenimiento

de Espacios de Uso Piblico o CESEUP. Bajo la
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cona}qién y a medida que el Contratante obtenga la
Aprobacién Definitiva de los sucesivos y progresivos
Porcentajes de Ejecucién de Obras Obligatorias que se
requieren para proceder al pago de cada una de las
cuotas del CESEUP, la Empresa procederd a pagar, por
concepto de la provisidén del servicio de desarrollo y
mantenimiento de Espacios de Uso Publico, la cuota
correspondiente del CESEUP indicado en la Oferta
Econdmica, mds el IVA que pudiere corresponder,
previa emisidén de la correspondiente factura a nombre
de Empresa Portuaria Valparaiso o del Fisco de Chile,
segin le indique la Empresa. Los pagos del CESEUP se
efectuaran dentro de 1los plazos y de acuerdo al
detalle que se indica en la tabla siguiente: Cuota
uno, Porcentaje de Ejecucién de Obra quince por
ciento, Fecha de Pago diecisiete meses, Porcentaje de
CESEUP quince por ciento. Cuota dos, Porcentaje de
Ejecucidén de Obra Veinticinco por ciento, Fecha de
Pago veintinueve meses, Porcentaje de CESEUP diez por
ciento. Cuota tres, Porcentaje de Ejecucién de Obra
setenta por ciento, Fecha de Pago cuarenta y un
meses, Porcentaje de CESEUP cuarenta y <c¢inco por
ciento. Cuota cuatro, Porcentaje de Ejecucidn de Obra
cien por ciento, Fecha de Pago sesenta y cinco meses,
Porcentaje de CESEUP treinta por ciento. Los plazos
indicados comenzaran a correr desde el evento que
ocurra mas tarde: la Fecha de Entrega o la obtencidn
por el Contratante del permiso de ‘cons;ruccién de
cualquier obra, ya sea que tenga o no la calidad de

Obra Obligatoria. S8i el Contratante ejecuta un
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Porcentaje de Ejecucién de Obras Obligatorias mayor
al minimo exigido para cada cuota, esto dard lugar a
un aumento de la cuota respectiva o un anticipo de la
cuota siguiente, siempre que el Contratante hava
avisado de su intencidén en tal sentido antes del
treinta de Junio del afio anterior a aguel en gue
corresponderia efectuar el pago. En caso de que EPV
autorice la prorroga de alguno de los plazos
establecidos en la seccidén Uno.Tres del Plan de
Exigenciasg Minimas, respecto de determinado
Porcentaje de Ejecucidén de Obras Obligatorias, el
pago de la cuota de CESEUP correspondiente se
postergard en igual nimero de meses. Sin embargo, las
exigencias y plazos para las cuotas subsiguientes se
mantendrdn sin alteracidén. Serd requisito adicional
para que haya lugar al pago de la cuota respectiva,
que el Contratante no haya incurrido en algan
incumplimiento de lasg obligaciones cque le impone el
presente Contrato, en especial, las obligaciones
descritas en el Articulo Nueve. En el evento que la
Empresa retardare indebidamente el pago de una de las
cuotas del CESEUP se devengardn los correspondientes
intereses penales, calculados en conformidad a la

letra e) de 1la Seccidén Nueve.Tres. ARTICULO OCHO

FUNCIONES QUE MANTIENE EPV; RESERVA DE DERECHOS.

Seccién Ocho.Uno. Funciones que Mantiene EPV Respecto

de Areas Opcionales. Sin perjuicio de aquellos
retazos de terrenos que siendo Areas Opcionales

forman parte del Area de Proyecto, los cuales ge
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gggsrén por las disposiciones propias del Area de
Proyecto, EPV mantendra, en la medida que
corresponda, el control y la administracién de las
Areas Opcionales mientras el Contratante no ejerza su
opcidén de incorporar las referidas 4dreas a su
Concesidn. Sin perjuicio de lo anterior, la Empresa
podréd disponer libremente de las referidas Areas
Opcionales si el Contratante no ejerce en tiempo y
forma su derecho a incorporar estas dreas a la
Concesidén en conformidad con la Seccidén Dos.Cuatro.
Seccién Ocho.Dos. Reserva de Derechos. Ademds de los
derechos reservados a EPV, de acuerdo con la Ley
Numero diecinueve mil quinientos cuarenta y dos y los
que se otorgan por el presente Contrato, EPV
conservard todos los derechos como autoridad
portuaria reguladora, vy, adenas, conservara el
derecho: (a) a cobrar multas al Contratante, de
acuerdo con los términos del presente Contrato; (b)a
prestar servicios a los demés usuarios del Puerto;
(¢) a conducir o encargar auditorias técnicas de las
obras implementadas por el Contratante o Dbienes
destinados al desarxollo, mantenimiento o
explotacién, segin corresponda del Area de Proyecto,
conforme al presente Contrato, a fin de verificar el
cumplimiento, por parte del Contratante, de los
proyectos presentados a EPV en conformidad con 1la
Seccidén Seis.Seis (a) (viii) y del programa de
mantenimiento y conservacidn descrito en la Seccién
Seis.Quince; (d)a conducir o encargar auditorias

financieras y comerciales, respecto de la informacidén
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exigidalén conformidad con las Secciones Nueve.Dos Yy
Nueve.Tres; (e)a administrar y explotar los demas
bienes que detente a cualquier titulo, y en especial
el derecho de la Empresa a enajenar, constituir
Gravdmenes u otorgar una concesién respecto de
cualquier bien del Puerto, en 1los términos que

considere apropiados. ARTICULO NUEVE OBLIGACIONES DE

PAGO DEL CONTRATANTE. El1 Canon y Renta que deberd

pagar el Contratante corresponderd a la suma de los
pagos determinados de acuerdo a lo establecido en las
Secciones Nueve.Uno, Nueve.Dos Yy Nueve.Tres
siguientes, sin perjuicio de 1las reglas mds
detalladas que se indican en este Contrato. Los
valores que se indican a continuacién no incluyen el
impuesto al valor agregado (IVA) que pudiere
corresponder. Seccidén Nueve.Uno. Pago Estipulado. E1
Contratante deberd pagar a la Empresa por concepto
del derecho a explotar la Concesién vy el
Arrendamiento la suma equivalente a un millén
quinientos mil DSlares. Esta suma se pagard en tres
cuotas, de la manera que se indica a continuacién,
estableciéndose que todos los pagos se hardn mediante
dinero efectivo o0, si asi lo acuerdan las Partes,
mediante documentos por las sumas que correspondan
extendidos a nombre de Empresa Portuaria Valparaiso,
gque constituyan fondos disponibles ei mismo dia. La
primera cuota, por cien mil Délares, se deberd pagar
al momento de suscribir el Contrato, conforme 1lo

jﬁ%{i

indicado en la Seccién Cuatro.Uno (a) (ii) (H)
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seguﬁaa cuota, por novecientos mil Ddlares, se deberd
pagar a la Fecha de Entrega total o parcial del Area
Inicial de Concesién y del Area de Arrendamiento
segin se indica en Dos.Siete. La tercera cuota de
gquinientos mil Ddlares se pagara dentro de los
dieciocho meses siguientes a la fecha en Qque en
conformidad con la Seccidén Dos.Siete (d) comienza a
correr el plazo para efectuar los pagos indicados en
la seccidén Nueve.Dos. A objeto de garantizar el pago
de la segunda y tercera cuota, el Adjudicatario ha
hecho entrega de una o mds boletas dJde garantia
bancarias, en conformidad con las Secciones
Cuatro.Unc (a)(ii) (I) y Catorce.Uno (a) (i). Seccidn
Nueve.Dos. Pago por Concepto de Uso y Explotacidn del
Area de Concesién y del Area de Arrendamiento. EI
pago por este concepto corresponderd a un monto
variable, en adelante también denominado "Canon vy
Renta Mensual" gque se determinard y pagara cada Mes
Calendario segun las reglas que se indican en esta
Seccién, més el “Pago por Contribuciones”, que se
indica a continuacidn: {Unol El Pago por
Contribuciones serd un monto gque corresponderd a un
ochenta por c¢iento del impuesto territorial que
corresponda a las construcciones ubicadas en el Area
de Concesién y en el Area de Arrendamiento. Para
estos efectos, el monto del impuesto territorial que
corresponde a las construcciones ubicadas en el Area
de Concesién y en el Area de Arrendamiento, se
calculara multiplicando el total del impuesto

territorial del Area de Concesién y del Area de
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Arrendamiento por el resultado de la divi#idon entre
el avalto fiscal de las referidas construcciones y el
avalio fiscal del total del Area de Concesién y del
Area de Arrendamiento, incluidas las construcciones y
el terreno. El Contratante pagara a EPV el monto
respectivo a mds tardar cinco dias hdbiles antes de
la fecha de vencimiento de cada cuota de dicho
impuesto. EPV notificard al Contratante el monto a
pagar y la fecha de vencimiento, al menos quince dias
hdbiles antes de la fecha del respectivo vencimiento.
Para estos efectos se entenderd por ‘“impuesto
territorial” el @establecido en la Ley Numero
diecisiete mil doscientos treinta y cinco, cuyo texto
refundido fue fijado por el D.F.L. Nimero uno de
Hacienda de mil novecientos noventa y ocho, y sus
modificaciones posteriores, asi como todo otro
Impuesto qQue sustituya o reemplace el impuesto
territorial. Este pago se haré exigible a partir de
la Fecha de Entrega.[Dos] El1 Canon y Renta Mensual se
debera pagar todos los meses, dentro de los primeros
quince dias de cada mes, en Pesos, conforme a 1lo
dispuesto en la Seccidén Nueve.Tres (f). El primer
page correspondiente al Canon y Renta Mensual antes
mencionado, se hard exigible a partir del primer dia
del décimo noveno Mes Calendario siguiente a la fecha
en gue en conformidad con la Seccidén Dos.Siete (d)
comienza a correr el plazo para efectuar el pago.
Cada Mes Calendario, el Canon y Renta Mensual seré

determinado por la Empresa dentro de los primer
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diéﬁ\ dias de ese Mes Calendario, sin perjuicio de lo
indiégdo en la Seccién Nueve.Tres letra (a), Y
corresponderd al mayor de aquellos montos
determinados de acuerdo a los procedimientos
descritos en 1los parrafos a) y b) siguientes. El
Canon y Renta Mensual asi determinado paré Eada Mes
Calendario deberd ser pagado dentro de los primeros
quince dias de cada mes. (a)Monto Minimo Mensual.
Para cada Mes Calendario, este monto correspondera a
la suma de los siguientes wvalores calculados en
Pesos: tres mil trescientos sesenta Ddélares, mas el
Pago Adicional Mensual y mds la cifra que resulte de
la multiplicacidén de (x) la medicidn de la superficie
del Area Inicial de Concesién menos la medicién de
las superficies respecto de las cuales la Empresa
Portuaria haya. procedido a la suscripcidén del
contrato de compraventa o gque se hayan cedido
gratuitamente a la I. Municipélidad, en conformidad
con la Seccidén Dos.Cinco (medida en metros cuadrados
al primer dia de dicho Mes Calendario y determinada
con a lo menos dos decimales) por (y) cero puntec
cincuenta y cinco Ddélares por metro cuadrado. En caso
que el Contratante incorpore al Area de Concesién las
Areas Opcionales B, C, D, F y/0o G, el Monto Minimo
Mensual determinado conforme al pdrrafo anterior se
incrementard por este concepto, a partir de la fecha
de la incorporacién de la respectiva Area Opcional,
en el monto que en tal fecha se determine de acuerdo
al procedimiento que establece el articulo Seis del

Reglamento de Licitaciones. (b) Monto Comercial
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Mensual. para cada Mes Calendario, este monto
correspondera a la suma de las cantidades
determinadas dé acuerdo a lo estipulado en los
parrafos i), ii), iii), iv), v), vi), wvii) y wviii)
siguientes, menos la cantidad determinada de acuerdo
a lo estipulado en el parrafo ix) siguiente. Por
tanto, en cada uno de los Meses Calendario, se
realizard una operacién matemdtica que unificarda la
informacién obtenida respecto del Area de
Arrendamiento y del Area de Concesién, segun las
reglas que se indican a continuacidén, lo cual
permitird determinar el Monto Comercial Mensual de
ese mes: (i) Para cada Uno de los locales
comerciales ubicados en el Area de Concesién ¢ en el
Area de Arrendamiento que hubieren obtenido la
correspondiente recepcidon definitiva o autorizaciodn
municipal equivalente © gue se encontraren abiertos
al Publico al primer dia del Mes Calendario, cuya
superficie Gtil, individualmente c¢onsiderada, sea
menor o igual a tres mil metros cuadrados, 1la
cantidad resultante de la multiplicacidén de la
superficie util de ese local por el Precio Unitario
por Superficie correspondiente, indicado mds abajo en

la Tabla de Precios y Porcentajes. (ii)Para cada uno

de los locales comerciales ubicados en el Area de
Concesién o en el Area de Arrendamiento que hubieren
obtenido la correspondiente recepcién definitiva o
autorizacidn municipal equivalente o que se

encontraren abiertos al Publico al primer dia del Mes .
- o
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Caiéqéario y cuya superficie Gtil individual sea
mayor a tres mil metros cuadrados, la cantidad que
resulte mayor de agquellas cantidades determinadas
siguiendo los procedimientos de cdlculo indicados en
los parrafos x) e y) siguientes: x)La multiplicacidén
del total de las ventas netas valoradas del local
comercial en el Mes Calendario anteprecedente al mes
de cédlculo por el Porcentaje de Ventas indicado en 1la

Tabla de Precios y Porcentajes indicada més adelante.

y) La multiplicacién de la superficie util del local
comercial por el Precio Unitario por Superficie
correspondiente, indicado mds abajo en la Tabla de

Precios y Porcentajes. (iii) Para cada uno de los

establecimientos ubicados en el Area de Concesién o
en el Area de Arrendamiento que consistan en hoteles
(incluidos los Apart Hotel) y/o casinos de juego que
hubieren obtenido la correspondiente recepcidn
definitiva o autorizacién municipal equivalente o que
se encontraren abiertos al Publico al primer dia del
Mes Calendario, la cantidad que resulte mayor de
agquellas cantidades determinadas siguiendo los
procedimientos de cdlculo indicados en los parrafos
X) e y) siguientes: x)La multiplicacién del total de
las ventas netas realizadas en el Mes Calendario
antepreceden;e al mes de cdlculo, por el Porcentaﬂe

de Ventas indicado en la Tabla de Precios vy

Porcentajes indicada mas adelante:. Y) La

multiplicacién de la superficie Gtil por el Precio
Unitario por Superficie correspondiente, indicado més

abajo en la Tabla de Precios y Porcentaijes. (iv) Para
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cada uno de los establecimientos ubicados en el Area
de Concesién o en el Area de Arrendamiento que
consistan en centros o edificios de oficinas, centros
médicos o dentales, clinicas, establecimientos
educacionales y otros similares a 1los enunciados
precedentemente, que hubiéren obtenido la
correspondiente recepcién definitiva o autorizacidn
municipal equivalente o gue se encontraren abiertos
al Publico, o en el caso de oficinas que tuvieren
ocupantes, al primer dia del Mes Calendario, la
cantidad resultante de 1la multiplicacién de la
superficie Util de ellos por el Precio Unitario por

Superficie indicado en la Tabla de Precios vy

Porcentajes seflalada mds abajo. (v)Para cada uno de

los establecimientos ubicados en el Area de Concesién

© en el Area de. Arrendamiento que consistan en

centros de convenciones, c¢ines, teatros, juegos
infantiles, salas de video juegos, salas de
palitroque (bowling), sala miltiple u otro que se

acuerde entre EPV y el Contratante, que hubieren
obtenido la correspondiente recepcién definitiva o
autorizacién municipal equivalente o} que se
encontfar.en abiertos al Piblico, al primer dia del
Mes Calendario, la cantidad resultante de la
multiplicacién de la superficie util de ellos por el
Precio Unitario por Superficie indicado en la Tabla

de Precios y Porcentajes seflalada mds abajo. (vi)Para

cada una de las instalaciones maritimas que

habilitare el Contratante en el Area de Concesidn o
)

¢
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en ermérea de Arrendamiento, tales como embarcaderos
o marinas, que hubieren obtenido 1la correspondiente
recepcidn definitiva o) autorizacidén municipal
equivalente o que se encontraren abiertos al Pﬁbliéo,
al primer dia del Mes Calendario, 1la cantidad
equivalente al cinco.por ciento de 1os ingresos netos
{excluido el imﬁuesto _al Valor Agregado} que el
| Contratante obtuviere por tales instalaciones durante
el mes precedente. (vii)Para cada uno de los_
establecimientos culturales ubicados en el Area- de
Concesién o en el Area_ de Arrendamiento {en
adelante,“Establecimientos Culturales”), Y QUe.
consistan en museos, bibliotecas, salas de misica y

otros que se\acordaren entre EPV y el Contratante,

que hubieren obtenido la correspondiente recepcién.
definitiva o autorizacidén municipal equivalente oIQué
se encontraren abiertos al Piblico, al primer dia del

Mes Calendario, la cantidad equivalente al cinco por
ciento de los ingresos netos (excluido el Impuesto al
Valor Agregado) que el Contratante obtuviere por
tales instalaciones durante el mes precedente;
estableciéndose sin embérgo que sdélo para efectos de
esta Seccién la superficie udtil total considérada'
como “Establecimientos Culturales® no podra ser
superior al cinco por ciento de la suma del total de
superficies consideradas en esta Seccidén Nueve.Dos
letra b), con exclusidén de las supefficies referidas
en la letra {vi) anterior y (viii) siguiente.En el
casb que la superficie 1dtil total corréspondiénte a

Establecimientos -Culturales supere el porcentale’
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antes sefialado, la Empresa Portuaria decidi€d cuidles
de estos establecimientos sera considerado para

efectos de esta Seccidén como perteneciente a las

categorias identificadas en la letras (i), (1i),
(iii), (iv), (v) o (viii) de manera de no exceder el
1imite establecido en este pdrrafo (vii). (viii) Para

cada uno de aqguellos establecimientos definides como
vEstablecimientos de Esparcimiento Masivo”, segun la
Seccién Nueve.Tres siguiente, ubicados en el Area de
Concesidn o en el Area de Arrendamiento, que hubieren
obtenido la correspondiente recepcidén definitiva o
autorizacion municipal equivalente 0 que se
encontraren abiertos al Publico, al primer dia del
Mes Calendario, la cantidad equivaiente al cinco
por ciento de los ingresos netos {excluido el
Impuesto al Valor Agregado}) que el Contratante
obtuviere por sobre quince mil Unidades de Fomento
por tales instalaciones durante el mes precedente.
Tabla de Precios Y Porcentajes. Tipo de
establecimiento.i)Local Comercial de tres mil metros
cuadrados o menos de superficie Util. ?re¢QQWthtario
por Superficie til U.F./m.cuadrado/mes. Cero coma
cero sesenta. Porcentaje de Ventags del mes por
ciento. .Cero. Tipo de establecimiento. ii)Local
Comércial con mas tres mil metros cuadrados de
superficie 4til. Precio Unitario por Superficie util
U.F./m.cuadrado/mas. Cero coma cero quince.
Porcentaje de Ventas del mes por ciento. Cero coma

cuarenta. Tipo de establecimiento. iii)Hoteles vy
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céh%nos de juego. Praciq Unitario por Superficie itil
U.F.}m.cuadradoﬂmas. Cero coma cero veinticuatro.
Porcentaje de Ventas del mes por ciento. Dos coma
setenta. Tipo de establecimiento. iv)Clinicas vy
centros médicos o dentales, centros y edificios de
oficinas y establecimientos educacionales. Precio
‘Unitario por Superficig itil U.F./m.cuadrado/mes.
Cero coma cero veinticuatro. Porcentaje de Ventas del
meg por ciento. Cero. Tipo de establecimiento. v)
Otros establecimientos (centros de convenciones,
cinesg, teatros, juegds infantiles, salas de wvideo
juegos., salas de palitroque (bowling), sala miltiple
u otro que se acuerde entre EPV y el Contratante)
Precio Uhitario por Superficie util
U.F./m.cuadrado/mes. Cero coma c.ero di‘ec iocho .
Porcentaje de Ventas del mes por cienteo. Cero. ix)Un
“Descuento” que sera determinado en conformidad con
las reglas siguientes: En casco de gue existan
Establecimiento de Esparcimiento Masivo segun lo
definido en la Seccidén Nueve.Tres siguiente, el
*Descuento” serd igual a la suma de las cantidades
determinadas de acuerdo a lo estipulado en los
péfrafos a) vy b) siguientes: a) Para cada uno de los
locales comerciales que hubieren obtenido la
correspondiente recepcién definitiva o© autorizacidn
municipal equivalente o gue se encoﬁtraren abiertos
al Pablico al primer dia del Mes Calendario, cuya
superficie 1dtil, individualmente considerada, sea
menor © igual a tres mil metros cuadrados, v 'qaxé

aestén ubicados dentro de 1los Establqcimientos de
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Esparcimiento Masivo, la cantidad gque r€sulte de
aplicar el mismo procedimiento sefialado en la Seccidn
Nueve.Dos {b) letra (i) por cada uno estos locales,
estableciéndose sin embarge que para efectos del
cdlculo de este descuento la superficie uUtil total
considerada de locales comerciales aqui mencionados
no podrd ser superior al quince por ciento de la suma
total de la superficie 1Util de los Establecimientos
de Esparcimiento Masivo ubicados en el Area de
Concesidén o en el Area de Arrendamiento. En el caso
que la superficie dUtil total correspondiente a 1los
locales comerciales, referidos en este punto, supere
el porcentaje antes sefialado, la Empresa Portuaria
decidird cudles de estos locales serd considerado
para efectos del cdlculo de este descuento. b) Para
cada uno de los Establecimientos de Esparcimiento
Masivo, que hubieren obtenido 1la correspondiente
recepcidn definitiva o} autorizacidn municipal
equivalente o que se encontraren abiertos al Publico
al primer dia del Mes Calendario, la cantidad
resultante de la multiplicacién de la superficie de
terreno utilizado por ese establecimiento por cerxro
coma cerc diecinueve Unidades de Fomento (por metro
cuadrado) , estableciéndose sin embargo que para
efectos del cdlculo de este descuento la superficie
total de los terrenos considerados como
Establecimientos de Esparcimiento Masivo, no podra
ser superior a cinco mil metros cuadrados. Seccidén

Nueve.Tres Reglas Aplicables. a)Regla de recdlculo y
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def&\?onto Comercial Mensual del Mes Calendario
precedente: Se deja establecido que para cada local
comercial o establecimiento indicado_en los parrafos
(i), (ii), (iii), (iv) y (v) de la letra bh) de 1la
Seccidn Nueve.Dos, que abra al Publico durante un Mes
Calendario, pero con posterioridad al primer dia de
agquel mes, se devengara la cantidad (en adelante 1la
“Cantidad Devengada”) resultante de la multiplicacion
de su superficie 1dtil por el Precio Unitario por

Superficie correspondiente, ya indicado en la Tabla

de Precios y Porcentajes, y por el cuociente que

resulte al dividir el numero de dias que dicho local
comercial o establecimiento se encontré abierto a
Piblico por treinta dias. Dentro de los primeros diez

dias del Mes Calendario siguiente a aquel en que abra

a Pablico cada local o establecimiento mencionado con
los parrafos anteriores aludidos, se debera

recalcular el Monto Comercial Mensual,
correspondiente al mes en que dicho local abridé a
Publico, solamente sumdndole la Cantidad Devengada
por cada local al Monto Comercial Mensual determinado
A comionzo de agual mes, B omuovo valonr el Monto
Comercial Mensual asi calculade se deberd utilizar
para recalcular el pago del Canon y Renta ‘Monsual del
mes gue se recalcula, segun lo indicado al comienzo
de esta Seccidn Nueve.Tres_ a}l y en la Seccidn
Nueve.Dos. En el evento que el nuevo Canon y Renta
Mensual asi calculado resulte mayor al pagado al
comienzo del mes que se recalcula, el Contratante

debera pagar la diferencia resultante dentro de los

o
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primeros quince dias del mes siguiente al mes cuyo
Pago Mensual se recalculé.b)Definiciones: Para los
efectos indicados en la Seccién Nueve.Dos se
entenderad por: e"local comercial®: Aquellos
establecimientos dedicados a la compraventa de
mercaderias diversas o prestacién de servicios al
Piblice (con exclusidén de hoteles, casinos de juego,

centro de convenciones, clinicas y centros médicos o

dentales, cines, teatros, juegos infantiles, salas
de video juegos, salas de palitroque (bowling),
sala miltiple, establecimientos educacionales,
instalaciones maritimas, museos, acuarios,

bibliotecas, salas de misica, centros o edificios de
oficinésl'Establecimientos de Esparcimiento Masivo, u
otro que se acuerde entre EPV y el Contratante) vy
ademds, en general, todo 1local, establecimiento o
edificio que se destine principalmente a la venta de
productos o servicios al Publico, tales como tiendas,
supermercados, bancos, etcétera, ya sea que integren
© no un centro comercial. En el evento que un
establecimiento combine o© presente caracteristicas
tanto de 1local comercial c¢omo de otro tipo de
establecimiento (hoteles, casinos de juego, centro de
convenciones, clinicas o centros médicos o dentales,
cines, teatros, Jjuegos infantiles, salas de video
juegos, salas de palitroque (bowling), sala miltiple,
establecimientos educacionales, instalaciones
maritimas, museos, acuarios, bibliotecas, salas de

misica, terminales de pasajeros, centros y edificiggf(ﬂ

L@/
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de 6ficinas u otro que se acuerde entre EPV y el
Contratante) se entenderd que seltrata de un 1local
comercial para todos los ' efectos del presente
Contrato. Para la determinacidén de la superficie 1til
y de las ventas netas de cada local comercial, se
considerardn los 1locales comerciales gque atiendan
directamente al Pablico, con independencia de que los
ocupantes de tales locales comerciales sean
arrendatarios del Contratante o subarrendatarios de
éstos, o los ocupen a cualquier otro
titulo.e“superficie util”: Lo indicado en el articulo
Uno.Uno.Dos de la Ordenanza General de Urbanismo y
Construcciones, dejdndose establecido que los
estacionamientos se excluirdn de tal‘ superfi‘cie acil
al igual que otras superficies de wuso comun,
identificadas en la referida Ordenanza. Para mayor
detalle, se aclara y establece que para el caso de
los hoteles y casinos la superficie uUtil serd igual a
la suma de las superficies de todas las plantas menos
las superficies de la caja de escaleras y de la caja
de ascensores. De la misma forma, para el caso de un

restaurante, la superficie util considerara la suma

de la superficie edificada de todas las unidades que -

lo conforman, tales comoc hall de acceso, cocina,
dependencias servicio, sector exclusivo de mesas,
etc, o “ventas netas”: El1 monto total de las
ventas excluido el Impuesto al Valor Agregado (IVA)
correspondiente y cualquier otro impuesto que se
aplique directamente a las ventas. s*ingresos netos”:

El monto total -de 1los ingresos, excluidos los
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impuestos que se apliquen directamente a 1 ventas,
tales como el TImpuesto al Valor Agregado (IVA)
correspondiente. e“Establecimiento de Esparcimiento
Masivo”:  Se entienden por Establecimientos de
Esparcimiento Masivo todos aquellos que se acuerden
entre el Contratante y EPV. Estos establecimientos
serdn los considerados para calcular el descuento
indicado en la Seccién Nueve.Dos (b) (ix) .
e"Establecimientos exentos para el cdlculo del monto
comercial mensual": Serdn aquellos locales o espacios
que EPV discrecionalmente determine, a solicitud del
Contratante, en aquellos casos que el local o espacio
sea ocupado por algun organismo o servicio publico
que no pague suma alguna al Contratante, por concepto
de arriendo u otro, y preste servicios directamente a
la comunidad. ¢) Informacidém: Para los efectos
indicados en la Seccidén Nueve.Dos, el Contratante
deberd informar mensualmente a EPV, dentro de los
primeros csiete dias de cada mes: (i) Los metros
cuadrados utiles de todos y cada uno de los locales
comerciales que existian en el Area de Concesidén o en
el Area de Arrendamiento, como asimismo la superficie
expresada en metros cuadrados uUtiles de los demas
establecimientos indicados en la Seccién Nueve.Dos
(b), calculados al primer dia de cada Mes Calendario;
(ii) Tratédndose de los locales comerciales abiertos
al Publico a contar del primer dia del Mes
Calendario, cuya superficie Gtil sea superior a tres

mil metros cuadrados, el Contratante deberd informaszﬂ
e
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a \"E;“:"V el monto de 1las ventas netas efectuadas en
dichg local comercial durante el mes anteprecedente;
(1ii) Tratdandose de los hoteles y casinos de
juego, el Contratante deberd informar a EPV el monto
de las ventas netas efectuadas durante el mes
anteprecedente. (iv)Tratdndose de 1las instalaciones
maritimas, Establecimientos Culturales 3%
Establecimientos de Esparcimiento Masivo, el
Contratante debera informar a EPV el monto neto de
los ingresos que hubiere percibido por ellas durante
el mes precedente. (V) La fecha de apertura a1l
Publico o de ocupacidén de los locales o
establecimientos que comenzaron su funcionamiento
durante el mes precedente; (vi) La superficie util
expresada en metros cuadrados de los establecimientos
o locales gue comenzaron su funcionamientc durante el
mes precedente; (vii) La superficie util expresada
en metros cuadrados de los Establecimientos
Culturales, de los Establecimientos de Esparcimiento
Masivo y de 1los locales comerciales ubicados al
interior de los Establecimientos de Esparcimiento
Masivo; (viii) Los metros cuadrados de superficie de
terreno qgue ocupan los Establecimientos de
Esparcimiento Masivo. En el evento gque el Contratante
no entregare en forma integra u oportuna la
informacién indicada en los parrafos (i), {(ii),
(iii), ({iv), (v), (vi) (vii) y (viii) precedentes, y
sin perjuicio de las multas indicada en el articulo
Diez y de otras acciones que EPV pueda ejercer, el

Canon y Renta Mensual se determinard provisoriamente
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como el mds alto de 1los tultimos tres Cdnones
Mensuales pagados por el Contratante, sin perjuicio
de los ajustes que procedan tan pronto como la
informacidén respectiva se encuentre disponible. d)IVA
y Ajuste del Canon y de la Renta: Los valores
indicados en las Secciones Nueve.Uno y Nueve.Dos no
incluyen el Impuesto al Valor Agregado (IVA), el cual
serd de cargo del Contratante. Respecto de los
valores expresados en este articulo Nueve en Ddlares,
ellos se reajustardn cada Afilo Contractual de acuerdo
al USPPI-Factor de Ajuste. e)Intereses Penales: Sin
perjuicio de lo dispuesto en el articulo Diez y en la
Seccidén Quince.Uno, y sin perjuicio de otros derechos
que pudiera ejercer la Empresa Portuaria, el no pago
oportuno del Canon y Renta Mensual dard lugar a la
aplicacién de iﬁtereses penales, calculados desde 1la
fecha en que se debidé haber efectuado el pago hasta
la fecha del pago efectivo, calculados de acuerdo a
la Tasa de Interés Penal del Peso o a la Tasa de
Interés Penal del Délar (segin esto se defina en el
Contrato), segun la moneda qQue se hubiere utilizado
para determinar el correspondiente Canon y Renta
Mensual. f) Moneda Vigente y Método de Pago. Todo
pago aqui expresado se hard en su equivalente en
Pesos -(calculado en concordancia con el Tipo de
Cambio Aplicable vigente el dia del facturacién y/o
de la U.F. del dia de facturaciédn, segin corresponda)
por medio de un vale vista extendido a nombre de:

“Empresa Portuaria Valparaiso”, o a través de otros’/.
o

(=
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mede5 de pago efectivo equivalentes que determine el
Contrato ¢ que las partes puedan acordar. g) Reglas
Relativas a la Categoria de 1los 1Locales o
Egtablecimientos. $e' deja expresamente establecido
gque: (i) el calculo del Monto Comercial Mensual en
relacién a los locales o establecimientos sélo vy
unicamente se realizard a través de una de las
categorias definidas en 1la letra (b) de la Seccidn
Nueve.Dos; {443 El Monto Comercial Mensual
correspondiente a los locales comerciales ubicados o
emplazados al interior de otra categoria de
establecimiento sélo serd calculado en razén de su
calidad de local comercial. Asi, pbr ejemplo, en el
caso de la existencia de locales comerciales dentro
de las marinas referidas en el péarrafo vi) de la
Seccidén Nueve.Dos, el Monto Comercial Mensual sdélo
podra ser calculado en su calidad de local comercial
y no de marina. (iii) EPV serd quien determinard la
categoria en que se situard un determinado
establecimiento o local. Si hubiere discrepancia
entre EPV y el Contratante respecto de la categoria
especifica en que EPV situd a un determinado local o
establecimiento, el Contratante podra recurrir al
Experto Independiente c¢on el objeto que éste
establezca en definitiva a qué categeoria especifica
pertenece un determinado establecimiento o local, en
términos que el pronunciamiento del Experto
Independiente seré inapelable.' Con todo, se deja
establecido que la calificacién de un determinado

establecimiento o local como un Establecimiento de
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Esparcimiento Masivo, serd de exclusivo resorte del
acuerdo de ambas partes, no pudiendo controvertirse
en modo alguno la negativa de una de las partes a
alcanzar tal acuerdo. Seccidén Nueve.Cuatro Pago por
Compraventa de Terrenos. Si el Contratante ejerce la
Opcidn de Compfa de Terrenos indicada en la Seccidn
Dos.Cinco, deberd pagar a la Empresa las cantidades

sefialadas en dicha Seccidén. ARTICULO DIEZ MULTAS

Seccién Diez.Uno. Multas. Sin perjuicic de Ila
aplicacién de otras multas gue se seflalan en el texto
del presente Contrato y sin perjuicio del derecho de
EPV a exigir el cumplimiento de 1las respectivas
obligaciones, el Contratante estard sujeto a la
aplicacién de las siguientes multas por parte de
EPV: (a) Multas al Contratante por no cumplir en
forma integra y oportuna con sus obligaciones
relativas a la informacién que debe proporcicnar o
mantener a disposicién de EPV de acuerdo al presente
Contrato. La Empresa aplicard las siguientes multas
al Contratante en caso de incumplimiento de su
obligacién de entregar informacién: (i) Si el
Contratante incumple su obligacidén de entregar a EPV
en forma integra u oportuna la informacién exigida en
la Seccién Nueve.Tres. c) el Contratante deberd pagar
a EPV una multa de sesenta Unidades de Fomento por
cada dia de atraso en la debida presentacién de toda
la informacién exigida de acuerdo a 1la referida
Seccién Nueve.Tres. c¢); estableciéndose sin embargo

que en caso de duda de EPV acerca de la integridad é;;fﬁ
R
A
5
A
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la i‘?\.formacién presentada por el Contratante, EPV
podra notificar previamente al Contratante,
sefialdandole un plazo determinado para presentarle la
informacién exigida. (ii) Si el Contratante incumple
su obligacién de entregar a EPV en forma integra u
oportuna la informacién exigida en virtud de este
Contrato, en especial pero no limitada a 1la
informacién exigida en las Seccidn Seis.Trece letras
(a), (b), (c) y (d) el Contratante deberd pagar a EPV
una multa de hasta quince Unidades de Fomento por
cada dia de atraso en la debida presentacién de cada
uno de los informes exigidos por el presente
Contrato; estableciéndose sin embargo gue en caso de
duda de EPV acerca de la integridad de la informacién
presentada por el Contratante, EPV podréd notificar
previamente al Contratante, seflalandole wun plazo
determinade para presentarle la informacidén exigida
en virtud del Contrato. (iii) Si el Contratante no
mantuviese actualizados 1los registros operacionales
exigidos en la Seccidén Seis.Catorce se le aplicara
una multa de hasta quince Unidades de Fomento por
cada dia en gue no tenga actualizado los referidos
registros operacionales. ({(iv) Sin 'perjﬁ:i;c:'i.o de 1la
multas anteriores, en el evento que, a juicio de EPV,
se hubiere determinado que 1la informacidén entregada
por el Contratante adolece de falta de veracidad o no
es auténtica, ya sea porque es errdénea o falsa, el
Contratante deberd pagar por cada infraccién una
multa a EPV de hasta un maximo de ciento cincuenta

Unidades de Fomento, dependiendo del tipo y gravedad
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de la infraccidn. Sin perjuicio de 1lo terior el
méximo de la multa serd de setecientos c¢incuenta
Unidades de Fomento si es que la informacidén exigida
al Contratante de acuerdo a la Seccidén Nueve.Tres c)
adolece de falta de veracidad o no es auténtica, ya
sea porque es errdénea o falsa. (v) En caso de
reincidencia de cualquiera de estas infracciones en
un mismo afio calendario, podrd elevarse al doble el
monto de las multas seflaladas en esta Seccidn
Diez.Uno {a). Sin perjuicio de lo sefialado, para la
aplicacidén de estas multas EPV deberd tener en cuenta
si la informacidén falsa o© errdénea proviene de un
tercero distinto del Contratante y las medidas de
castigo y prevencién que tome el Contratante para
prevenir nuevos errores o falsedades. (b)En el evento
gque el Contratante no cumpla con alguna de sus
obligaciones de mantenimiento y/o reparacidn
establecidas en la Seccidn Seis.Quince, dentro de los
sesenta dias siguientes a la Notificacidn efectuada
por EPV de tal inqumplimiento, EPV tendrd el derecho
a efectuar, o contratar a terceros para ejecutar tal
obligacién de mantenimiento y/o reparacidén, debiendo
el Contratante reembolsar a EPV todos los costos y
gastos razonables que incurra EPV en relacidén a tal
mantenimiento y/o reparacidn, y pagard adicionalmente
a EPV -una multa ascendente al diez por ciento de

tales costos y gastos. (c¢) La Empresa aplicard una

multa de cien Unidades de Fomento al Contratante por

cada evento en que el Contratante no cumpla con su/
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obli."c_':;gfién de permitir el 1libre acceso c_le_l Publico
para fines turisticos, de esparcimiento y recreacién,
a los Espacios de Uso Publico en conformidad con lo
indicado en la Seccidn Seis.Veinticuatro. Dicha multa
se duplicard en caso que dicho incumplimiento se
reitere en un mismo Afio Contractual, sin perjuicio de
otras medidas que pueda tomar EPV para asegurar el
cumplimiento efectivo de esta obligacidén. Sececidn
Diez.Dos. Algunas Reglas Aplicables. (a) No obstante
lo seflalado en la Seccidén Diez.Uno, el Contratante
podrad, dentro del plazo maximo de diez dias contados
desde la Notificacidén de cualquier multa, solicitar a
la Empresa Portuaria la reconsideracidén de ésta. BSi
el Contratante no ejerce el derecho de solicitar la
reconsideracidén de la multa ante la Empresa Portuaria
o ejerciéndolo 1la Empresa Portuaria rechaza su
reclamo, el Contratante tendrd el derecho de reclamar
por la aplicacidén y monto de la multa ante el Experto
Independiente indicado en el articulo Veinte.Dos. El
Contratante deberd interponer dicho reclamo dentro de
los treinta dias siguientes contados desde la fecha
de Notificacidén de la aplicacidén de la multa si el
Contratante no ejercidé el derecho de solicitar 1la
reconsideracién de la multa ante la Empresa
Portuaria, o dentro de los treinta dias siguientes
contados desde la fecha de Notificacidén del rechazo
de la reconsideracion de la multa. Si el Contratante
no reclama por la aplicacidén o monto de la multa
dentro de los plazos indicados se tendré la multa por

no objetada, sin que se puedan interponer reclamos
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(b)

con posterioridad al término de dichos plazos.

El Contratante deberd pagar toda multa contemplada en
este Contrato, dentro de los treinta dias hdbiles
siguientes contados desde la fecha de Notificacidén de
la aplicacién de la multa si el Contratante no
ejercié el derecho de solicitar la reconsideracién de
la multa ante ia Empresa Portuaria, o dentro de los
treinta dias hdbiles siguientes contados desde la
fecha de Notificacién del rechazo de la
reconsideracién de la multa. El pago de la multa serd
una condicidén esencial para que el Contratante pueda
efectuar el reclamo de ésta ante el Experto
Independiente; en consecuencia el Contratante no
podrd reclamar ante el Experto Independiente de 1la
aplicacién o monto de una multa si no paga
previamente su importe. {¢) Las multas establecidas
en el presente Contrato, seran sin perjuicio de
éualquier otra multa y cargos que se le puedan
aplicar al Contratante, de acuerdo con las Normas

Legales aplicables. ARTICULO ONCE DERECHO DEL

CONTRATANTE A OTORGAR ARRENDAMIENTOS Y OTROS

CONTRATOS. Seccién Once.Uno. Derecho a Contratar con
Terceros. El Contratante tendrd derecho a celebrar
con terceros, en los términos que libremente
convenga, contratos de arrendamientos y todo otro
contrato a través del cual otorgue, directa o
indirectamente, y a cualquier titulo, el derecho
personal a wusar y gozar todo o parte dJde 1los

edificios, espacios, instalaciones, localggjf_
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co$é§Fiales y dependencias que existan en el Area de
Concesién y en el Area de Arrendamiento, incluyendo
embarcaderos y otros espacios de cardcter portuario -
turistico y «comercial, pudiendo el Contratante
otorgar incluso la facultad de arrendar v
subarrendar. Seccién Once.Dos. Contenido Minimo de
los Contratos. En cada uno de los contratos que
celebre el Contratante de acuerdo a lo indicado en la
Seccidén Once.Uno se indicard que: a)Tales contratos
terminardn de pleno derecho junto con la terminacidén
del presente Contrato, incluso con su término
anticipado, salvo que la Empresa Portuaria autorice
expresamente su supervivencia; en tal evento, y en
cualgquier caso que el contrato de un tercero
continuare después de la Fecha de Término, la Empresa
Portuaria se subrogard en los derechos y obligaciones
del Contratante, desde 1la Fecha de Término del
Contrato. Tal estipulacidén deberd asimismo contenerse
en cada uno de los sucesivos contratos de
arrendamiento, 0 subarrendamiento u otros celebrados
por los terceros con quienes' contratare el
Contratante. b) Los contratos que celebre el
Contratante, de acuerdo a 1o indicado en la Seccidn
Once.Uno, deberdn permitir al Contratante obtener, en
forma fidedigna y oportuna, toda la informacidén gue
debe proporcionar a la Empresa Portuaria conforme la
Seccidén Nueve.Tres c¢). Asimismo, tales contratos
deberén permitir a EPV, en cualquier momento durante
el Plazo, encargar auditorias respecto de cualquier

tercero ocupante de un bien, espacio o instalacidn
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situada en el Area de Concesién o en el Area de
Arrendamiento, a fin de verificar el caracter
fidedigno de la informacién entregada por el
Contratante conforme a la Seccién Nueve.Tres c}.
c)Frente a la Empresa Portuaria el Contratante sera
responsable de todos los actos u omisiones cometidos
por sus arrendatarios, subarrendatarios de éstos, o
por cualgquier Persona que ocupe, a cualgquier titulo,
bienes, obras o espacios en el Area de Concesién o en
el Area de Arrendamiento, que causen dafio o perjuicio
al Area de Proyecto, a la Empresa Portuaria o a
terceros. Asimismo, frente a la Empresa Portuaria vy
para todos los efectos del presente Contrato, en
especial para los efectos previstos en la Seccién
Doce.Uno, se reputardn de dominio del Contratante,
desde el mismo momento de su ejecucidn, todas las
obras, construcciones o infraestructura gue
eventualmente ejecute un arrendatario 0
subarrendatario del Contratante, o un ocupante a
cualquier titulo de bienes, obras o espacios en el
Area de Proyecto (sin perjuicio de 1la situacién
éxcepcional de las obras que perteneceran
inmediatamente a EPV, segin se sefiala en la misma
Seccién Doce.Uno). ARTICULO DOCE PROPIEDAD DE LOS
ACTIVOS INCORPORADOS AL AREA DE CONCESION Y AL AREA

DE ARRENDAMIENTO. Seccidn Doce.Uno. Propiedad de 1los

Activos Construidos o Desarrollados por el
Contratante. El dominioc de las obras, construcciones

Yy de la infraestructura en general que desarrolle o/
-
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cdﬁﬁfruya el Contratante en el Area de Concesidén o en
el Area de Arrendamiento, permanecerd durante toda la
vigencia del Contrato bajo el dominio del Contratante
sujeto a ser eventualmente transferido a EPV a la
Fecha de Término de conformidad a lo sefialado en la
Seccidn Doce.Tres y en las Secciones Dieciséis.Dos y
Dieciséis.Tres. Con todo, 1las Obras Obligatorias
pasaran de pleno derecho a la Empresa Portuaria al
término del Contrato, sin derecho a compensaciodn
alguna para el Contratante. Respecto de las obras,
construcciones e infraestructura que desarrolle el
Contratante fuera del Area de Concesidén o del Area de
Arrendamiento, pero dentro del Area de Proyecto,
pertenecerdn a la Empresa Portuaria desde el momento
en que ésta proceda a la Aprobacidén Provisoria de
ellas, en conformidad a lo indicado en la Seccidn
Seis.Veintiocho. Seccidén Doce.Dos Situacidn de 1los
Activos Consgtruidos o Desgarrollados por el
Contratante al Término del Contrato. El1 Contratante
debera retirar, destruir o demoler las obras,
construcciones e infraestructura que EPV hubiere
decidido no adquirir en conformidad a .l.a’ Seccidén
Doce.Tres, en términos que el Contratante debera
restituir el Area de Concesién y el Area de
Arrendamiento ocupada por tales obras e
infraestructura, libre de 1las mismas vy en o&ptimas
condiciones ambientales, de aseo, higiene Y
seguridad, dentro de un plazo que no podra exceder de
los c¢iento ochenta dias siguientes a la Fecha de

Término del Contrato, salve gue medie autorizacidn
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escrita de EPV para que no se retiren o destruyan
algunos o la totalidad de dichas obras o)
infraestructura no adquirida por EPV, caso en el cual
EPV se hard duefia de las obras y construcciones a que
se refiere esta Seccién Doce.Dos por la sola
Notificacién de la autorizacién de no retirar
determinadas obras o infraestructura, dada al
Contratante. Ei Contratante no tendra derecho a
ningin tipo de compensacién ©0 pago por la
transferencia de estos bienes, a menos que las Partes
acordaren otra cosa por escrito. Seccién Doce.Tres
Obrag Incluidas y Obras Excluidas. Para los efectos
indicados en este articulo Doce, EPV se encontraré
obligada a adquirir y compensar al Contratante las
obras, construcciones e infraestructura que éste, en
conformidad c¢on el presente Contrato, hubiere
desarrollado en el Area de Concesién o en el Area de
Arrendamiento, dentro del plazo que va desde la Fecha
de Entrega hasta el cumplimiento del decimoquinto Afio
Contractual siempre que, tratdndose de las obras gque
se ejecuten entre el afio décimo primero y el décimo
quinto, ellas se hayan encontrado comprendidas en el
Plan de Negocios Referencial del Contratante (“Obras
Incluidas”), en la forma que se indica en la Seccién
Dieciséis.tres; estableciéndose gin embargo que el
Contratante no tendrd derecho a compensacién alguna
respecto las siguientes obras, construcciones e

infraestructura (“Obras Excluidas”): (i) respecto de

las Obras Obligatorias que ejecute o aque la%éfﬁ
t‘;““
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dengQadas a su mantenimiento o reposicidn; (ii)
respecto de las obras que ejecute dentro de los
terrenos en los cuales ejerza la Opcidén de Compra de
Terrenos; y (iii) aquellas ejecutadas entre el décimo
primero y el decimoguinto Afio Contractual que no.se

hubieren encontrado comprendidas en el Plan de

Negocios Referencial del Contratante y todas aquellas

obras que ejecute el Contratante a partir del
decimosexto Afio Contractual y hasta el final de la
vigencia del Contrato; salvo aquellas que EPV a
través de escritura publica otorgada antes de la
ejecucidén de la obra, voluntariamente acepte adguirir
y compensar al término del Contrato, autorizacidén que
s6lo se entenderd referida a la obra en cuestidn;
estipuldndose adicionalmente que para efectos de
determinar si una determinada obra se encuentra
dentro del plazo comprendido desde 1la Fecha de
Entrega hasta el cumplimiento del décimo 0
decimoguinto Afio Contractual, se estard a la fecha en
que hubiere comenzado materialmenté su construccidn.

ARTICULO TRECE IMPUESTOS, SEGUROS. Seccién Trece.Uno.

Impuestos. {(a) El Contratante serd responsable de
todos 1los Impuestos (actuales y futuros) que se
apliquen al Contratante y/o0o a las actividades que
éste desarrolle en virtud de este Contrato, gque
surjan de este Contratec o de las actividades gue
lleve a cabo el Contratante en el cumplimiento de las
obligaciones que por éste se le imponen. (b)Los montos
a pagar, contemplados en el presente Contrato, no

incluyen el Impuesto al Valor Agregado (IVA).
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Cualquier Impuesto y especialmente el Impuesto al
Valor Agregado que afecte a 1los pagos gue se
establecen en el presente Contrato, sera pagado por
el Contratante. (c) Impuesto Territorial: Sin
perjuicio de lo establecido en la Seccidén Nueve.Dos,
la Empresa Portuaria serda responsable de pagar,
oportunamente y a su costa, el impuesto territorial
que corresponda al Area de Proyecto. EPV prestard
toda la colaboracidén necesaria al Contratante frente
a cualquier reclamacidén de avalio que éste estime
pertinente efectuar de conformidad con las Normas
Legales aplicables, aplicdndose en lo demds 1lo
dispuesto en la Seccidn Siete.Dos. Seccidn Trece.Dos.
Pélizas de Seguro. (a)Durante el Plazo del Contrato
el Contratante, en conformidad c¢on 1la Seccidn
Seis.Dieciséis, deberd obtener a su costo, v
mantendrd vigente, como minimo las pdlizas de seguro
COntempladas en el yva referido Anexo VI de las Bases
de Licitacidén, por los montos, términos y condiciones
que alli{ se indican. (b)Si el Contratante no cumple
con su obligacidén de obtener, mantener o© pagar los
seguros aqui requeridos, a lo menos treinta dias
antes que las respectivas pdlizas debieran iniciar,
expirar o terminar, EPV podrd obtener, mantener o
pagar los seguros requeridos, una vez que haya dado
Notificacidn al Contratante, y éste Ultimo debera,
previa Notificacidén de EPV, rembolsar a EPV cualquier
costo en que haya incurrido por esta causa. S$i EPV no

obtiene o decide no obtener, mantener vigente o pagagxf”:
RS
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taleg‘ seguros, segun se establece en el presente
Contrato, o si resulta que las pdlizas de seguro del
Contratante son defectuosas de cualquier manera, el
Contratante serd considerado responsable, en igual
medida como  si fuera el suscriptor de tal o
tales pélizas. Seccién Trece.Tres. Compafiia(s)
Aseguradora(s). Cada pdliza de seguro especificada,
debera ser emitida por una o mas compafiias de seguros
que estando autorizadas para operar en la Republica
de Chile cumplan ademas con los siguientes
requisitos: (a)Tener un patrimonio no inferior a las
doscientas mil Unidades de Fomento, al término del
ejercicio financiero del afio inmediatamente anterior
al de la emisidén de la pdliza, lo cual deberd constar
en los estados financieros anuales y en la respectiva
ficha estadistica codificada uniforme presentada a la
Superintendencia de Valores y Seguros de Chile.
(b)Estar clasificada al término del ejercicio
financiero inmediatamente anterior al de la emisidén
de la pdliza, en categoria “AA"” -en cualquiera de sus
subcategorias- por a lo menos dos entidades
clasificadoras de riesgo debidamente inscritas v
autorizadas para operar por la Superintendencia de
Valores y Seguros de Chile. Seccién Trece.Cuatro.
Otros Requerimientos de Seguro de Responsabilidad
Civil. Todas las pélizas de seguro de responsabilidad
civil, que estd obligado a contratar y mantener
vigentes el Contratante, deberén reunir las
siguientes caracteristicas, ademas de las ya

indicadas en la Seccidn Trece.Dos: (a) Consistir en
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seguros directos, no siendo admisibles los seguros de
exceso {con excepcidn de las coberturas de
Responsabilidad Civil Vehicular y Responsabilidad
Civil Patronal) o aqgquellos estructurados sobre la
base de participaciones ¢ contribuciones a otros
seguros o esquemas de auto-seguro contratados y/o
establecidos por EPV, los Acreedores del Contratante
o cualquier otra perscna, relacicnada © no con el
Contrato. (b) Sin perjuicio del contenido y efectos
que tengan las disposiciones y/o cldusulas a las que
se refiere la Seccidn Trece.Cuatro {(a) anterior, las
pélizas deben contener una renuncia expresa a ejercer
cualquier accidn o derecho que pudiesen llegar a
tener los aseguradores para subrogarse y/o repetir
por lo gque hayan debido pagar con cargo a las mismas,
en contra de EPV v/o sus Filiales vy/o coligadas
(segun se define el término en el articulo ochenta y
siete de la Ley Numero dieciocho mil cuarenta y seis)
Yy @& sus respectivos directores y ejecutiveos vy/o
cualguier otra Persona a guien EPV decida extender
los efectos de esta cldusula. (c) Nombrar a EPV y/0
sus Filiales vy/o coligadas y/o sus respectivos
directores y ejecutivos, y/o0 cualquier otra Persona a
guien EPV decida extender los beneficios de esta
cldusula, como asegurados adicionales (en el
entendido que esta disposicidén podrd ser extendida
con la autorizacién de EPV a los Acreedores del
Contra;ante y/o a sus respectivas Filiales,

directores y ejecutivos, si los Préstamos del‘//
—M-\/
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Contrétante asi lo requieren).{d)dontener una
condicidén particular que especifigque que las pdlizas
no podrdn ser canceladas o modificadas antes del
término de su vigencia -ni adn en caso del no pago de
todo o parte de la prima- sin la aprobacidén escrita
de EPV, 0 sin que exista un Aviso previo de treinta
dias, el cual debera darse mediante carta certificada
enviada al domicilio de EPV y/o a cualqQuier otra
persona que deba considerarse . como asegurado
v/0o beneficiario adicional. (e) Impedir cualquier
posibilidad de cobrar y/o recolectar bonos,
comisiones, contribuciones o pagos adicionales de
parte de EPV, 1los Acreedores del Contratante vy/o
cualquiera de los otros asegurados
adicionales. (f)Impedir que se puedan retener o
cuestionar los pagos de las indemnizaciones a que
haya lugar bajo las pdélizas mencionadas, alegdndose
la existencia de compensaciones, pagos, reembolsos o
ajustes que deban hacerse reciprocamente las Partes,
las que se cefiiran a las reglas del propioc Contrato.
Seccién Trece.Cinco. Certificacidén de Vigencia de
Seguros. En o© antes de la Fecha de Entrega, en
conformidad con lo indicado en la Seccidn Dos.Siete,
y dentro de los quince dias siguientes al inicio de
cada Afio Contractual, el Contratante debera entregar
a EPV las pdlizas de seguros que hubiere contratado
de acuerdo a lo dispuesto en la Secciones Trece.Dos,
Trece.Tres Y Trece.Cuatro, pudiendo aceptarse
provisoriamente un Certificado de Cobertura emitido

por el apoderado © representante legal de la o las
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Comparfiias de Seguros que hayan asumido los riesgos en
los términos, plazos y montos exigidos por este
Contrato. El Contratante estard obligado a entregar
ademds toda documentacidén anexa a las podlizas o
certificados de cobertura, tales como endosos de
modificacidén, recibos de pago de primas y cualquier
otra constancia gue sea necesaria para EPV.
Igualmgr;te, el_ Contratante estard obligado a entregar
el documento que acredite fehacientemente la
renovacién de cada Péliza con, a lo menos, quince
dias de anticipacién a la fecha en que expire su
vigencia. Seccidn Trece.Sels. Deducibles. Los
deducibles establecidos en las pdlizas de seguros,
que disminuyan el monto de cualquier indemmizacidn
gue pague la aseguradora con motivo de un siniestro,
deberdn ser asumidos integramente por el Contratante.
En todo caso, el Contratante deberd pagar cualquier
otro cargo que se derive de tal siniestro, asi como
el costo de la prima de rehabilitacién del monto
asegurado, como consecuencia de un siniestro
indemnizado.Seccién Trece.Siete. Otras Disposiciones.
(a) Sin perjuicio de lo establecido en las Seccidédn
Trece.Cinco, cada pdliza de seguro contendrd una
condicién. particular, en la cual 1la compafiia
aseguradora se obliga a entregar a EPV, con a lo
menos treinta dias de antelacién: (1) toda
notificacién que implique wuna modificacién a los
términos y condiciones del seguro; (ii) cancelacién

anticipada de la péliza; y (iii) fecha de vencimientg/
. X
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de ‘1& vigencia original. (b)Cada podliza de seguro
contendréd una condicidén particular en la que se
indique que no se introducird ningun cambio sin
previa autorizacién escrita de EPV. Seccidn
Trece.Ocho. Seguros Adicionales. Durante la vigencia
del Contrato, el Contratante obtendrd, mantendrd vy
pagara cualquier seguro adicional que estime
necesario o deseable, a fin de proteger sus
intereses, asi como los de la Empresa Portuaria
Valparaiso. El Contratante deberd designar a EPV como
asegurada adicional cada vez que pudiera aparecer
comprometida la responsabilidad civil extra-
contractual de ©EPV, segun la naturaleza de los
riesgos a los cuales haya gquedado expuesta con motivo
de las actividades del Contratante y siempre que se
prevea que tales riesgos no estén suficientemente
amparados en las pélizas que se encuentren vigentes,

ARTICULO CATORCE GARANTIAS. Seccidén Catorce.Uno.

Garantia de Ejecucidén de Obras y Garantias de Fiel y
Oportuno Cumplimiento de Contratco. (a}En o antes de
la Fecha de Firma, el Contratante deberd tomar en un
banco que opere en Chile, las boletas de garantia
bancaria que se especifican en los parrafos (i) vy
(ii) siguientes, y entregarda los originales a EPV a
la Fecha de Firma. La Garantia indicada en el parrafo
(iii) siguiente, en cambio, sdélo deberd ser entregada
a la Empresa Portuaria al momento en que ésta efectue
.al Contratante la entrega total o parcial del Area
Inicial de Concesién o del Area de Arrendamiento, en

conformidad a la Seccidén Dos.Siete, y como reqguisito
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para proceder a dicha entrega. Todas las boletas
deberdn ser extendidas a nombre de la Empresa
Portuaria Valparaiso y pagaderas a la wvista (las
“Garantias”), y deberdn estar vigentes por el plazo
que se indica mds adelante, estableciéndose que
podran también aceptarse Garantias por un plazo menor
del indicado, siempre que tal plazo fuere igual o
superior a un afo, debiendo en tal caso reemplazarlas
oportunamente y de conformidad a las reglas indicadas
en la Seccién Catorce.Uno(c), hasta el cumplimiento
del plazo total exigido. El Contratante por
consiguiente tomara: {i)"Garantias del Pago
Estipulado®: A fin de garantizar el pago de 1la
segunda y tercera cuota del Page Estipulado el
Contratante deberd, en la forma seflalada en Anexo E
de este Contrato, que se protocoliza conjuntamente
con esta escritura y con esta misma fecha, mantener
al menos dos Garantias del Pago Estipulado: una, por
el monto de novecientos mil DSlares con vigencia de
a lo menos veintiséis meses contados desde la Fecha
de Firma, para garantizar el pago de la segunda cuota
del Pago Estipulado, en conformidad a la Seccién
Nueve.Uno; 1la otra, por el monto de quinientos mil
Délares, con vigencia de a lo menos cuarenta y ocho
meses contados desde 1la Fecha de Firma, para
garantizar el pago de la tercera cuota del Pago
Estipulado, en conformidad a la Seccién Nueve.Uno.
Ambas Garantias consisten en una o mds boletas

bancarias de garantia, emitidas por un banco que
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ope?b legalmente en Chile, con sucursal en la plaza
de Valparaiso o Santiago, extendidas a favor de
"Empresa Portuaria Valparaiso", pagaderas a la vista
y en Pesos, debiendo ser entregada a la Fecha de
Firma del Contrato. (ii) "Garantias de Fiel y Oportuno
Cumplimiento de Contrato": El Contratante deberd, en
la forma sefilalada en Anexo C de este Contrato, gque se
protocoliza conjuntamente con esta_ escritura y con
esta misma fecha, mantener una Garantia de Fiel vy
Oportuno Cumplimiento del Contrato por todo el Plazo
del Contrato mé&s ciento ochenta dias, ¢ para el caso
de existir 1litigios pendientes al final de tal
periodo, esta Garantia deberd permanecer vigente
hasta los ciento veinte dias inmediatamente
siguientes de encontrarse ejecutoriada la sentencia
que pone fin al litigio en cuestidén. Esta Garantia
consistird en cuatro boletas bancarias de garantia,
emitidas por un banco gque opere legalmente en Chile,
con sucursal en la plaza de Valparaiso o Santiago,
extendidas a favor de "Empresa Portuaria Valparaiso",
pagaderas a la vista y en Pesos, para garantizar el
fiel cumplimiento del Contrato del Proyecto Puerto
Barén del Puerto de Valparaiso. El1 monto de cada
boleta serd equivalente a tres veces el Monto Minimo
Mensual determinado para el primer dia del Afio
Contractual respectivo. Para el primer afio cada
boleta bancaria sera igual a la suma del egquivalente
en Pesos de tres veces la cantidad que resulte de
sumar tres mil trescientos sesenta ddlares mas cero

coma cincuenta y cinco ddélares por la superficie del

146



MAKRCUD DIAZ LEUN /

Area Inicial de Concesién y del Area de Arrendamiento
(medidas en metros cuadrados) mds el Pago Adicional
Mensual, en caso que lo hubiere, y deberédn ser
entregadas a la Fecha de Firma del Contrato. Para los
demds Afios Contractuales el cdlculo se hard dentro de
los diez primeros dias de su inicio. Dentro de 1los
treinta dias inmediatamente siguientes al cdlculo de
los pagos que se deben efectuar conforme a la Seccidn
Nueve.Dos para cada Afio Contractual, el Contratante
aumentard o mantendrd segun corresponda, el valor de
cada una de las cuatro Garantias de Fiel y Oportuno
Cumplimiento de Contrato para que el monto de cada
una de ellas corresponda al sefialado en este parrafo
Catorce.Uno (a) (ii). El Contratante deberd proceder
a la renovacidén de cada boleta bancaria con treinta
dias de anticipacién a la fecha de su vencimiento. Si
durante el periodo del Contrato, la Empresa hiciere
efectiva alguna de las boletas bancarias, a fin de
pagar obligaciones del Contratante, este ultimo
debera éﬁtregar una nueva boleta bancaria, extendida
bajo las mismas condiciones de la original, dentro
del plazo de diez dias contados desde el dia en que
se hizo efectiva la boleta original. Inmediatamente
que dichas boletas de garantia hayan sido
reemplazadas, EPV devolverd al Contratante (sih
intereses) el monto cobrado de las Garantias de Fiel
Y Oportuno Cumplimiento de Contrato que exceda la
cantidad necesaria para cubrir la obligacién no

cumplida por el Contratante. El Contratante mant dréj/,
>
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siempre vigentes las cuatro Garantias de Fiel vy

Oportuno Cumplimiento de Contrato. En el evento que
el Contratante no cumpla en todo o parte las
obligaciones de pago establecidas en el articul»n
nueve, el monto total de una o todas las Garantias se
hard efectivo en un solo pago, sin importar si tal
incumplimiento estd4d sometido a la resolucidén de
controversias prevista en el articulo Veinte. (4iii)
"Garantia de Habilitacién Obras Plan de "Ex'igencihs
Minimasg": La Garantia de Habilitacidén Obras Plan de
Exigencias Minimas se constituye de cinco boletas
bancarias de garantia, cada una por una suma de al
menos diez mil Unidades de Fomento, pagaderas a la
vista y en Pesos a EPV y con una vigencia minima de
dos afios desde la fecha de Firma, la cual el
Contratante, en conformidad con 1lo indicado mas
adelante, deberd renovar oportunamente a £in de
mantener . vigente estas Garantias de Habilitacidn
Obras Plan de Exigencias Minimas mientras no haya
obtenido la Recepcidn Definitiva de las Obras
Obligatorias. Esta Garantia deberd ser extendida en
la forma sefialada en Anexo D de este Contrato, que se
protocoliza conjuntamente con esta escritura y con
esta misma fecha, para asegurar el cumplimiento de la
obligacidén del Contratante de construir y habilitar
en forma integra y oportuna todas las Obras
Obligatorias sefialadas en el Plan de Exigencias
Minimas, y en especial el pago de las multas que parsa
estos efectos se estipulan en el presente Contrato,

sin perjuicio del derecho de la Empresa Portuaria a
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exigir el cumplimiento de las correspondientes
obligaciones. En el evento que las Dboletas que
constituyen la Garantia de Habilitacién Obras Plén de
Exigencia Minimas no fueren ejecutadas, ellas seran
devueltas al Contratante en conformidad con las
siguientes disposiciones: (w) La primera boleta de
Garantia por diez mil Unidades de Fomento, cuando el
Contratante obtenga 1la Aprobacién Definitiva del
quince por ciento de 1las obras, conforme a lo
seflalado en la Seccidén Seis.Veintiocho. (x) La
segunda boleta de Garantia por diez mil Unidades de
Fomento, cuando el Contratante obtenga la Aprobacién
Definitiva del Veinticinco por ciento de las obras,
siempre y cuando dicha Aprobacidén Definitiva incluya
al menos una de las dos plazas exigidas por el Plan
de Exigencias Minimas, conforme a lo sefialado en la
Seccidén Seis.Veintiocho.(y) La tercera boleta de
Garantia por diez mil Unidades de Fomento, cuando el
Contratante obtenga la Aprobacidn Definitiva del
setenta por ciento de las obras, conforme a 1lo
seflalado en la Seccién Seis.Veintiocho. (z) La cuarta
Yy quinta boletas de Garantia, cada una por diez mil
Unidades de Fomento, cuando el Contratante obtenga la
Aprobacién Definitiva del cien por ciento de 1las
obras, «conforme a lo sefialado en la Seccién
Seis.Veintiocho. (b) Las Garantias referidas en (i),
(ii) y (iii) anteriores también responderdn por
obligaciones que resulten de una sentencia de primera

instancia que condene al Contratante a efectuar
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pagé%@ EPV, asi comc de aquellas obligaciones de pago
que resulten de multas cursadas de conformidad al
presente Contrato y especialmente en conformidad con
el articulo Diez, que no hayan sido pagadas por el
Contratante en tiempo y forma, sin importar si tal
incumplimiento estd sometido al mecanismo de
resolucidén de controversias previsto en el articulo
Veinte, comoc también por los gastos gque EPV haya
tenido que desembolsar en conformidad con 1las
Secciones Tres.Uno (c), Seis.Nueve (d), Diez.Unc (b}
o Dieciséis.Tres {(i). (c) En el evento gue alguna
de las Garantias expire o pudiere expirar antes del
término del  respectivo periodo de duracién,
especificado en egsta Seccidn Catorce.Uno {en
particular, respecto de la Garantia de Habilitacién
Obras Plan de Exigencias Minimas, en el caso que
tuviere lugar las situacidén de excepcidn prevista en
la Seccidén Seis.Veintiocho (ii)), el Contratante
deberda reemplazar tal Garantia al menos con treinta
dias de antelacidn con otras Garantias del Pago
Estipulado, Garantias de Fiel y Oportunc Cumplimiento
0 Garantia de Habilitacidén Obras Plan de Exigencias
Minimas, segun sea el caso, en la forma exacta en que
se indica en el Anexo C, D o E del presente Contrato,
segun sea el caso, que se protocolizan conjuntamente
con esta escritura y con esta misma fecha, todo en

conformidad a esta Seccidn Catorce.Uno; entendiéndose

que, en el evento que el Contratante no. reemplace
tales Garantias antes del plazo treinta dias, EPV

tendréd el derecho de hacer efectivo el monto total de
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esa Garantia. En el evento que EPV haga efectiva
cualquiera de las Garantias en atencién unicamente a
1a razén antes seflalada, EPV devolverd la totalidad
de los fondos retirados (sin intereses) al
Contratante, contra recibo de la Garantia de
reemplazo. Seccién Catorce.Dos. Reemplazo de las
Garantias. Si en algin momento la Garantia es
extendida por {1i) un Banco chileno, cuya
clasificacién crediticia por deudas de largo plazo no
garantizadas cae a menos que “BBB+” o a la
clasificacién equivalente efectuada por una agencia
de clasificacién crediticia reconocida en Chile vy
aprobada por la Superintendencia de Seguros ¥y
valores, o (ii) un banco extranjerc gue opere en
Chile, cuya clasificacién crediticia por deudas de
largo plazo no garantizadas cae a menos que “A” o0 la
clasificacién equivalente efectuada por una Agencia
de Clasificacién de Riesgo Internacionalmente
Reconocida, el Contratante debera reemplazar tal
Garantia en el plazo de diez dias contados desde la
fecha de cambio de la referida clasificacidén
crediticia, con una Garantia emitida por un banco que
cumpla con tales requerimientos de clasificacidm.

ARTICULO __QUINCE CAUSALES DE INCUMPLIMIENTO;

TERMINO POR INCUMPLIMIENTO; INTERVENCION DE EPV.

Seccién Quince.Uno. Causales de Incumplimiento del
Contratante. Las siguientes circunstancias

constituirdn causales de incumplimiento por parte del

Contratante, a menos que tal circunstancia sea
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caﬁ&gda unicamente por un Evento de Fuerza Mayor o
por la violacién, por parte de EPV, de las
obligaciocnes que este Contrato le impone (“Causal de
Incumplimiento del Contratante”): (a)Incumplimiento
del Contratante en el pago integro u oportuno de tres
cuotas consecutivas del Canon y Renta Mensual, o el
no pago integro u oportuno de diez cuotas del
Canon Y Renta Mensual, consecutivas O no.
(b)Cesidn o prenda, por parte dell Contratante, de
este Contrato, sus derechos agui estipulados en
este Contrato o los ingresos recibidos de la
operacién del Area de Concesién o del Area de
arrendamiento, transgrediendo 1os términos de este
Contrato. (c) Incumplimiento de la Seccidén Seis.Dos.
(b)o Seis.Dos(c).(d)Incumplimiento, por parte del
Contratante, de su obligacidén de renovar, reemplazar
y/0 aumentar cualguiera de las Gafantias, conforme
los términos del articulo Catorce. (e)S8i ocurre un
evento de incumplimiento exigible y no subsanado en
tiempo y forma respecto a cualquier Préstamo del
Contratante a sus Acreedores Principales, segun éstos
se definen en la Seccidn Quince.Cinco (a). (f)Inicio
de un proceso de quiebra, liquidacién o proceso
similar por parte del Contratante; {(g)Transcursc de
ciento veinte dias contados desde el momento en gque
una Persona distinta del Contratante, da inicio a los
procesos referidos en el péarrafo (f) anterior contra
el Contratante, a menos que la peticidén de inicio del
proceso sea recurrida dentro de plazo, y los procesos

sean desestimados o efectivamente sean suspendidos
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dentro de ese periodo de ciento veinte as. (h)La
no construccién y habilitacién de los Porcentajes de
Ejecucién de Obras Obligatorias, en 1los términos,
plazos y condiciones establecidos en el presente
Contrato y en el Plan de Exigencias Minimas, mas las
eventuales prérrogas que hubieren tenido lugar
conforme lo previsto en la Seccidén Seis.Veintiocho
(ii). (i) La entrega de informacién maliciosamente
falsa o incompleta en dos o mas oportunidades. (J)
Que el Contratante no cumpla o no ejecute cualquiera
de las obligaciones significativas estipuladas en el
presente Contrato, que no estén contempladas en los
parrafos (a) hasta (i) anteriores y ademdas: (i) que
el Contratante no dé inicio, y diligentemente lleve a
cabo, actos destinados a subsanar tal incumplimiento
dentro del plazo de treinta dias siguientes a la
Notificacién al Contratante, efectuada por EPV, para
Subsanar dicho incumplimiento, o (ii) que a pesar de
intentar en forma diligente subsanar tal
incumplimiento, éste continte por un periodo de
noventa dias siguientes a 1la Notificacién. - Seccidn
Quince.Dos. Causales de Incumplimiento de EPV. Las

siguientes circunstancias constituirdn una Causal de

Incumplimiento de EPV, a menos que tales
circunstancias sean causadas uUnicamente por un Evento
de Fuerza Mayor, d por el incumplimiento por parte
del Contratante de sus obligaciones contenidas en
este Contrato ("Causal de Incumplimiento de EPV"):
(a) Inicio por parte de EPV o por cualquizéféf

4
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autﬁﬁ{daﬂ chilena de un proceso por insolvencia,
quiebra, liquidacién o) ’ similar de EPV;
(b) Incumplimiento de EPV en hacer un pago adeudado al
Contratante, conforme a este Contrato y siempre que
dicho incumplimiento continue durante 1los ciento
ochenta dias siguientes a la Notificacidn a EPV, por
parte del Contratante para subsanar dicho
incumplimiento; (c¢) Que EPV no cumpla O no ejecute
cualquiera de las obligaciones significativas que
contempla el presente Contrato, Y qQue no estén
contempladas en los parrafos (a) y (b) anteriores y
gue: (i) EPV no inicie ni prosiga diligentemente con
las acciones destinadas a remediar el incumplimiento
dentro de los treinta dias siguientes a la
Notificacidn que haya practicado el Contratante a EPV
con el objeto de subsanar tal incumplimiento o (ii)
no obstante tal diligente intento de subsanar el
incumplimiento, éste continde por un periodo de
noventa dias siguientes a tal Notificacidén. Secciédn
Quince.Tres. Notificacidén de Término. De acuerdo con
la Seccidn Quince.Cuatro, si hubiere ocurrido una
Causal de Incumplimiento y ésta no se hubiere
gubsanado, la Parte gque no  ha incurride en
incumplimiento, tendra derecho a poner término a este
Contrato, a través del envio de una Notificacidén de
Término, sin perjuicio de cualquier derecho o recurso
gque le otorguen las Normas Legales aplicables. Tal
Notificacidén de Término describird detalladamente los
hechos que constituyen la Causal de Incumplimiento en

que se incurrid, y especificard la Fecha de Término,
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que no serd menor a noventa ni mayor a ciento ochenta
dias contados desde la fecha de tal Notificacidn;
entendiéndose, sin embargo, que si la Notificacion de
Término especifica una Causal de Incumplimiento
contemplada en la Seccién Quince.Uno(g), podré
especificar una Fecha de Término inmediato;
entendiéndose ademds que, si la Notificacidn de
Término especifica una Causal de Incumplimiento
contemplada en la Seccién Quince.Uno (f), este
Contrato terminard automdticamente. Sujeto a 1lo
previsto en la Seccidén Quince.Cuatro, salvo cualquier
decisidén de un arbitro debidamente designado conforme
al articulo Veinte o salvo cualquier acuerdo
contrario establecido entre las Partes, este Contrato
terminard en la Fecha de Término especificada en la
Notificacidén de Término. Mientras se haga efectiva 1la
terminacién del Contrato en conformidad con la
Notificacidén de Término, las Partes continuardn dando
cumplimiento a las obligaciones que les impone este
Contrato.. Seccidém Quince.Cuatro. Derechos de los
Acreedores para Subsanar. (a}) Antes de la
Notificacién de Término, por la cual EPV ejerza sus
derechos para terminar este Contrato, conforme a la
Seccién Quince.Tres, los Acreedores del Contratante
que actuando conjuntamente tengan mds de un millén de
Délares por concepto de capit&l adeudado en Préstamos

al Contratante (“Acreedores Principales”), excepto en

el caso de wuna Causal de Incumplimiento del

Contratante contemplado en la Seccién Quince.Uno(f)




Quincewyno(g), tendrédn el derecho a subsanar tal
Causal de Incumplimiento del Contratante, o facilitar
que el Contratante asuma sus derechos y obligaciones
aqui contemplados, de acuerdo con la Seccidn
Quince.Cuatro(b) (ii), y los derechos de EPV para
terminar este Contrato, quedaran suspendidos durante
el periodo de tiempo gque tome a los Acreedores
Principales en ejercer tal derecho de-'shbsanar,
dentro del periodo de tiempo referido més adelante.
{b) Una vez efectuada la Notificacidén de Término y
mientras se mantenga la misma Causal  de
Incumplimiento que dio lugar a la Notificacidn de
Término, los Acreedores Principales, si las
condiciones establecidas en los Préstamos al
Contratante asi se lo permiten, podrdn pero no
estardn obligados: (i) antes de la Fecha de Términoc
especificada en la ©Notificacién .de Término, dar
inicio diligentemente a accicnes destinadas a
subsanar la Causal de Incumplimiento del Contratante
que se encuentre pendiente; o (ii)los Acreedores
Principales garantizados con una cesidén condicional
de este Contrato podrén antes de la Fecha de Término
del Contrato indicada en la Notificacidén de Término
(a menos que ocurra una Causal de Incumplimiento del
Contratante segun la Seccidn Quince.Unoc(f)o
Quince.Uno(g), con fespecto a los Acreedores del
Contratante) obligar al Contratante a que transfiera
los derechos y obligaciones que le imporne el presente
Contrato, en los siguientes términos: (x)designar un

Contratante reemplazante (el cual deberd cumplir los
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requerimientos establecidos en la Ley numero
diecinueve mil quinientos cuarenta y dos y en la
Seccidén Diecinueve.Uno (a))dentro de los sesenta
dias siguientes a la fecha de la Notificacién de
Término; {y) obtener todas las Autorizaciones
Gubernamentales o transferir las Autorizaciones
Gubernamentales al Contratante reemplazante, hasta
donde lo permitan las Normas Legales aplicables; y
(z) hacer gque el Contratante reemplazante acepte
cumplir en todos sus términos con las condiciones de
este Contrato, mediante una declaracidén escrita
satisfactoria para EPV, Y prever garantias
razonablemente satisfactorias para EPV con respecto
de su capacidad para subsanar en forma inmediata
todas las Causales de Incumplimiento del Contratante
Y el cumplimiento de este Contrato. Seccidén
Quince.Cinco. Intervencidn de EPV. (a) En cualqguier
momento después que se haya efectuado por EPV una
Notificacidén de Término, segin la Seccidn Quince.Tres
Yy en cualguier momento después que haya ocurrido la
Causal de Incumplimiento del Contratante segun la
Seccidén Quince.Uno(g), ya sea que 1los Acreedores
Principales hayan o no hayan ejercido su derecho a
subsanar conforme a la Seccidn Quince.Cuatro, EPV o
su representante tendrd el derecho, pero no la
obligacidén, de intervenir, tomar posesién, y/u operar
el Contrato, todos los activos del Contratante, vy
todos los Equipos Arrendados, en nombre y por cuenta

del Contratante. Mientras dure el periodo en que Ef;;rf
N
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ejefﬁ@ su derecho de intervenir, tomar posesidén de,
y/u operar el Contrato, todos los activos del mismo y
todos los Equipos Arrendados, conforme a esta Seccidn
Quince.Cinco, EPV cooperarda con 1los Acreedores
Principales, hasta cuando dichos Acreedores
Principales ejerzan o intenten ejercer sus derechcs
para subsanar una Causal de Iﬁcumplimiento del
Contratante conforme a la Seccidn Quince.Cuatro.
(b)Si EPV decide ejercer su derecho de intervenir,
conforme a la Seccidén Quince.Cinco{a) antericr, EPV
hard esfuerzos razonables para operar y mantener el
Area de Proyecto, los activos del Contratante y los
Eguipos Arrendados, de acuerdo con los estandares
establecidos en el presente Contrato; entendiéndose
que, EPV no estard obligada a asumir los Préstamos al
Contratante y no serd responsable ante los Acreedores
del Contratante por los pagos que se les adeuden, ni
tendra responsabilidad alguna con el Contratante o
terceros (inclusive con los Usuarios), a excepcidén en
caso de mala fe, negligencia grave o dolo de EPV en
el ejercicio de sus derechos, conforme a la Seccidn
Quince.Cincof(a) anterior. EPV podrd cobrar al
Contratante cualguier monto que estime razonable por
los servicios prestados bajo esta Seccidn
Quince.Cinco. Durante cualquier periodo en el cual
EPV esté ejerciendo sus derechos conforme a la
Seccidén Quince.Cinco {(a), EPV recibird el pago de las
sumas qgue cdrresponda de parte de  los 'Usuarios vy
deberd aplicarlos al pago de los gastos de cperacién,

Préstamos al Contratante y sus propios honcrarios,
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seqin se contempla en esta Seccidn Quince.Cinco(b) de
la manera y con la prioridad que estime apropiado de

tiempo en tiempo. ARTICULO DIECISEIS TERMINO;

RESTITUCION. Seccidén Dieciséis.Uno. Expiracion;

Término. {a) Este Contrato terminara con el
cumplimiento del Plazo, en el trigésimo aniversario
de la Fecha de Entrega (la “Fecha de Expiracion”).
(b) Este Contrato terminard antes de 1la Fecha de
Expiracidén, al momento de ocurrir cualquiera de 1o
siguiente: (i) cumplimiento del plazo indicado en la
Notifiéééién .de Término, conforme a la Seccién
Quince.Tres; (ii) la Fecha de Término estipulada en
una escritura publica, que evidencie el mutuo acuerdo
de las Partes en terminar el Contrato en la fecha
seflalada en tal escritura; (iii)noventa dias después
de una Notificacidén de Término, en virtud de un
Evento de Fuerza mayor, conforme a lo indicado en la
Seccidén Dieciocho.Cuatro; (ivyla ocurrencia del
evento descrito en Seccidn Quince.Uno(f); (c)Término
anticipado del Contrato, en conformidad a la Seccidn
Dos.Siete(c), por el ejercicio por parte del
Contratante de su derecho a poner término al
Contrato, dentro de los treinta dias siguientes al
cumplimiento del plazo de dos afios contados desde la
Eecha de Firma del Contfato; basado en el hecho de
haber transcurrido méds de dos afios contados desde la
Fecha de Firma del Contrato, sin gque la Empresa
Portuaria le hubiere hecho entrega de la totalidad

del Area Inicial de Concesién y del Area
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Ar;%qgamiento. El ejercicio del derecho del
Contratante a poner término anticipado al Contrato,
en conformidad con el presente parrafo (c), estard
regido por las siguientes reglas:(i)Dentro del plazo
seflalado, el Contratante deberd enviar a EPV una
Notificacién de Término, Notificacién que también
deberd ser suscrita por los Acreedores Principales
del Contratante seflalados en la Seccidn
Quince.Cuatro. Tal Notificacidén de Término describird
detalladamente 1los hechos y circunstancias que a
juicio del Contratante constituyen la causal
invocada, especificando la Fecha de Término, que no
sera menor a noventa dias contados desde la fecha de
tal Notificacién de Término. {(ii) EPV tendrd un plazo
de treinta dias contados desde la recepcidén de tal
Notificacidén de Termino para examinar si los hechos y
circunstancias sefialados en la Notifidaéién de
Término constituyen la causal que hace procedente el
término anticipado, y manifestar su conformidad o
disconformidad con ella. En caso que EPV nada diga
dentro de dicho plazo se entenderd que rechaza la
Notificacidén de Término. (iii)En caso que la Empresa
Portuaria aceptare la referida Notificacidén de
Término, el Contrato terminara en la fecha indicada
en dicha Notificacidén. (iv) En caso que EPV no
aceptare, 0 se entienda que no aceptare, la
Notificacidén de Término entregada por el Contratante
fundada en la causal arriba seflalada, el Contratante
podrad someter el conocimiento y resolucidn de la

controversia al mecanismo de arbitraje a que se
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refiere la Seccién Veinte.Tres, estableciéndose que
mientras se resuelve la controversia las obligaciones
del Contrato permaneceran plenamente vigentes. (V)
Restituciones mutuas: Una vez aceptado o decretado el
término anticipado del Contrato, el Contratante
deberd restituir a EPV el Area de Proyecto dentro del
plazo seflalado en la Notificacién de Término. La
Empresa Portuaria, por &u parte sera unicamente
obligada a reembolsar al Contratante las siguientes
sumas: {1) la suma correspondiente al Pago Estipulado
gque el Contratante haya pagado a EPV; {(ii}) las demas
cantidades que hubiere percibido de éste de acuerdo a
lo estipulado en el articulo Nueve, salvo aquellas
que se hubieren devengado por la venta de terrencos a
que se refiere la Seccidn Dos.Cinco. El reembolso se
efectuara en el plazo mdximo de doce meses siguientes
a la fecha de la restitucidn del Area de Proyecto; y
(1iii1) El Pago de Compensacidén por agquellas obras que
hubiere ejecutado en conformidad con el presente
Contrato. (vi) Renuncia a otras acciones: Para el
caso gue el Contratante ejerza su derecho a sclicitar
el términc anticipado del Contrato en conformidad a
esta Seccidn Dieciséis.Uno(c),el Contratante renuncia
desde ya a ejercer cualquier otra accidén en contra de
la Empresa Portuaria, a titulo de indemnizacidén de
perjuicios o por cualquier otro concepto, dejdndose
constancia que dicha renuncia ha sido determinante

para el otorgamiento al Contratante del derecho al

término anticipado del Contrato. {d)Término Anticipado

S
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de%hContrato por No Obtencidén Permisos Construccidn:
Entre el décimotercer mes siguiente a la Fecha de
Firma y el vigésimo cuarto mes siguiente a la Fecha
de Firma, (plazo gque de comun acuerdo podra ser
prorrogado por las Partes, y que en todo caso podra
prorrogarse automdticamente por una sola vez a
solicitud del Contratante y por un periocdo maximo de
doce meses el Contrato podré terminar por la decisidn
del Contratante de ponerle término anticipadamente,
la que uUnicamente podra fundarse en la circunstancia
de que el Contratante no haya podido obtener durante
dicho periodo los ©permisos de construccidn o
municipales necesarios para ejecutar el desarrollo de
su proyecto principal en el Area de Concesién y Area
de Arrendamiento, en términos aproximadamente
similares a los que hubiere indicado en el documento
denominado Plan de Negocios Referencial que el
Adjudicatario hubiere acompafiado a su Oferta. La
procedencia y el ejercicio de este derecho estara
sujeto ademds a las siguientes reglas: (i) Requisitos
copulativos: El1 derecho a sclicitar el término
anticipado procederd siempre que se hubieren cumplido
ademas los siguientes requisitos copulativos: (A)que
habiendo presentado en tiempo Y forma las
correspondientes solicitudes, 1la imposibilidad de
obtener dichos permisos de construccidn estuviere
fundada en supuestas restricciones objetivas y
generalmente aplicables derivadas del plan regulador
comunal de la ciudad de Valparaiso, dejandose

constancia que dentro de este concepto se incluiran
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las condiciones contenidas en el documento denominado
"Ficha de Intervencién Bodega Simén Bolivar" a que
hace referencia dicho Plan Regulador. (B)gque en el
documento denominado Plan de Negocios Referencial que
el Adjudicatario debié acompailar a su Oferta se
hubieren  acompafiado imagenes referenciales y/0
descripciones del proyecto a desarrollar en el Area
de Provyecto. En dicho Plan de Negocios Referencial
debera indicarse ademds, de modo expreso y taxativo,
en forma escrita y con imédgenes, los aspectos de su
proyecto que son incompatibles con las condiciones
contenidas en el plan regulador comunal vigente a 1la
fecha de presentacidén de Ofertas, seflalando asimismo
de modo expreso Yy taxativo las modificaciones
consecuenciales del plan regulador comunal
actualmente vigente que el Contratante pudiere
requerir para llevar a cabo el proyecto descrito en
el Plan de Negocios Referencial. Se deja expresa
constancia gque los referidos aspectos incompatibles y
las modificaciones consecuenciales al plan regulador
sélo se pueden referir a los aspectos descritos en el
Anexo H de este Contrato, que se protocoliza
conjuntahente con esta escritura y con esta misma
fecha y a aépectos adicionales que sean consecuencia
directa de las modificaciones previstas en el
referido Anexo H. (C) gque, tratédndose de aquellos
aspectos descritos en el mencionado Anexo H, el
Contratante hubiere realizado en forma coordinada con

EPV esfuerzos razonables para colaborar o apoyar 1
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égk;iones que se realicen para obtener la
modificacidén del Plan Regulador Comunal. (D) que el
Contratante no haya solicitado la entrega, total o
parcial, del Area Inicial de Concesién o el Area de
Arrendamiento. De esta manera, por el solo hecho que
el Contratante requiera la entrega total o parcial
del Area 1Inicial de Concesién o el Area de
Arrendamiento en conformidad a la Seccidén Dos.Siete.
se extinguird la opcidén del Contratante de poner
término al Contrato de conformidad a esta Seccidn
Dieciséis.Uno(d) . (ii)Ejercicio del derecho: El
ejercicio de este derecho del Contratante al término
anticipado del Contrato estard regide por las
siguientes reglas: (A) Dentro de los plazos arriba
seflalados, el Contratante debera enviar a EPV una
Notificacién de Término, Notificacién queée también
debera ser suscrita por los Acreedores Principales
del Contratante sefialados en la Seccidn
Quince.Cuatro. Tal Notificacidén de Término describira
detalladamente los hechos y circunstancias que a
juicio del Contratante constigfuyen la causal
invocada, especificando la fecha de término, gque no
sera menor a noventa dias contados desde la fecha de
tal Notificacidén. (B)La Empresa Portuaria tendréd un
plazo de treinta dias contados desde la recepcién de
tal Notificacién de Termino para exaninar si 1los
hechos y circunstancias seflalados en la Notificacidn
de Término constituyen la causal que hace procedente
el término anticipado, y manifestar su conformidad o

disconformidad con ella. En caso que la Empresa
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Portuaria nada diga dentrec de dicho plazo se
entenderd que rechaza la Notificacién de Término.
(C)En caso que la Empresa Portuaria aceptare la
referida Notificacién de Término, el Contrato
terminard en la fecha indicada en dicha Notificacién.
(D)En caso que la Empresa Portuaria no aceptare, O se
entienda que no aceptare, la Notificacién de Término
entregada por el Contratante fundada en la causal
arriba seflalada, el Contratante podra someter el
conocimientoe y resolucién de 1la controversia al
mecanismo de arbitraje a que se refiere la Seccidn
Veinte.Tres estableciéndose que mientras se resuelve
la controversia las obligaciones correspondientes del
Contrato permanecerdn plenamente  vigentes, (E)
Restituciones mutuas: Una vez aceptadc o decretado el
término anticipado del Contrato, la Empresa Portuaria
no estara obligada a reembolsar al Contratante suma
alguna. Las partes estdn de acuerdo en que las sumas
que como consecuencia de lo anterior sean retenidas
por la Empresa Portuaria quedardan en su poder a
titulo de indemnizacidén de los costos y gasﬁos que
ha soportado durante el proceso de licitacién vy
adjudicacién del presente Contrato. (F) Renuncia a
otras acciones: Para el caso que el Contratante
ejerza su derecho a solicitar el término anticipado
del Contrato en conformidad a esta Seccidén
Dieciséis.Uno (d), el Contratante renuncia desde va a
ejercer cualquier otra accién en contra de la Empresa

Portuaria, (a titulo de indemnizacién de perjuicios o
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pory cualguier otro concepto), dejandose constancia

que dicha renuncia ha sido determinante para el
otorgamiento al Contratante del derecho al término
anticipado del Contrato. Seccidén Diecisgéis.Dos.
Condiciones del Area de Proyecto. (a) En la Fecha de
Término, el Contratante deberd presentar a EPV, tanto
el Area de Proyecto como las Obras Obligatorias que
el Contratante esta obligado a efectuar en
cumplimiento del Plan de Exigencias Minimas en buenas
condiciones, libre de todo personal, equipos,
materiales, piezas, repuestos, materiales  de
residuos, desechos, basura e instalaciones temporales
y de toda obra, construccién o infraestructura
ejecutada por el Contratante en el Area de Proyecto
sin que la Empresa Portuaria hubiere ejercido 1la
facultad regulada en la Seccidn Doce.Tres de aceptar
adquirir y compensar obras indicadas en Doce.Tres
{(iii), a menos que la Empresa Portuaria hubiere
aceptado por escrito que no se destruyan todas o
algunas de tales obras. En caso gue parte o la
totalidad del Area de Proyecto, o las Obras
Obligatorias estén dafladas o deterioradas, las Partes
acordardn el monto que el Contratante deberd pagar
para que EPV pueda efectuar las reparaciones
razonablemente necesarias de modo de ‘restablecer
tales obras a sus buenas condiciones, a menoé que EPV
haya recibido pagos de seguros por el monto necesario
para efectuar tales reparaciones. En el evento que
las Partes no puedan alcanzar un acuerdo sobre si una

parte o la totalidad del Area de Proyecto o las Obras
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Obligatorias, estén dafiadas o en malas con
hasta qué punto es necesaria una reparacidn,
cualguiera de las Partes podrd someter la disputa al
mecanismo de arbitraje establecido en la Seccidn
Veinte.Tres, sin perjuicic del derecho de EPV a
cobrar en cualquier momento la Garantias de Fiel vy
Oportuno Cumplimiento de Contrato y a efectuar con
cargo al Contratante las obras de reparacidén vy
mantenimiento que se requieran para mantener el Area
de Proyecto y las Obras Obligatorias en Optimas
condiciones. (b) Sin limitar los derechos de EPV para
inspeccionar en forma rutinaria el Area de Proyecto y
las obras, construcciones e infraestructura ejecutada
por el Contratante, conforme a la Seccidn
Seis.Veinticuatro, no mas alld de un afio anteé del
término del Plazo o una vez efectuada una
Notificacién de Término, EPV tendrd el derecho de
-requerir al Contratante, y éste estard obligado a
hacerlo, que adopte las medidas que EPV sefilale, que
sean razonablemente necesarias para asegurar que a la
eXpiracidén del Plazo sea transferida a EPV en buenas
condiciones de funcionamiento, el Area de Proyecto Y
su infr&éstruétura. S8eccidén Dieciséis.Tres. Efectos
del Término. (a) A la Fecha de Término y sin
perjuicio de lo indicado en la Seccién Veintiuno.Seis
y de la obligacién del Contratante de pagar a EPV
todas las sumas devengadas durante la vigencia del
Contrato; todos los derechos, obligaciones Y

atribuciones otorgados por el presente Contrato i;;/
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Conéx?tante, terminaran en forma automdtica;

entenéﬁéndose, sin embargo, gque el Contratante
mantendrd todas las responsabilidades, y, salvo lo
dispuesto en 1l1la Seccidén Quince.Cinco (b), tendrd
derecho a recibir y a retener tod&s losl ingresos
netos, que surjan de la operacidén de la Concesidn y
del Arrendamiento, que estuviere desarrollando antes
de la Techa de Término. (b) A la Fecha de Término, el
Area de Proyecto, las Obras Obligatorias, las redes
de suministro y los derechos que posee o controla el
Contratante, Qque son necesarios o Utiles para la
operacién continua del Area de Proyecto, serdn
transferidas inmediatamente a EPV, libre de
Gravémenes, excluyendo 1os Gravémenes de menor
importancia que surjan del curso ordinario del
negocio, cuya existencia, va sea individual o en
conjunto, no afecte el wuso y operacién de la
propiedad objeto de éste, en concordancia con
practicas pasadas. (c¢) En conformidad a lo previsto
en el articulo doce, la Empresa Portuaria compensara

al Contratante (el "Pago de Compensacidén"} por todas

aquellas obras, construcciones e infraestructura gue
hubieren sido ejecutadas por el Contratante en el
Area de Concesién o en el Area de Arrendamiento y que
en conformidad con la Seccién Doce.Tres no fueren
Obras Excluidas. Para estos efectos se aplicardn las
siguientes reglas y procedimientos: (i) En caso de que
al término del Contrato se hubiere licitado vy
otorgado, sin solucién de continuidad, una nueva

concesién y/o arrendamiento (licitacién en la que
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podrd participar el Contratante), se Iaplicaré la
siguiente férmula para determinar el Pago de

Compensacidén: Pago de Compensacidn (i) = Min

{Tas_Const; Monto MA&ximo}. Donde la compensacién por

las Obras Incluidas que debe pagar EPV al Contratante
se determina como el monte minimo entre 1los
siguientes valores: A) el valor de tasacidén de las
Obras Incluidas, “Tas-Const”, valor que correspondera
al costo de reposicién del bien, descontado el tiempo
de uso, y considerando la vida util restante y el
estado de conservacién. Para estos efectos se seguira
el procedimiento de tasacidén sefialado en el pérrafo
(d) de esta Seccidén Dieciséis.Tres, y B)Un monto
maximo (*Monto Maximo”), que correspondera al
producto del promedio de los pagos mensuales
realizados a EPV por concepto de “Canon y Renta
Mensual por las Obras Incluidas” de los setenta y dos
ﬂeses Calendarios anteriores al dltimo Mes Calendario
en que se encuentre vigente el Contrato multiplicado
por el factor ciento veinte. Sélo para los efectos de
esta letra B),el *Canon y Renta Mensual por las
Obras Incluidas” se calculard segun las mismas
reglas establecidas en las secciones Nueve.Dos Yy
Nueve.Tres a)pero uUnicamente se considerardn los
establecimientos situados al interior de las Obras
Incluidas. (ii)En caso de que al término del Contrato
EPV hubiere optado por proceder a la venta total de
los terrenos que comprenda el Area de Concesidn v el

Area de Arrendamiento, asi como las Obras Incluidaiiff.
By

£
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enEQpces el Pago de Compensacién se determinard de
acuerdo a la siguiente férmula: Pago de
Compensacidn{ii} = Min {VE x Tas Const./Tas compl.;
Monto Maxime}. Donde, VE es el total del valor de
enajenacidén obtenido por EPV en la venta de 1los
terrenos, incluidas todas las obras y construcciones
ejecutadas en ellos; Tas Const., tendrd el mismo
significade que en el parrafc (i) {(A) precedente vy
Tas_compl. es el monto de la tasacidn de todos los
activos de la Concesidén y del Arrendamiento, tanto
terreno, como Obras Incluidas y Obras Excluidas gque
subsistan; estableciéndose que para determinar esta
tasacidn se empleara el mismo procedimiento contenido
en el pdarrafo (d} de esta Seccidn Dieciséis.Tres.
Monto Maximo tendrda el mismo significado que en el
parrafo (i) (B) precedente.{iii) En casoc de que 4l
término del Contrato EPV no optare por ninguna de las
alternativas referidas en {i) v (ii) anteriores,
entonces el Pago de Compensacidén se determinara
aplicando las reglas contenidas en el parrafo (i).
{(iv) Las reglas establecidas en i}, di) v iii)
precedentes seran también aplicables, en la forma que
corresponda, en el caso en qgque la Empresa Portuaria
decida vender una parte del Area de Concesién o del
Area de Arrendamiento vy concesionér v/0 arrendar u
adoptar cualquier otra alternativa respecto de otra
parte de las mismas. (d) Para los efectos de
establecer el o los wvalor(es) de tasacidén a que se
refiere la Seccidén Diecigéis.Tres (c¢) precedente, se

empleard el siguiente preocedimiento: (i)Sesenta dias
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antes de 1la PFecha de Término, si ésta pudo ser
prevista con una anticipacién igual o mayor a dicho
plazo, o en los treinta dias siguientes a la Fecha de
Término en caso contrario, EPV y el Contratante
propondrdn a la otra Parte, cada uno separadamente
pero en un mismo acto, una lista de al menos cinco
tasadores con domicilio u oficina en Chile (personas
naturales o juridicas), lista en la cual los nombres
propuestos se indicarén por orden de preferencia,
numerados del uno al cinco. Para estos efectos, las
Partes se reunirdn ante la presencia de un Notario
Piblico quien levantard acta de lo obrado. (ii)De las
listas presentadas por las Partes se designaran dos
tasadores, segun las siguientes reglas:A)Se
designaréan los dos tasadores que hayan sido
propuestos en comun en ambas listas; si hay un .sélo
nombre en comin, éste se tendrd por designado y para
designar el segundo se estard a la regla indicada en
el parrafo (C)} siguiente. B) Si en las listas hay mas
de dos nombres comunes, se designardan los dos
tasadores Que obtengan el puntaje mds bajo,
considerando la suma del ntmero de preferencia
asignado a cada candidato en ambas listas. En caso de
empate se aplicard el procedimiento sefialado en la
letra C)} siguiente.C)Si en las listas hay menos de
dos nombres en comin © se produce empate, las Partes
tendrdn un plazo de cinco dias hdbiles para nombrar
de mutuo acuerdo al o los tasadores faltantes. Si

dentro de ese plazo no se produce acuerdo, entoncegff
W
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cuafqgiera de las Partes podrd recurrir al Experto
Independiente referido en la Seccidn Veinte.Dos a fin
de que éste designe al o los tasadores faltantes. El
Experto Independiente no podrd desigﬁar a.ﬁiﬁguno de
los candidatos seflalados por las Partes en sus
respectivas listas. (iii)Los dos tasadores asi

designados procéderén en forma independiente a

realizar sus respectivas tasaciones. Para desarrollar

su labor, cada uno de los tasadores podrd sostener
reuniones técnicas c¢on las Partes, pero a ellas
deberan ser invitadas ambas Partes con una
anticipacién razonable. (iv) Cada uno de los informes
de tasacidn deberd estar concluide en el plazo de
treinta dias siguientes a la fecha de la designacidn

del ultimo tasador, y en él cada tasador designado

debera indicar, pura y simplemente, un solo wvalor

para cada tipo de tasacidn, segun haya sido el objeto
de ésta de acuerdo a la Seccidén Dieciséis.Tres (c).
Dos originales de cada informe serdn firmados ante
Notario, declarando el tasador que se constituye
responsable de las apreciaciones contenidas en el
informe. Ambos informes se entregardn simultdneamente
a ambas Partes, en reunidén que se celebrard bajo 1la
presencia de un Notario Publice, que levantard un
acta de lo obrado. (v) El1 wvalor de tasacidén para
todos los efectos  previstos en la Seccidn
Dieciséis.Tres (¢} serd igual al promedio de ambos
valores de tasacién entregados por cada uno de los
tasadores, a menos que la diferencia de valor entre

ambas tasaciones sea superior a un guince por ciento,
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tomando como base el valor de la tasacién mds alta.

Salvo que las Partes acuerden proceder en otra forma,

si la diferencia de valor entre ambas tasaciones es
superior a un quince por ciento, tomando como base el
valor de la tasacién mds alta, entonces se procederd
conforme a lo siguiente: A)las Partes designaran
dentro de los diez dias siguientes un tercer tasador
de comin acuerdo; si_nd hay acuerdo, cualquiera de
las Partes podra recurrir al Experto Independiente
seflalado en la Seccién Veinte.Dos a fin de que éste
efectie la designacién. B}El nueve tasador asi
designado también efectuard su tasacidén en -formd
independiente y podrd sostener reuniones técnicas con
las Partes,  invitando a ambas Partes con una
anticipacidén razonable, y deberd evacuar su informe
en el plazo de veihte dias siguiente a su
designacién, indicando un solo valor de tasaciédn,

pura Yy simplemente. C)}De las tres tasaciones
practicadas (esto es, las dos primeras mas la del
tercer tasador) se seleccionardn las dos més
cercanas, es decir aquellas en que el valor absoluto
de la diferencia entre ambas es menor. De esta
manera, €l valor de tasacién, para.todos los efectos
previstos en la Seccién Dieciséis.Tres.(c) serd igual
al promedio de las dos tasaciones asi seleccionadas.
{vi}) Los costos que impliquen todas 1las tasaciones
practicadas serdn asumidos por ambas Partes, por
mitades. (vii)Las Partes podrén modificar, previo

acuerdo escrito, cualquier aspecto formal de%gff
| -

4:»
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pr:éq%edimiento indicado en esta Seccidn Diecisédis.Tres
(d). (viii). En el evento que hubiere surgido
controversia entre las Partes en cuanto a la
terminacién del Contrato, o con motivo de la
aplicacidn, interpretacién o ejecucidén de este
procedimiento (incluida 1la falta de colaboracién
entre las Partes), a requerimiento de cualguiera de
las Partes, todo o© cualquier parte de este
procedimiento podra ser conducide ante el A&rbitro
sefialado en la Seccidén Veinte.Tres, va 8ea que
estuviere para entonces designado o que se designare
especiaimente al efecto; en tal caso la designacidn
de los tasadores se hard por el mismo &rbitro en
todos los casos en que segun las reglas anteriores
debe ser efectuada por el Experto Independiente.
(e)En el plazo de ciento ochenta dias siguientes a la
Fecha de Expiracién, y en el evento que la Fecha de
Términc no coincida con 1a Fecha de Expiracién, un
afio después de la Fecha de Término, EPV deberd pagar
al Contratante una suma igual a (1} cien por ciento
del Pago de Compensacién, menos (ii) cualguier monto
que adeudare el Contratante a EPV a la fecha en que
corresponde efectuar el pago. En el evento que el
monto resultante del calculo anterior fuera negativo,
el Contratante tendrd que pagar dicho montc a EPV en
el mismo plazo de ciento ochenta dias seflalado al
comienzo de esta Seccidén Dieciséis.Tres (e);(f)En el
plazo de un afio contado desde la Fecha de Término (si
tal Fecha de Término ocurrid a consecuencia de una

Causal de Incumplimiento del Contratante), EPV debera
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pagar al Contratante una suma igual a {i) ochenta por

ciente del Pago de Compensacién, menos (ii) cualquier

monto que adeudare el Contratante a EPV a la fecha en

que corresponde efectuar el pago. En el evento que el

monto resultante del cédlculo anterior fuera negativo,

el Contratante tendrd que pagar dicho monto a EPV en

el plazo seflalado al comienzo de esta Seccién
Dieciséis.Tres (f). (Q) EPV puede compensar sus

<:> obligaciones de pago contempliadas en la Seccidn
" Dieciséis.Tres, con cualquier suma gue le adeude el

Contratante. {(h)En el evento qgue el Contratante no

restituya el Area de Proyecto en la Fecha de

Expiracidén, o eﬁ la Fecha de Término si ésta fuere

anterior, el Contratante estaré obligado a pagar a

EPV una multa de cuatro mil Ddélares por cada dia de

retardo en dicha entrega, sin perjuicio de las demds

medidas legales que pueda tomar EPV.{(i)En el evento

- que el Contratante restituya el Area de Proyecto sin
-“éﬁ} haber retirado o destruido las Obras Excluidas u
otros materiales (no teniendo para ello la
autorizacién previa y escrita de EPV), o sin haber
adoptado las medidas ambientales, de aseo, higiene y
seguridad que sean necesarias y adecuadas, EPV estaréd
desde ya facultada para ejecutar, por si misma o por
medio de un tercero, el retiro o destruccidén de 1las
Obras Excluidas y todos los demds actos materiales y
juridicos necesarios para cumplir dicho objetivd; en
tal evento el Contratante estaré obligado:. (i) a

reembolsar a EPV los costos y gastos que EPV haya

A
1
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incﬁmfldo 0 desembolsado para la ejecucidn de tales

medidas, incrementados dichos costos y gastos en un .

veinte por ciento y (ii}) a pagar a EPV una multa de
cuatro mil Ddlares por cada dia gque EPV haya
razonablemente empleado en la implementacidén de las
medidas referidas. Seccidén Dieciséis.Cuatro. Nuevo
Otorgamiento del Contrato. Después de la Fecha de
Término, EPV tendrd la opcién de volver a otorgar
otro contrato de concesidn, o adoptar otro curso de
accién que estime apropiado con respecto del
Area de Proyecto, inclusive su enajenacién o

gravamen. ARTICULO DIECISIETE INDEMNIDAD. Seccidn

Diecisiete.Uno. Responsabilidades; Indemnidad.({a) A
excepcidn de agquellos causados por grave negligencia
o dolo del C(ontratante (o cualguier trabajador,
agente o representante de éste), el Contratante no
estara sujeto a ninguna responsabilidad, y EPV debera
indemnizar, defender Y mantener indemne al
Contratante por, cualquier pérdida, dafio, reclamo o
responsabilidad que provenga del uso u operacidn, por
parte de EPV, del Area de Proyecto antes de la Fecha
de Entrega, incluyendc sin limitacidn cualqguier

responsabilidad de tipo tributarico; entendiéndose que

EPV no estara obligada a indemnizar al Contratante
por ningun reclamo que exceda el cincuenta por ciento
del patrimeonic de EPV a la fecha de tal reclamo;

entendiéndose que, ademés, EPV  no tendra la

obligacidén de indemnizar al Contratante por ninguna
pérdida, dafio, demanda o responsabilidad que provenga

de la violacidn, por parte de cualquier Persona ajena
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a EpPV, de alguna Norma Legal y ambiental; vy se

establece que, ademds, esta Seccién Diecisiete.Uno

estd sujeta a las limitaciones impuestas por el
numeral siete del articulo treinte y uno de la Ley
Numero diecinueve mil quinientos cuarenta y dos.
(b)Excepto en la medida que (i} sean causados por
negligencia grave o dolo de EPV (o cualquier
trabajador, agente, o representante de EPV) o ({ii)}
que sean causados uUnicamente vy directamente por
cualquier accidén regulatoria adoptada por EPV; EPV no
estard sujeta a ninguna responsabilidad al respecto,
y el Contratante indemnizard, defendera y mantendra
indemne a EPV por cualquier pérdida, dafio, demanda o
responsabilidad que provenga del uso u operacidén del
Area de Proyecto desde (e incluyendo) la Fecha de
Entrega y hasta (e incluyendo) la Fecha de Término o
a partir del incumplimiento de las obligaciones del
Contratante aqui contempladas. Con respecto a
cualgquier dafio ambiental, pérdida, reclamo 0
responsabilidad que provenga de la operacién del Area
de Proyecto después de la Fecha de Entrega, el
Contratante serd responsable ante EPV, sbélo hasta la
medida que tal pérdida, dafio, reclamo o
responsabilidad se origine en un acto u omisidén del
Contratante, de sus subcontratistas o de .los
Usuarios, incluyendo sus arrendatarios, 1los sub-
arrendatarios de éstos y ocupantes a cualquier titulo
de una obra, bien o espacio en el Area de Proyecto,

de acuerdo al articulo Once. Seccidn Diecisiete.nour/p
¥
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Prgﬁedimiento de Indemnizacién. (a) Cuando la Parte a
ser indemnizada en virtud del presente Contrato (“la
Parte Indemnizada”) haga uso del derecho de
indemnizacién establecido en este Contrato, deberd
enviar una Notificacidén escrita a la otra Parte (“la
Parte que Indemniza”) de que se ha iniciado un
procedimiento contra la Parte Indemnizada, asi como
de auditorias ¢ investigaciones de las cuales la
Parte Indemnizada tiene conocimiento. En dicha
Notificacién 1la Parte Indemnizada indicard la
naturaleza de la demanda, los hechos en los cuales
estd basada y hard referencia a esta Seccidn. Si
dicha Notificacidén no se hace, la Parte Indémnizada
no pierde ni renuncia su derecho a ser integramente
indemnizada excepto en cuanto la defensa de la Parte
gue Indemniza ante tal demanda se vea perjudicada por
la falta de Notificacidén o por una demora en la
misma. {b)Cuando la Parte Indemnizada dé Notificacidn
a la Parte que Indemniza de una demanda que pretende
el pagoc de una indemnizacidn, la Parte que Indemniza
tendra el derecho de asumir la defensa, quedando
previsto gque tales demandas no seran transigidas sin

el consentimientoc de la Parte que Indemniza. ARTICULO

DIECIOCHO FUERZA MAYOR Seccidn DPieciocho.Uno.

Incumplimiento debido a un Eventc de Fuerza Mayor. FEl
incumplimiento de cualquiera de 1a§ Partes de las
obligaciones contempladas en este Contrato, sera
excusada y no serd considerada un incumplimiento,
durante el tiempo y hasta la medida que tal

incumplimiento sea causado por un Evento de Fuerza
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Mayor. Cualquier disputa entre las Pa¥ftes con

relacidn a la existencia o duracién de un Evento de

Fuerza  Mayor, se podra someter al arbitraje
establecido en la Seccidén Veinte.Tres. Seccidn
Dieciocho.Dos. Notificaciodn de Fuerza Mayor;

Suspensién. S$i una de las Partes no puede cumplir las
obligaciones que se le imponen por el presente
Contrato, debido a un Evento de Fuerza Mayor, tal
Parte notificard a la otra Parte, por escrito, tan
pronto como sea posible, dando 1las razones del
incumplimiento, detalles de tal Evento dJde Fuerza
Mayor y la obligacién o condicidén afectada. El1 deber
de una Parte de cumplir las obligaciones que aqui se
le imponen, sera temporalmente suspendido durante el
periodo en que tal Parte esté imposibilitada de
'cumplir, por causa de un Evento de Fuerza Mayor, pero
sélo mientras exista esa imposibilidad de cumplir.
Agquellas obligaciones de las Partes contempladas en
este Contrato gue no se ven afectadas por el Evento
de Fuerza Mayor, permaneceran vigentes. La Parte
afectada por un Evento de Fuerza Mayor, deberd
notificar en forma inmediata a la otra Parte cuando
tal evento haya cesado y no le impida seguir
cumpliende con sus obligaciones, y deberd a partir de
entonces reasumif el cumplimiento integro del
Contrato. Seccidn Dieclocho.Tres. Mitigacidén. La
Parte que hava notificado un Evento de Fuerza Mayor,
deberd hacer esfuerzos razonables para mitigar los

efectos de tal Evento de Fuerza Mayor en

agv 179



cﬁﬁplimiento de sus obligaciones. Cuando las Partes
razonablemente estimen que el Evento de Fuerza Mayor
continuard por mas de cinco dias, 0 cuando el Evento
de Fuerza Mayor efectivamente continde por méds de
cinco dias, las Partes acordardn, tan pronto sea
posible, reunirse para revisar la situacidn y sus
implicancias en las operaciones y para discutir el
curso apropiado de accidén bajo las circunstancias.
Seccidén Dieciocho.Cuatro. Término. Si ocurre un
"Evento de Fuerza Mayor que haga imposible el
cumplimiento de una de las Partes de sus obligaciones
en conformidad con este Contrato, cualquier Parte
tendrd derecho a terminar este Contrato una vez
transcurridos noventa dias; contados desde la
Notificacidén a la otra Parte, si uno o mas Eventos de
Fuerza Mayor hacen imposible para una de las Partes
cumplir sus obligaciones, en conformidad a este
Contrato y tal Evento de Fuerza Mayor es permanente,
o si es temporal, continva ininterrumpidamente, o a
través del érbitraje o del Experto Independiente
establecidos en el articulo Veinte se certifica que
hay probabilidad sidnificativa de que tal.Evento de
Fuerza Mayor continuara ininterrumpidamente, por uﬁ
periodo de seis meses 0 mds. Se deja constancia gque
no se considerard que concurre un Evento de Fuerza
Mayor que ponga término al Contrate si por cualquier
causa, se destruyen o deterioran las obras,
construccicones e infraestructura que el Contratante
hubiere ejecutado en el Area de Proyvecto para el

desarrollec de sus operaciones. En este evento las
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obligacicnes de las partes permanecerdn inalteradas;
estipulandose sin embargo que si por un Evento de
Fuerza Mayor se destruye un cincuenta por ciento ©
més de las obras, construcciones e infraestructura
antes referidas, el Contratante vy la Empresa
Portuaria podran, de mutuc acuerdo, modificar o dejar
gin efecto el presente Contratc en las condiciones
que estimen mutuamente aceptables. En todo caso, sera
obligacidén del Contratante reparar y reconstruir a su
costa las Obras Obligatorias, dque hubieren sido
dafladas, destruidas o deterioradas por un Evento de
Fuerza Mayor, dentro del plazo méximoc de doce meses
contados desde la fecha del dafio, destruccidn o

deterioro. ARTICULO DIECINUEVE CESION; CAMBIO EN EL

CONTROL. Seccidn Diecinueve.Uno. Cesidn o
Transferencia del Contrato. (a)De acuerde con la
Seccidn Seis.Dilecinueve, el Contratante no puede

ceder o transferir este Contrato, ni ninguno de gus
derechos aqui sefialados ni los ingresos recibidos de
la operacién del Area de Concesién y/o del Area de
Arrendamiento, sin el consentimiento previo Y escrito
de EPV; entendiéndose que, después del quinto
aniversario de este Contrato, tal consentimiente no
serd negado sin causas razonables:; vy entendiéndose
ademds que la cesidn se hard conforme la Ley Numero
diecinueve mil quinientos cuarenta y dos, y que el
cesionario deberd reunir las siguientes condiciones:
(1} deberd ser una sociedad andnima, sujeta a las

Normas Legales de 1la Ley Nimero dieciocho mil
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cuarémta y seis sobre sociedades andénimas:  (ii)deberd
tener un patrimonio minimo neto igual o© mayor gue
doscientas cincuenta mil Unidades de Fomento.
{iii)sus estatutos deberdan contemplar las exigencias
indicadas en las Secciones Seis.Uno, Seig.Dos,
Seis.Tres, Seisg.Cuatro vy .Seis.Cinco del presente
Contrato. (b) Durante el Plazo, EPV ne podrd ceder
este Contrato ni ninguno de sus derechos aqui
expresados, sin el consentimiento escrito del

Contratante, (tal consentimiento nc puede ser negado

sin causa razonable); entendiéndose que, sin embargo,

EPV puede (i} ceder libremente sus derechos para
recibir los pagos contemplados en este Contrato,
y (ii1) puede ceder este Contrato ¥y sus derechos a
cualgquiera de sus Filiales o© a otra sociedad
que eventualmente constituyere EPV. Seccidn
Diecinueve.Dos. Resultado de 1la Cesidén. Una vez
consumada la cesidén permitida al Contratante, el

cesionario serad considerado “Contratante” para todos

los propdsitos seflalados en este Contrateo; pudiendo
an este evento terminar la sociedad caedente

después de dos afios de consumada la cesidén. Una

vez consumada la cesidén permitida a EPV, el
cesionario serd considerado "EPVY para todos 1los
propositos sefialados en este Contrato. Seccidn

Diecinueve.Tres. Cesidén Invdlida. Cualquier supuesta
cesidn efectuada por una Parte gue no cumpla con este
articulo Diecinueve o] Secciones Seis.Dos N
Seis.Diecinueve, no serd oponible a la otra Parte o a

un tercerc. ARTICULO VEINTE LEY APLICABLE; RESOLUCION
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DE CONTROVERSIAS Seccién Veinte.Uno. Ley Aplicable.

Este Contratoc serd regido e interpretado conforme a
las leyes de 1la Repiblica de Chile. Seccion
Veinte.Dos. Experto Independiente. En todos los casos
que el Contrato contemple la resolucidon de una
materia de carécter técnico  por un “Expérto
Independiente”, en los casos que las Partes de comun
acuerdo asi lo resolvieren y respecto de todos los
reclamos de multas, se estard a la decisiodon final de
un Experto Independiente designado de comin acuerdo
por las Partes. A falta de acuerdo entre las Partes,
la designacidén de tal Experto Independiente se harda a
peticidn escrita de cualquiera de las Partes por el
Decanc de la Facultad de C(Ciencias Fisicas vy
Matematicas de la Universidad de Chile dentro de un
plazo  de treinta dias, debiendo recaer tal
nombramientc en un profesional experto en las
materias que son objeto de conflicto y contar con a
lo menos diez afics de experiencia. Salvo acuerdo en
contrario, el Experto Independiente tendrd un plazo
maximo de seis meses para resolver la materia
sometida a su conocimiento. Los honorarios y gastos
del Experto Independiente serdn pagadecs en partes
iguales por las Partes, salvo en el caso de log
reclamos de multas en que tal regla se aplicard sélo
si el reclamo del Contratante es parcialmente
acogido; si el reclamo de multas es acogido
totalmente los honorarios serdn pagados integramente

por EFV; si el reclamo de multas es rechazadg (~
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totafhente los honorarios seran pagados integramente
por el Contratante. Cualquiera dificultad que surja
en concretar la designacidén del Experto Independiente
y la emisidén de su informe en tiempo y forma, sera
resuelta por el Arbitro que se contempla en la
Veinte.Tres Seccidén siguiente. La resolucidn del
Experto Independiente respecto de las multas que ée
le hayan aplicado al Contratante serd inapelable,
renunciando expresamente las Partes a cualguier
recurso ante el 4drbitro designado en 1la Seccidn
Veinte.Tres o ante la justicia ordinaria. Las demds
resoluciones del Experto Indepéndienﬁe. seran
apelables uUnicamente ante el Aarbitro designadoc en la
Seccidén Veinte.Tres, renunciando expresamente 1las
Partes a deducir cualquier recurso ante la justicia
ordinaria. Seccién Veinte.Tres. Arbitraje. (a)
Excepto para las dificultades o disputas que
de acuerdo c¢on este Contrato se requiera
expresamente someter a un Experto Independiente baijo
la Seccidn Veinte.Dos, toda diferencia, dificultad
¢ disputa gque surja entre las Partes por cualguier
razén o bajo éualquier circunstancia, relacionada
directa o© indirectamente con este Contrato o con
cualquiera de sus disposiciones C efectos,
incluyendo a via de ejemplo, pero sin gue ello
constituya limitacidn, referida a su existencia,
validez, invalidez, cumplimiento, incumplimiento,
interpretacién, clausula arbitral, etcétera, estara

sujeta a arbitraje. A tal efecto, las Partes

designarédn de comin acuerdo un Arbitro que actuard de
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acuerdo con las reglas de los Arbitros mixtos, esto
es como arbitrador para el procedimiento y sujeto a
las normas de 1los Aarbitros de derecho para la
sentencia, y que fallard en primera instancia. Si las
Partes no pueden designar un drbitro de comin
acuerdo, el A&rbitro serda designado por la justicia
ordinaria de Chile. Sin perjuicio de lo anterior, si
una Parte establece en su Notificacidén relativa a la
disputa cque desea someter a arbitraje (o_en una
Notificacidn entregada a la otra Parte dentro de los
cinco dias contados desde que recibid tal
Notificacidén) que estima que la disputa referida a
arbitraje se relaciona o podria resultar en la
terminacién del Contrato, cada Parte deberd designar
un arbitre dentro de los quince dias desde la fecha
en que dicha materia ha sido referida a arbitraje.
Dentro de 1los quince dias siguientes a dicha
designacidn, los drbitros deberan designar un tercer
arbitro que presidird el panel arbitral. Si
cualquiera de las Partes, © de los drbitros en su
caso, no designa oportunamente al Arbitro que le
corresponda designar, dicho 4rbitro serid designado
por la justicia ordinaria de Chile. Los érbitros.que
se designen por la justicia ordinaria deberdn reunir
a lo menos una de las siguientes caracteristicas: (i)
ser o haber sido abogados integrantes de la Corte
Suprema de Chile; (ii) ser o haber sido Ministro o
abogado integrante de la Corte de Apelaciones de

Valparaiso o de Santiago por un periodo superior ?(r_
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cinco%hgﬁos durante los ultimos diez afios contados
desde la Fecha de Firma del Contrato; (iii} ser o
haber sido Presidente del Colegio de Abogados de
Chile; o {(iv) ser o haber sideo Profesor de la catedra
de Derecho Comercial o de Derecho Civil de la
Facultad de Derecho de la Universidad de Chile, de la
Pontificia Universidad Catdlica de Chile o de 1la
Pontificia Universidad Catdlica de Valparaiso, por un
periodo superior a cinco afios. El procedimiento
arbitral se fijard de comin acuerdd por las partes o
en subsidio por el o los propios Arbitros. .Sin
perjuicio de lo anterior, se establece desde ya que
la primera notificacidn debera ser hecha
personalmente o en concordancia con lo establecido en
el articulo Cuarenta y cuatro del <Cdédigo de
Procedimiento Civil de la Republica de Chile. El1 o
los 4&rbitros tendran capacidad para resolver todas
las materias relativas a su competencia v/o
jurisdiccidén. La sentencia podrd ser apelada ante la
Corte de Apelaciones competente. (b)Lo anterior, es
sin perjuicio del articulo Treinta y uno de la Ley
Numero diecinueve mil quinientos cuarenta y dos.
(c)Todos los procesos ante el Aarbitro o los arbitros,
seran conducidos en la ciudad de Valparaiso, Chile (o
en cualquier otra ciudad nmtuamente acordada entre
las Partes) en idioma espafiol, con los arreglos
apropiados para la traduccidén de declaraciones o
documentos, 8i 1lo reguiere el Contratante. Los
arreglos sefialados, serdn de cargo del Contratante.

(d)Los Thonorarios y gastos del Arbitro o de los
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drbitros serdn pagados en partes iguales por las
Partes, a menos que el &rbitro resuvelva otra cosa.
(e} S8in perjuicio de todo lo anterior, el
Contratante desde 1luego hace presente gque 1las
Garantias al ser otorgadas por un tercero extrafio al
Contrato, son completamente independientes | Y
autdénomas respecto del Contrato, y en consecuencia
renuncia a eﬂercer cualquiera accidén gue tienda a
impedir el «cobro o a obtener la suspensidn,
paralizacidn o interrupcidn de su cobro por parte de

EPV, ARTICULO VEINTIUNO MISCELANEQOS Seccidn

Veintiuno.Uno. Modificacién por Escrito. Para ser
obligatoria, cualquier modificacién que se haga bajo
este Contrato, se debe efectuar por escritura publica
firmada por un Representante Autorizado de ambas
Partes. No serdn necesarias formalidades adicionales

para. modificar este Contrato. Seccién Veintiuno.Dos.

Renuncias. La renuncia de cualquiera de los derechos

acqui estipulados no tendrd efecto a menos gue esta
renuncia conste en un escrito firmado y aceptado por
la Parte a que pueda afectar, ¢ contra la que se esté
ejecutando, la renuncia. No se puede interpretar como
renuncia a 1los derechos, privilegios, términos o
condiciones acui conferidos, cualquier retraso u
omisién, de cualquiera de las Partes, a ejercer
cualquier derecho o privilegio o exigir judicialmente
el cumplimiento de cualquiera de 1los términos vy
condiciones de este Contrato. Seccidén Veintiuno.Tres.

Inexigtencia de Sociedad, Joint Venture. Nada de ‘lo -~
A
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aqu&g\;ontenido puede entenderse como un intento de
crear, ni serd considerado o© interpretado como 1la
creacidén de una sociedad, joint venture u otra
entidad 1legal, entre las Partes. Ninguna de las
Partes tiene la autoridad o derecho, o se arrogara la
autoridad ¢ derecho, de asumir, <c¢rear o adoptar
cualquier obligacidén de ningun tipo, expresa o
implicita, de parte de o a nombre de la otra Parte, a

excepcidén de lo expresamente agqui estipulado. En

ninguna parte de este Contrato se estipula_ que el

Contratante, sus trabajadores, subcontratistas,
agentes o© representantes, serda considerado como un
trabajador, contratista, agente o representante de
EPV. El Contratante sera un Contratante independiente
y serd responsable y tendrd control de la prestacidn
de los servicios seflalados en este Contrato, sujeto.a
los estdandares establecidos en éste Contrato. Seccidn
Veintiuno.Cuatro. Informacidn Confidencial. (a) La
Informacidn Confidencial serd tratada como
confidencial por la Parte Receptora Yy no sera
divulgada a terceros, a menos que la Parte Informante
que provee tal Informacidén Confidencial haya dado
previamente su c¢onsentimiento escrito para tal

divulgacidén. Las Partes desde ya acuerdan que toda la

informacién que el Contratante entregue a EPV en

virtud de las Secciones Seis.Trece, Seis.Catorce y
Nueve.Tres ¢}, tendrd el cardcter de Informacidén
Confidencial para todos los efectos de este Contrato.
{b) Sin perjuicio de lo establecido en 1la Seccidn

Veintiuno.Cuatro(a):_(i) cada Parte Receptora puede
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revelar tal Informacidén Confidencial a cualquiera de
sus funcionarios, directores, trabajadores, Filiales,
agentes, representantes, subcontratistas, consultores
técnicos, asesores v a los Acreedores del
Contratante, y el Contratante puede, ademds, revelar
tal Informacidén Confidencial a cualquiera de sus
accionistas vy sus respectivas Filiales, dque: (x)
tengan necesidad de tener conocimiento en relacidn
con el cumplimiento de las Partes de sus resgpectivas
obligaciones aqui contempladas e (y} que la Persona
que ha recibido la Informaciédn Confidencial por parte
de 1la Parte Receptora haya expresamente aceptado
cumplir con las restricciones sobre aquella
Informacidn Confidencial contempladas en este
Contrato como si fuera la Parte Receptora; vy {(i1i) las
partes pueden revelar tal Informacién Confidencial al
Experto Independiente o al 4&rbitro designados en
conformidad con el articulc Veinte en la medida gue
le sea requerido, con la finalidad de cumplir con sus
obligaciones conforme a este Contrato, a menosg gque,
por requerimiento de algun Usuario, el Experto
Independiente o el Arbitro hayan renunciado al
requerimiento de revelacidn de esa Informaciédn
Confidencial. (¢) No obstante lo anterior, la Parte
Receptora puede divulgar Informacidn Confidencial a
un tercero, sin el congentimiento escrito de la Parte
Informante, cuande tal informacidn: (i) yva es conocida
por la Parte Receptora a la fecha de revelacidn, sin

que ello sea el resultado de una vioclacidn a esta
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Secc%én Veintiuno.Cuatro. (ii)lya estd en posesidn del

publico o estd disponible al publico, sin que esto se
haya producido por un acto u omisidén de 1la Parte
Receptora; (iii) fue desarrollada en forma
independiente por la Parte Receptora, sin el uso de
ninguna Informacién Confidencial; {iv) eas adguirida
en forma independiente a través de un tercero, el
cual no estd sujeto a ninguna obligacidén legal, en el
conocimiento de la Parte Receptora; o {(v)se requiere
que ella sea divulgada, en cumplimiento a cualquier
Norma Legal vigente. {d}) En el evento que la Parte
Receptora sea reguerida, por medio de una Norma Legal
vigente de una autoridad competente, a revelar alguna
Informacién Confidencial entregada por una Parte
Informante, la Parte Receptora notificaréa
inmediatamente a la Parte Informante, a fin de que la
Parte Informante pueda buscar un recurso apropiado
y/o la renuncia de la Parte  Receptora del
cumplimiento de esa Norma Legal vigente. En el evento
gque no obtenga ese recurso © esa renuncia, la Parte
Receptora sélo proporcicnaréa la parte de esa
Informacién Confidencial que legalmente se 1le ha
solicitado revelar. Sin perjuicio de lo anterior, EPV
podrd revelar cualquier Informacidn Confidencial que
le sea requerida por el Ministerio de Transportes y
Telecomunicaciones, por la Contraloria General de la
Republica o por una autoridad administrativa
superior. (e)sin  perjuicio de 1o seflalado
anteriormente, el Contratante puede revelar

Informacidn Confidencial a cualquier Persona con la
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cual el Contratante o sus accionistas? celebren
negociaciones de buena fe, para la transferencia de
un derecho en las acciones del Contratante (o
cualquier derecho equivalente), o de este Contrato,
segﬁn. lo permite el articulo Diecinueve, o para el
financiamiento o aseguramiento de cualquier actividad
acqui contemplada, respectivamente, © a los asesores
de los Acreedores del Contratante o aseguradores,
siempre que: (i) 1la Informacidén Confidencial sea
limitada sélo al ©punto qgue tales potenciales
cesionarios, Acreedor del Contratante, asegurador o
asesor segun se requiera para los propdsitos de
evaluar la transaccidn propuesta y (ii) tal potencial
cesionario, Acreedor del Contratante, asegurador .o
asesor acuerde, con el Contratante, mantener en forma
idéntica o mAs restrictivas a las restricciones
de caracter confidencial, como se establece en
esta Seccién Veintiuno.Cuatro (acuerdo que deberi
constar por escrito, excepto en el caso de asesores
legales). 8eccién Veintiuno.Cinco. Notificaciones.
Todas las Notificaciones, instrucciones, renuncias,
consentimientos u otras comunicaciones que se deban
efectuar en cumplimiento de este Contratod, serdn por
escrito, en espaficl, y serdn despachadas por correo
electrénico y por entrega personal, courier o fax (en
el caso de fax, deberd ser segquido del envio del
original a través de entrega personal o por courier),
a las siguientes direcciones: Si es al Contratante,

a: Américo Vegpucio 1737, Piso 9, Huechu ab%z(“

agv _ 191




4

Saﬁtgago.si es a EPV, a: En calle Errdzuriz
- _
velnticinco, cuarto piso, Valparaiso. Tales
Notificaciones seradn consideradas efectuadas, cuando
hayan sido entregadas perscnalmente, o] por
transmision de fax, al dia siguiente habil de su
despacho, o si ha sido enviada por courier, dos dias
después de la fecha del recibo del servicio de
courier. Para cambiar las direcciones o© numeros de
fax que se dieron para las Notificaciones, de acuerdo
con este Contrato, se deberd dar Aviso escrito a la

otra Parte, con & lo menos quince dias habiles previo

a hacerse efectivo tal cambio. Seccidn
Veintiuno.Seis. Supervivencia. Los convenios 2%
acuerdos de las Partes, contenidos en 1las

Secciones Seis.Diecisiete, Trece.Uno, Dieciséis.Tres,
Veintiuno.Cinco, Veintiuno.Seis y articulo Veinte,
sobreviviran indefinidamente al término de este
Contrato; aquellos establecidos en la Seccidn
Seis.Uno, sobreviviran por un pericdo de tres afios
siguientes a la expiracidén de este Contrato; aguellos
establecidos en la Seccidn Veintiuno.Cuatro
sobrevivirdn por un periodo de tres. aflog luego
de la expiracidén o término de este Contrato;
aquellos establecidos en la Seccién Diecisiete.Uno
sobrevivirdn por un periodo de cinco afios luego de la
expiracién o término de este Contrato; y agquellos
establecidos en el articulo Catorce .sobrevivirén
hasta que todas las condiciones que permiten la
expiracién de las Garantias, de acuerdo conn 1los

términos en ellas contenidos hayan acontecido. Toda
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obligacidén de pago devengada a la Fecha de Término
sobrevivird al término o expiracién de este Contrato.
Seccidén Veintiuno.Siete. Sucesores y Cesionarios;
Terceros Beneficiarios. Este Contrato obliga a las
Partes y a sus sucesores Yy cesionarios permitidos.
Las cldusulas de este Contrato sélo benefician a las
Partes aqui referidas, y a sus respectivos sucesores
y cesionarios permitidos, 'y ninguna otra Persona
tendra .derechos con respecto a él. Seccidn
Veintiuno.Ocho.Jerarguia de Documentos; Incorporacidn
de Anexos; Acuerdo Integro. Este Contrato incorpora
los Anexos dellpresente Contratoe y todos los Anexos
de las Bases de Licitacidén (con excepcidén del anexo I
de 1&5 Bases de Licitacidn) vy tales Anexos se
considerardn formar parte integrante _del presente
Contrate. Este Contrato sustituye y prevalece sobre
cualquier disposicién de las Bases de Licitacidén vy
constituye el écuerdo integro entre las Partes con
respecto a las materias objeto de él, y no existe
ninguna interpretacidén oral o escrita, declaraciones
u obligaciones de ningin tipo, expresas o implicitas,
que no se hayan establecido expresamente en este
Contrato © no se hayan incorporado por referencia.
Ademds, las Partes han protocolizado con esta misma
fecha wuna copia de cada uno de 1los Anexos
anteriormente mencionados, en este mismo Oficio;
documentos protocolizados con esta misma fecha.
Seccidén Veintiuno.Nueve. Divigibilidad. La invalidez
0 inexigibilidad de una parte o cldusula de e

T%? NOTARIO
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Cg“trato no afecta la wvalidez u obligatoriedad de
otra parte o cldusula. Toda parte o cldusula invalida
© inexigible se considerard separada de este
Contrato; entendiéndose gue las Partes negociardn, de
buena fe, una modificacidén a tal cldusula invalida o
inexigible, con el objeto de cumplir con la intencidn
driginal de las Partes. Seccidén Veintiuno.Diez.
Intereses por Pago Atrasado. Cualgquier monto que se
adeude entre las Partes, de acuerdo a este Contrato,
que no se reciba segun los términos del mismo,
incluyendo las obligaciones de pago establecidas en
el articulo Nueve, devengarad intereses segin la Tésd
de Interés Penal del Ddélar, con respecto de las
cantidades (s8i las hay) expresadas en Ddlares, y la
Tasa de Interés Penal del Peso, con respecto a las
cantidades expresadas en Pesos © Unidades de Fomento.
La personeria de Harald Oscar Jaeger Kart, para
representar a la Empresa Portuaria Valparaiso, consta
de escritura publica de fecha treinta de noviembre
del afio dos mil cinco, otorgada ante Notario Publico
de Valparaiso don Marcos Andrés Diaz Ledn. La
personeria de Cristian Emilio Jijena de Solminihac y
de don Cristian Renato  Mufioz Gutiérrez para
representar a Plaza Valparaiso S8.A., consta de
escritura plblica de fecha cocho de Noviembre de dos
mil seis, otorgada ante Notario Publico de Santiago
don Juan Ricardo San Martin Urrejola. Este Contrato

ha sido suscrito por EPV y el Contratante, a traves

de sus Representantes Autorizados, en la fecha

establecida en la primera pdgina de este Contrato.
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Minuta redactada por el Abogadeo don Sergio Arze
Romani. En comprobante y previa lectura, firman losg
comparecientes, conjuntamente con el Notario que
autoriza. Anotado en el Registro de
Instrumentos Piblicos bajo el numero de Repertorio
gseig mil trescientos cuarenta - dos mil seis. Se da

copia. DOY FE.
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Circular Complemenlaria N°1

Santiago, 30 de junio de 200

CIRCULAR COMPLEMENTARIA N°1

Estimados Sefiores:

Por encargo de Empresa Portuaria Valparalso, y de acuerdo a lo indicado en la
Seccion 3.18 de las Bases de Licitacion del Proyecto Puerto Barén, comunico a Uds.
las siguientes modificaciones a las Bases de Licitacion:

h

2)

3)

Modificase el primer parrafo de la Seccidn 3.18, reemplazando la expresion “30 de mayo
de 2005" por la expresién “18 de julio de 2005”

Modificase la letra (b) de la Seccion 4.5.2, agregando, a confinuacion de a expresion
“contados desde |a Fecha de Habilitacion del Acceso Sur”, a siguiente expresién “o su
prorroga conforme a lo indicado en la Seccion 4.5.2 letra (a)".

Sustitlyase [a letra (d) de la Seccidn 4.5.2 por el texto que se indica a continuacién:

"(d) En todo caso, para los efectos del Plazo del Contrato, indicado en la Seccidn 4.2, se

4)

)

entenderd que la Fecha de Entrega correspondera a aquella en la cual se produzca la
entrega total o parcial del Area Inicial de Concesion y del Area de Arrendamiento. Sin
perjuicio de lo anterior, para efectos de los pagos indicados en la Seccién 4.2 y los

~plazos para la ejecucion de las Obras Obligatorias, se entendera que éstos

comenzaran a correr a partir de la versificacion de cualquiera de los siguientes eventos:
{x) la entrega total del Area Inicial de Concesién y del Area de Arrendamiento, o {y) el
término del pericdo de dos {2) afios ¥ un (1)} mes contado a partir de la fecha de firma
del Contrato, en el evento que el Contratante no haya ejercido el derecho a ponerle
termino al Contrato en conformidad a lo sefialado en la presente Seccidn 4.5.2."

Modificase la Seccion 4.9.1, agregando a continuacion del punto aparte del parrafo
unico,. que pasa a ser punio seguido, la siguiente expresion “Este pago se hard
mediante la entrega de un vale de vista extendido a nombre de Empresa Portuaria
Valparaiso, por la citada suma”,

Modificase la Seccidn 4.9.2, reemplazando, al final del tercer parrafo, la expresion “se
hara exigible a partir del primer dia del décimo noveno (19°) Mes Calendario siguiente a
la Fecha de Entrega” por la exprasion “se hard exigible a partir del primer dfa de)
décimo noveno (19°) Mes Calendario siguiente a la fecha en que en conformidad con la
Seccion 4,5.2 (d) comisnza a correr el plazo para efectuar el pago”.

1/8
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Circufar Complementaria N°1

4 S
6) Modificase el puato 4.2 del Anexo i, reemplazando el parrafo cofrespondie
" . descripcién del deslinde Costado Ponlente por lo slgulente

F
“‘Costado Paoniente : R
Deslinda con lote Ferrocarriles del Estado, via publtca y terrencs vecinos de propiedad
particular, a través de una linea de longitud 8 metros, 15 metros y 33,5 metros,
respectivamente”

' 7) Modificase el punto 2.5 del Capitulo I} Plan de Exigencias Minimas del Anexo Ill,
reemplazando, en el segundo parrafo, la expresnén “dofaciéon” por la expresién
“provisién”, .

Ademas, adjunto pregunias y respuestas,
Me permito recordares que esta informacion estd sujeta a los términos establecidos

en el Acuerdo de Confidencialidad firmado por ustedes.

Les saluda atentamente,

rancisco Gutiérrez Ph,
Director
South Andes Capital S.A.
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Santiago, 13 de julio de 2005

Circular Complementaria N°2

CIRCULAR COMPLEMENTARIA N°2

Estimados Seftores:

" Por encargo de Empresa Portuaria Valparaiso, y de acuerdo a lo indicado en la
Seccidn 3.18 de las Bases de Licitacién del Proyecto Puerto Bardn, comunico a Uds.
la siguiente modificacion a las Bases de Licitacion:

1} Modificase las Seccién 4.11.1, reemplazando su primer parrafo por el siguiente:

“ El Contratante debera mantener una Garantia de Fiel Cumplimiento del Contrato por
todo el Plazo del Contrato mas ciento ochenta (180) dias. Esta garantia consistira en
cuatro (4) boletas bancarias, emitidas por un banco que opere legaimente en Chile,

¢ £ con sucursal en la plaza de Valparaiso o Santiago, extendidas a favor de "Empresa
R Portuaria Valparaiso”, pagaderas a la vista y en Pesos, para garantizar el fiel
cumplimiento del Contrato del Proyecto Puerto Barén del Puerto de Valparaiso. El
monto de cada boleta sera equivalente a tres (3) veces el Monto Minimo Mensual
determinado para el primer dia del Afo Contractual respectivo. Para el primer afio
cada boleta bancaria seran igual a la suma del equivalente en Peasos de tres (3) veces
la cantidad que resufte de sumar US$ 3.360 mas US$ 0,55 por la superficie del Area
Inicial de Concesidn y del Area de Arrendamiento (medidas metros cuadrados) mas ef
Pago Adicional Mensual, en caso que lo hubiere, y deberan ser entregadas a la fecha
de firma del Contrato. Para los demés Afios Contractuales el calculo se hara dentro de
los diez (10) primeros dias corridos de su inicio. Las condiciones y procedimientos
para el cllculo y renovacion de estas boletas se regulan detalladamente en el
Contrato. Si durante el periodo del Contrato, la Empresa hiciere efectiva alguna de las
boletas bancarias, a fin de pagar obligaciones del Contratante, este Uitimo debera
entregar una nueva boleta bancaria, extendida bajo las mismas condiciones de la
original, dentro del plazo de diez (10) dias corridos contados desde el dia en que se
hizo efectiva la boleta original.”

o Ademas, adjunto preguntas y respuestas.

Me permito recordarles que esta informacién esta sujeta a los términos astablecidos
en el Acuerdo de Confidencialidad firmado por ustedes.

Les saluda atentamente,

oo Aty '
O Y
~—Frantiéco Gutiérrez Ph.

Director
South Andes Capital S.A.
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Santiago, 31 de agosto de 2005

Circutar Complemenlaria N°3

CIRCULAR COMPLEMENTARIA N°3

Estimados Sefores:

Por encarge de Empresa Porluaria Valparaise, y de acuerdo a lo indicado en la
Seccidn 3.18 de las Bases de Licitacion del Proyecto Puerto Bardn, comunico a Uds.
las siguientes modificaciones a las Bases de Licitacién:

1) Modificase el primer parrafo de la Seccion 3.10, reemplazando la expresion “27 de
septiembre de 2005" por la expresién "8 de noviembre de 2005".

2} Modificase la Seccidn 4.5.2, sustituyendo la letra (d) por lo siguiente:

"(d} En todo caso, para los efectos del Plazo del Contrato, indicado en la Seccion 4.2,
se entenderd que la Fecha de Entrega correspondera a la fecha en que ocurra
cualquiera de los evenfos siguientes: {x) la entrega fotal del Area Inicial de Concesién y
del Area de Arrendamiento, y (z} a entrega parcial del Area Inicial de Concesion o del
Area de Arrendamiento. Sin perjuicio de lo anterior, para efectos de los plazos de los
pagos indicados en la Seccion 4.9, se entendera que estos comenzaran a correr a partir
de la verificacion de cualquiera de las fechas siguientes {x) la entrega total del Area
Inicial de Concesidn y del Area de Arrendamiento, y (z) el término del periodo de dos
{2} afios y un (1) mes iniciado en la Fecha de Firma de! Contrato, en el evento que el
Contratante no haya ejercido el derecho a ponerle término al Contrato en conformidad a
lo sefialado en la lefra {c} de 1a presente Seccidn 4.5.2"

3} Modificase el Capitulo il Plan de Exigencias Minimas, del Anexo Ill, en los términos que
se sefialan a continuacién.

+ SustitGyese el cuadro de 1.1.f por el siguiente:

VIA PLAZO LIMITE

Calle Bicentenario Tramo 1 24 meses desde la fecha de la entrega total del Area
Inicial de Concesién y del Area de Arrendamisnto
Calle Bicentenario Trame 2 48 meses desde la fecha de la entrega total del Araa
inicial de Concesion y de! Area de Arrendamiento

Calle Bicentenario Tramo 3 72 meses desde la fecha de 1a entrega total defl Area
Inicial de Concesidn y del Area de Arrendamienta -!
Calle Bicenlenario Tramo 4 72 meses desde la fecha de la entrega total del Area

Iniciai de Concesldn y del Area de Arrendamlento

1




Circtdar Complementaria N°3

« Sustitdyese el cuadro ubicado en punto “Plazos Iimltes de ejecucion” de 1.

por el siguiente: !
Espacio para Uso del Plblico PLAZO LIMITE
Paseo Costero Peatonal tramo 1 24 mases desde la fecha de la entrega total del
Area Inicial de Concesion y del Area de
Arrendamiento
Paseo Costerc Peatonal tramo 2 48 meses desde la fecha de la entrega total del
Area Inicial de Concesion y del Area de
Arrendamiento

Paseo Costero Peatonal framo 3A 172 meses desde la fecha de ia entrega total del
' Area Iniclal de Concesién y del Area de

Arrendamiento

Paseo Coslero Peatonal framo 3B | 72 meses desde la fecha de la entrega total del

Area Inicial de Concesidn y del Area de

Arrendamienio

Plaza Barén y Plaza Francia Al menos una do ellas antes de 36 meses, y

ambas antes de 72 meses, desde la fecha de la

entrega total del Area Inicial de Concesidn y del

Area de Arrendamiento

« Suslitiyese el segundo parrafo de 2.5 por el siguiente:

“La provision de estacionamientos debera ser acorde a los requerimientos
funcionales de los usos propuestos y a los términos que establece el PRCV.

Sin perjuicio de lo establecido por el PRCV, en el caso de estacionamientos
interiores sobre nivel del suelo, se debera prever el tratamiento de fachadas que
armonicen con el entorno.”

Ademas, adjunto preguntas y respuestas.

Me permito recordarles que esta informacion esta sujeta a los términos establecidos
en.el Acuerdo de Confidencialidad firmado por ustedes.

Les saluda atentamente,

Francasco Gutiérrez Ph.
Director

South Andes Capital S.A.
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Santiago, 19 de octubre de 2005

CIRCULAR COMPLEMENTARIA N°4

Estimados Sefiores:

Por encargo de Empresa Portuaria Valparaiso, y de acuerdo a lo indicado en la
Seccidén 3.18 de las Bases de Licitacion del Proyecto Puerto Barén, comunico a Uds.
las siguientes modificaciones a las Bases de Licitacién:

1) Moaodificase el tercer parrafo de la Seccién 3.18, reemplazando la expresion “hasta veinte
(20) dias corridos” por la expresion “hasta siete (7) dias corridos”.

2) Modificase el tercer parrafo de la Seccién 3.18, reemplazando la expresidn “a lo menos
veinte (20) dlas corridos” por |a expresion “a lo menos siete (7) dfas corridos”,

Me permito recordarles que esta informacion esta sujeta a los términos establecidos
en el Acuerdo de Confidencialidad firmado por ustedes,

Les saluda atentamente,

~Francisco Gutiérrez Ph.
Director
South Andes Capital S.A.

Bases de Licitacidn Proyecto Puerto Barén




- CIRCULAR COMPLEMENTARIA N°5

Estimados Sefiores:

Por encargo de Empresa Portuaria Valparaiso, y de acuerdo a lo indicado en la
Seccién 3.18 de las Bases de Licitacion del Proyecto Puerto Bar6n, comunico a Uds.
la siguiente modificacion a las Bases de Licitacion:

1) Modificase el primer parrafo de la Seccién 3.10, reemplazando la expresion “8 de
noviembre de 2005" por la expresion “5 de mayo de 2006”.

Me permito recordarles que esta informacion esté sujeta a los términos establecidos
en el Acuerdo de Confidencialidad firmado por ustedes.

les saluda atentamente,

<t Hdoin
Francisco Gutiérrez Ph. .

Director
South Andes Capital S.A.,

Bases de Licitacién Proyecto Puerto Bardn
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Santiago, 24 de noviembre de 2005

CIRCULAR COMPLEMENTARIA N°6

Estimados Sefiores;

Por encargo de Empresa Portuaria Valparaiso, y de acuerdo a lo indicado en [a
Seccién 3.18 de las Bases de Licitacion del Proyecto Puerto Bardn, comunico a Uds.
las siguientes modificaciones a las Bases de Licitacién:

1} Modificase la definicion Area de Proyecto de la Seccidn 2, reemplazando la expresion
“El Area de Proyecito se encuentra integrada por las siguientes areas: Area de
Concesidn, Area Paseo Muelle Bardn y Area Paseo de Borde Costero” por la expresion
“El Area de Proyecto se encuentra integrada por las siguientes areas: Area de
Concesion, Area Paseo Muelle Barén, Tramo 3B y Franja de Muelle Baran”.

2) Eliminese la definicion Area Paseo de Borde Costero de la Seccidn 2.

3) Agrégase las siguientes definiciones en [a Seccion 2;

“Franja Muelle Barén: corresponde a la superficie del Muelle Bardn que no forma parte |
. del Area de Arrendamiento.y que se indica en Anexo Il de las Bases de Licitacidn.”

“Tramo_3B: es aquella superficie que no corresponde originalmente al Area de
Concesion pero en la cual el Contratante debe emplazar parte del paseo peatonal en
conformidad al Plan de Exigencias Minimas. Esta area se define en el Plano Plan EM
incorporado en el Plan de Exigencias Minimas.”

4) Modificase el segundo parrafo del punto 10 del Anexo |l de jas Bases de Licitacion
reemplazando la expresion “Su superficie total aproximada alcanza a 19.534 metros
cuadrados” por la expresidn “La superficie total aproximada, de las areas prescindibles
seqgun las condiciones establecidas en la Opcidn de Compra de Terrenos, alcanza a
29.747 metros cuadrados, correspondiente a la suma de las superficies de las areas A,
B, C, D, A’y B' sefialadas en el Plang VAP-3-0510 gue forma parte de sesie Anexo”.

5) Agrégase a continuacion del segundo parrafo del punto 10 del Anexo Il de las Bases de
Licitacidn el texio que se indica a continuacién:

“De manera referencial se indica que, de acuerdo al Plan Regulador de la Comuna de i
Valparalso actualmente vigente, el uso de suelo para vivienda estd permitido en las
areas A, B, C y D serfialadas en el Plano VAP-3-0510 que forma parte de este Anexo,
las cuales suman 21.108 metros cuadrados ‘aproximadamente.”

6) Sustituyase el Plano “VAP-3-0510" del Anexo |l de las Bases de Licitacién por e\ Plano
“VAP-3-0510" que se adjunta. N\

Bases de Licitacion Proyecto Puerto Baron {
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7) Sustitiyase el Plano “PLANO PLAN EM" de! Anexo !ll de las Bases de Li

Plano “PLANO PLAN EM” que se adjunta.

&
% NOTARIA

Me permito recordarles que esta informacion esta sujeta a los términos establecidos

en el Acuerdo de Confidencialidad firmado por ustedes.

Les saluda atentamente,

o bl

Francisco Gutiérrez Ph.
Director
South Andes Capital S.A.

Bases de Licitacién Proyecto Puerto Bardn
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Santiago, 27 de enero de 2006

. CIRCULAR COMPLEMENTARIA N°7

Estimados Sefiores:

Por encargo de Empresa Portuaria Valparaiso, y de acuerdo a lo indicado en fa
Seccién 3.18 de las Bases de Licitacidén del Proyecto Puerto Barén, comunico a Uds,
las siguientes modificaciones a las Bases de Licitacion:

1) Modificase la Seccién 1.1 segin o siguiente:

Reemplazando, en el primer parrafo, la expresion “El Confrato impone al
Contratante una serie de deberes respecto del Area de Proyecto, entre los cuales
destaca el cumplimiento del Plan de Exigencias Minimas, el mantenimiento de la
infraestructura existente y desarrollada por él, asi como la obligacién de contar con
sistemas de seguridad, aseo y ornato adecuados y eficientes™ por la expresion “El
Contrato impone al Contratante una serie de deberes respecto del Area de Proyecto,
entre los cuales destaca el cumplimiento del Plan de Exigencias Minimas y la
ejecucion de las obras obligatorias destinadas al uso publico que este Plan de
Exigencias Minimas prevé, el mantenimiento de la infraestructura existente vy
desarrollada por el Contratante, asi como la obligacion de contar con sistemas de
seguridad, aseo y ornato adecuados y eficientes”.

Reemplazando el tercer parrafo por lo siguiente:

“El Contrato licitade, conjuntamente con las obligaciones que impone al Contratante,
oforgara a éste el derecho a desarrollar y explotar el Area de Concesion por el plazo
sefialado en a2 Seccion 4.2, asi como el derecho eventual de cobrar el CESEUP
conforme a lo indicado en la letra ¢) de la Seccion 4.20, el derecho de incorporar al
Area de Concesion las Areas Opcionales y el derecho a ejercer la Opcidbn de
Compra de Terrenos que se indica en la Seccién 4.5.4."

2) Modificase el primer parrafo de la Seccion 1.3 reemplazando la expresion “Durante el
Plazo del Contrato, el Contratante serd responsable de desarrollar y mantener el Area
de Proyecto, con objeto de convertirla en un drea portuaria - turistica y comercial de alto
nivel” por la expresién “Durante el Plazo del Contrato, el Confratante sera responsable
de desarrollar y mantener el Area de Proyecto y especialmentse las obras obligatorias
destinadas al uso publico, con objeto de convertir el Area de Proyecto en un area
portuaria - turistica y comercial de alto nivel”.

Bases de Licitacion Proyecto Puerto Baron

NOTARIA 33
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3)

4)

6)

Bases de Licitacion Proyecto Puerto Barén

Agrégase, segun corresponde conforme al orden alfabético, la siguiente defiy
Seccion 2:

“Cobro Eventual por la Provisién del Servicio de Desarrollo y Mantenimiento de
Espacios de Uso Pablico o CESEUP: es un pago que eventualmente el Contratante
puede solicitar a EPV en su Oferla Econdmica por la provision del servicio de
desarrollo y mantenimiento de las obras obligatorias que conformaran parte de los
espacios de uso publico del Area de Proyecto. La forma y condiciones para realizar
este pago eventual se indican en la letra e) de la Seccién 4.20.”

Madificase la definicion Pago Estipulado de la Seccién 2, reemplazando la expresion
“dos millones quinientos mil Délares (US$ 2.500.000)" por la expresiéon “dos millones de
Délares (US$ 2.000.000)",

Sustitiiyese la Seccion 3.7.2 por el texto que se indica a continuacién:
“3.7.2 Oferta Econémica

La Oferta Econdomica que los Oferentes efectien para los efectos de postular a la
adjudicacién del Contrato en los términos de estas Bases, deberd presentarse indicando
un monto, con dos decimales, s6lo en una de las dos secciones del formulario Oferta
Econdémica que se encuentra en &l Anexo |, seglin las instrucciones que se indican a
continuacion:

a) Seccién ‘PAGQO ADICIONAL MENSUAL”, en la cual debera indicarse la suma de
dinero que el Oferente ofrece pagar mensualmente a la Empresa en adicién a los
otros pagos establecidos. En este caso el CESEUP solicitado sera igual a cero (0); o

b) Seccion "CESEUP", en la cual deberd indicarse el CESEUP solicitado por el
Oferente. En este caso el Pago Adicional Mensual ofertado serd igual a cero (0).”

Sustitiyese la Seccion 3.14 por el texto que se indica a continuacién:
“ 3.14 Desempate

En el evento que hubiere empate, la Empresa solicitara a cada uno de los Oferentes que
hayan empatado, que completen el Formulario Oferta de Desempate, que se acomparia
en el Anexo [, conforme al procedimiento que se indica a continuacién.

Si empataren dos o mas Oferentes con Ofertas Econdmicas con Pago Adicional
Mensual, éstos deberan proceder a completar solamente la seccidén “Pago Adicional
Mensual” del Formulario "Oferta de Desempate”, indicando un nuevo valor, con dos
dscimales, para el Pago Adicicnal Mensual, el cual debera ser siempre supetrior a acquel
que motivd el empate, entendiéndose que su CESEUP solicitado es igual a cero.

Si empataren dos o mas Oferentes con Ofertas Econdmicas con CESEUP, éstos
deberén solicitar en el Formutario “Oferta de Desempate” un nueve CESEUP con.dos
decimales. Este nuevo CESEUP no podré ser superior al CESEUP que proddjo el
empate. En el -evento que el nuevo CESEUP solicitado fuere igual cero, se debera
Indicar en la seccion "Page Adicional Mensual” de diche Formulario, la suma de
adiclonal, expresada en UF, que el Oferente ofrece pagar mensualmente a la Empr

El Formulario *Oferta de Desempate” debera ser entregado en sobre cerrado, dirigido
Directorio de la Empresa, en el lugar y oportunidad que se Informe a los Oferentes qu
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7)

® 100
%

hayan empatado. En esa oportunidad, se procedera a la apertura de estos so
persistir el empate, se repetird el procedimiento descrito hasta resolver el em
hasta que la Empresa decida desesﬂmar todas las Ofertas, dandose por concluida’ Ta
Licitacién.

Se levantara acta de lo obrado.”

Sustitiyese la Seccién 3.15 por el texio que se indica a continuacion:

. “3.15 Adjudicacién del Conitrato

8)

9)

El Directorio de la Empresa realizara la adjudicacion del Contrato dentro de los ocho (8}
dias corridos siguientes a la fecha de apertura de las Ofertas Econdmicas o a la fecha
en que se resolviere un eventual empate. La adjudicacién del Contrato incluye la
adjudicacién del Contrato de Arrendamiento.

El Contrato sera adjudicado al Oferente que hubiere ofertado el mayor Pago Adicional
Mensual. En el evento que ninguno de los Oferentes haya ofertado un Pago Adicional
Mensual, el Contrato sera adjudicado a aquel Oferente que haya solicitado el menor
CESEUP. Lo anterior, siempre y cuando dicho monto sea menor que el valor de
reserva confidencial que la Empresa haya establecido.

La Empresa levantara un acta, la cual contendra la lista de los Oferentes a los cuales se
evalué su Oferta Econdmica y el lugar que ocuparon en la evaluacién. La lista se hara
en orden decreciente partiendo por ague! Oferente que haya ofertado el mayor Pago
Adicional Mensual, seguido sucesivamente por el o los Oferentes que hayan ofertado
Pago Adicional Mensual menores. A continuacion seguirdn en Ia lista el o los Oferentes

que hayan solicitado CESEUP, si los hubiere, ordenades sucesivamente de menor a
mayor CESEUP..

La Empresa tendra en todo caso la facultad de rechazar todas las Ofertas presentadas,
sin que los Oferentes tengan derecho a indemnizacién alguna y sin que EPV deba
exponer causa o justificacidn de su decisidn de rechazarlas, pudiendo llamar a una

nueva licitacion o seguir el curso de accion que estime pertinente.”

Modificase el tercer parrafo de la Seccion 3.18, reemplazando la expresion "hasta siete
{7) dias corridos” por la expresion "hasta veinte (20) dias corridos®.

Modificase el tercer parrafo de la Seccién 3.18, reemplazando la expresion “a lo menos
siete (7} dias corridos” por la expresidn "a lo menos veinte (20) dias corridos”.

10) Modificase la Seccion 4.6.6 segun lo siguiente:

Bases de Licitacion Proyecto Puerto Barén

. Reemplaiado su tHulo por expresién “Provisibn del servicio de Desarrollo y
Mantenimiento de las Obras Qbligatorias”

* Reemplazando en el primer pérrafo la expresidn “ejocutar” por la expresién
*desarrollar y mantener”.
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* 11) Sustitiyese la Seccidn 4.9.1 por el texto que se indica a continuacion:

Circular Complementaria N°7

“4.8.1 Pago por Concepto del Derecho a Explotar la Concesién y el Arreqdamiento

El Contratante debera pagar a la Empresa, por concepto del derecho a explotar la
Concesidon y el Arrendamiento, la suma equivalente a dos millones de Délares
(US$ 2.000.000), suma que se pagara en dos cuotas iguales. La primera cuola, por un
millén de Dolares (US$. 1.000.000), se deberd pagar al momento de suscribir el
Contrato, y se hara mediante dinero efeclivo o documentos por la citada suma,
extendidos a nombre de Empresa Portuaria Valparaiso, que constituyan fondos
disponibles el mismo dia, segin acuerden las partes.

La segunda cuota de un mifton de Ddlares (US$ 1.000.000) se pagara dentro de los
dieciocho (18) meses siguientes a la fecha en que en conformidad con la Seccidn 4.5.2
{d) comienza a correr el plazo para efectuar los pagos indicados en la seccion 4.9.2. El
pago de la segunda cuota también se debera realizar en dinero efectivo o documentos
por la suma correspondiente, extendidos a nombre de Empresa Portuaria Valparaiso,
que constituyan fondos disponibles el mismo dia, segin acuerden las partes. A objeto
de garantizar el pago de |la segunda cuota, el Adjudicatario deberé hacer entrega, a la
fecha de firma del Contrato, de una o més boletas de garantia bancarias, por el monto
total de la cuota que garantiza, y con una vigencia de al menos cuarenta y ocho (48)
.meses desde la fecha de firma del Contrato.”

12) Modificase la Seccion 4.9.4, reemplazando, respecto del Pago Variable, la expresion
"quince por clento (15%)" por la expresion “diez por ciento (10%)".

13} Modificase la Seccion 4.20 agregando al final lo siguiente:

“¢c) En el evento que el Adjudicatario haya formulado su Oferta Econdmica solicitando
un CESEUP, la Empresa pagara ai Centratante el CESEUP en conformidad con las
reglas siguientes: _

(i} Lasuma solicitada por el Adjudicatario como CESEUP, mas el IVA que pudiere
corresponder, le serd pagada por la Empresa contra la recepcion de las
diversas obras obligatorias estipuladas en el Plan de Exigencias Minimas, de
acuerdo a los términos sefialados en el Contrato.

(i) Sera requisito adicional para que haya lugar a los pagos correspondientes, que
el Contratante se encuentre al dia en el cumplimiento de todas las obligaciones
 que e impone el Contrato.

(i) En el evento que la Empresa retardare indebidamente el pago de una de las
cuotas del CESEUP se devengaran los correspondientss intereses penales, de
acuerdo a los términos sefialados en e! Contrato,”

14) Modificase el Anexo 1 segdn lo siguiente:

+ Reemplazando el Formulario Oferta Econdémica por el Formulario Oferta Econormca
gue se adjunta a esta circular.

¢ Reemplazando el Formulario "*OFERTA DE DESEMPATE" por el formulario qug se
. adjunta a esta circular.

Bases de Licitacién Proyecto Puerto Barén
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Me permito recordarles que esta informacién esta sujeta a los términos establ®

idos ﬁh eL&
Acuerdo da Confidencialidad firmado por ustedes.
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Les saluda muy atentamente,

Gerente de Proyectos
South Andes Capital S.A.

Bases de Licitacion Proyecto Puerto Barén
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Anexo |

OFERTA ECONOMICA

FORMULARIO “OFERTA ECONOMICA”

. El.Oferente integrado por:

representado por,

representado por

representade por

representado por

SECCION PAGO ADICIONAL MENSUAL

para los efectos de lo dispuesto en las Bases de Licitacidon del Contrato para el
Desarrollo del Proyecto Puerto Bardn del Puerto de Valparaiso, de la Empresa
Portuaria Valparaiso, viene por la presente en aceptar un CESEUP Igual a cero (0) y
ofrece pagar a la Empresa Portuaria Valparaiso el siguiente Pago Adicional
Mensual; [cifras y letras) Unidades de Fomento.

SECCION CESEUP

para los efectos de lo dispuesto en las Bases de Llicitacidn del Contrato para el
Desarrolio del Proyecto Puerio Baron del Puerto de Valparalso, de la Empresa
Portuaria Valparaiso, viene por la presente en ofertar un Pago Adicional Mensual igual
a cero (0) y solicita et siguiente CESEUP;_[cifras vy letras] Unidades de Fomento.

NOTA: Se debe completar sélo uno de los montas segtin la Seccién 3.7.2.

Pp. MIEMBRO ...............oceeveer.o..: FIRMA DEL REPRESENTANTE

Pp. MIEMBRO ...l FIRMA DEL REPRESENTANTE
Pp. MIEMBRO ................. v FIRMA DEL REPRESENTANTE

Bases de Licitacion Proyecto Puerto Bardn




B T
10° %
NOTARIA &

4
%%mﬂ*&
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Anexa |

OFERTA ECONOMICA

FORMULARIO “OFERTA DE DESEMPATE"

El Oferente integrado por:

representado por

representado por

representado por

representado por

SECCION CESEUP

para los efectos de to dispuesto en ta seccidn 3.14 de las Bases de Licitacion Contrato
para el Desarrollo del Proyecto Puerto Barén del Puerto de Valparaiso de la Empresa
Portuaria Valparaiso, viene en solicitar el siguiente CESEUP._[cifras v lefras]
Unidades de Fomento.

Nota: Sélo se puede ofertar un valor menor que ef CESEUP que produjo el empate. En
caso de ofrecer un CESEUP igual a cera (0) favor de completar {a sigulente seccién.

SECCION PAGO ADICIONAL MENSUAL

para los efectos de lo dispuesto en la seccion 3.14 de las Bases de Licitacion Contrato
para el Desarrollo del Proyecto Puerto Baron del Puerto de Valparaiso de la Empresa
Portuaria Valparaiso, viene en ofrecer el siguiente Pago Adicional Mensual;_[cifras y
lefras] Unidades de Fomento.

Nota: Sdélo se puede ofertar un valor mayor que é." Pago Adicional Mensual que
produjo ef empate, en su caso,

POR MIEMBRO ..., ; FIRMA DEL REPRESENTANTE
POR MIEMBRO ............ccecveeeent FIRMA DEL REPRESENTANTE
POR MIEMBRO .........cooovviiieniene : FIRMA DEL REPRESENTANTE

Bases de Licitacion FProyecto Puerto Bardn
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Santiago, 15 de marzo

CIRCULAR COMPLEMENTARIA N°8

Estimados Sefores:

Por encargo de Empresa Portuaria Valparaiso, y de acuerdo a lo indicado en la
Seccidn 3.18 de las Bases de Licitacion del Proyecto Puerto Bardn, comunico a Uds.
las siguientes modificaciones a las Bases de Licitacién:

1) Modificase el Capitulo Il Plan de Exigencias Minimas del Anexo lil de las Bases de
Licitacién, segun se indica a continuacidn:

MR SEDE A

Bases de Licitacidén Proyecto Pusrio Bardn

Reemplazando en la letra a) de la seccion 1.1 la expresién " El Desarrollador” por la
oracion "El Contratante, segln se define éste en las Bases de Licitacion y en el
Contrato que se suscriba con la Empresa para el desarrollo del Proyecto Puetto
Baron,".

Reemplazando en todo el Capitulo Il Plan de de Exigencias Minimas la expresidn “el
Desarrollador” por la expresion “el Contratante”.

Reemplazando, en la seccién 1.1 letra d}, la expresion “denominacion al uso” por la
expresion “denominacion de uso”.

Eliminado ia letra f) de la seccion 1.1.

Eliminado, en el primer péarrafo de la letra f) de la seccién 1.2, la expresién “y
plazos”. '

Reemplazando, en el segundo punto, del titulo Plaza Barén de la letra f) de la
seccidn 1.2, la expresion “sus elementos se cumplir’ por la expresion “sus elementos
se debe cumplir’.

Eliminando, en e|'segundo punto, del titulo Paseo Costerc Peatonal de la ietra {) de
la seccidén 1.2, la expresion "tres”.

Eliminado completamente el dltimo punto de la letra 1) de la seccién 1.2., titulado
Plazos IImites de ejecucidn.
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s Agregando al final de la seccidn 1 la seccién 1.8, segun se indica a conti

“4,3 PLAZOS DE EJECUCION DE OBRAS OBLIGATORIAS

La ejecucién de las obras obligatorias indicadas en las secciones 1.1 y 1.2
anteriores, deberd cumplir con las condiciones y plazos indicados en la
presente seccion.

= Para efectos de establecer los plazos de ejecucién y el nivel de avance que
se exige para su desarrollo, en la Tabla |, que se muestra a continuacién, a
_cada obra obligateria se le ha asignado una “Ponderacién®, en términos de
porcentaje, sobre el total de las obras obligatorias, de manera que al sumar
ias Ponderaciones de todas las obras obligatorias se completa la ejecucion
de la totalidad (100%) de las obras exigidas.

Tabla |: Ponderacién de cada obra

Obra Obligatoria (1) Ponderacion (%)

Calle Bicentenario Tramo 1 5%
Calle Bicentenario Tramo 2 10%
Calle Bicentenario Tramo 3 5%
Caile Bicentenario Tramo 4 ‘ 5%
Pasea Costero Peatonal tramo 1 5%
Paseo Costero Peatonal tramo 2 35%
Paseo Costero Peatonal tramo 3A 2%
Paseo Costero Peatonal tramo 3B 3%
Plaza Baron 15%
Plaza Francia - 15%

Total 100%

Notas: (1) Ver Plano Plan EM en anexo aparte.

» E| Contratante debera construir y habilitar las obras obiigatonas,
cumpliendo los Plazos y Porcentaje de Ejecucion de Obras Obligatorias
exigidos en la Tabla II: "Plazos y Porcentaje de Ejecucién de Obras
Obligatorias™. Para efectos de cumplir con el Porcentaje de Ejecucion de
Obras exigido para cada uno de los plazos, se sumaran ias Ponderaciones
de cada obra, segun la Tabla | anterior.

Tabla I{: Plazos y Porcentaje de Ejecucion de Obras Obligatorias

Porcentaje de Ejecucion de Obras Plazo Limite
Obligatorias (%)
Al menos un 15% 24 meses
Al menos un 25% 36 meses
y al menas debe estar ejecutada una
de las dos plazas (Plaza Francia o
Plaza Bardn)
Al menos un 70% 48 meses
100% 72 meses -

. Los plazos_ indicados comenzaran a correr en conformidad a lo establecido
en la Seccion 2.7 {d) del Contrato.

Bases de Licitacion Proyecto Pusrio Bardn
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*+  Para efectos de determinar el cumplimiento del Porcentaje de Ejecucion g 80 d&s'
Obras Obligatorias en relacién a los plazos exigidos, el Contratante debera™~=zn=*
obtener al Aprobacidn Provisoria del respectivo Porcentaje de Ejecucidn de
Obras Obligatorias. El Desarrollador obtendrd dicha Aprobacion Provisoria,
conforme lo determine el contrato quse suscriba con la Empresa para el

desarrollo del Proyecto Puerto Barén.”

* Reemplazando, en el primer pérrafo de la seccidn 2.4, la expresion “totalidad del
desarrollo” por la expresion “totalidad del Plazo”.

“« Reemplazando, en el primer parrafo de la seccidén 2.5, la expresion “Unidad de
Gestion” por la expresion “unidad”.

Me permito recordarles que esta informacion esta sujeta a los términos establecidos en el
Acuerdo de Confidenciatidad firmado por ustedes.

Les saluda muy atentamente,

Francisco Gutiérrez Ph,
Director
South Andes Capital S.A.

Bases de Licitacién Proyecto Puerto Barén 3/3
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Santiago, 13 de abril de 200

CIRCULAR COMPLEMENTARIA N°9

Estimados Sefiores:

Por encargo de Empresa Portuaria Valparaiso, y de acuerdo a lo indicado en la
Seccidn 3.18 de las Bases de Licitacidén del Proyecto Puerto Bardn, comunico a Uds.
la siguiente modificacion a las Bases de Licitacion:

1) Modificase el ﬁrirhér parrafo de la Seccion 3.10, reemplazando la expresién “5 de mayo
de 2006" por la expresion “22 de junio de 2006",

Me permito recordarles que esta informacidn esta sujeta a los términos establecidos
en el Acuerdo de Confidencialidad firmado por ustedes.

Les saluda atentamente,

Francisco Gutiérrez Ph.
Director
South Andes Capital S.A.

Bases de Licitacién Proyecto Puerfo Bardn
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CIRCULAR COMPLEMENTARIA N°10

Estimados Sefores:

Por encargo de Empresa Portuaria Valparaiso, y de acuerdo a lo indicado en la
Seccidn 3.18 de las Bases de Licitacién del Proyecto Puerto Bardn, comunico a Uds.
las siguientes modificaciones a las Bases de Licitacion:

1) Modificase el tercer parrafo de la Seccién 3.18, reemplazando la expresion “hasta veinte
(20} dias corridos” por la expresion “hasta diecisiete (17) dias corridos”.

2} Meodificase el tercer parrafo de la Seccion 3.18, reemplazando la expresion “a lo menos
veinte (20) dias corridos” por la expresion “a lo menos diecisiete (17) dias corridos”.

Me permito recordarles que esta informacién esta sujeta a los términos establecidos
en el Acuerdo de Confidencialidad fumado por ustedes.

Les saluda atentamente,

%/ s
Francisca Gutiérrez Ph.

Director
South Andes Capital $.A.

Bases de Licitacféﬁ Prbyecto Puerto Barén ’
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Santiago, 5 de junio

CIRCULAR COMPLEMENTARIA N°11

Estimados Sefiores:

Por encargo de Empresa Portuaria Valparaiso, y de acuerdo a lo indicado en la
Seccidn 3.18 de las Bases de Licitacion del Proyecto Puerto Bardn, comunico a Uds.
la siguiente modificacion a las Bases de Licitacion:

1} Modificase el primer parrafo de la Seccidn 3,10, reemplazando la expresion “22 de junio
de 2006" por la expresion “30 de junio de 2006".

Me permito recordarles que esta informacion esta sujeta a los términos establecidos
en el Acuerdo de Confidencialidad firmado por ustedes.

Les saluda atentamente,

rancisco Gutiérrez Ph.
Director
South Andes Capital S.A.

Bases de Licitacion Proyecto Puerto Bardn
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Santiago, 13 de junio de 200

CIRCULAR COMPLEMENTARIA N°12

Estimados Sefiores:

Por encargo de Empresa Portuaria Valparaise, y de acuerdo a lo indicado en la
~ Seccitn 3.18 de las Bases de Licitacion del Proyecto Puerto Barén, comunico a Uds.
las siguientes modificaciones a las Bases de Licitacion:

1) Sustitdyase el ultimo parrafo de la Seccidn 1.1 por la siguiente:

2)

“Asimismo, las presentes Bases de Licitacién incluyen la adjudicacién del Contrato
de Arrendamiento que se otorgara sobre el Area Paseo Muelle Bardn, en
conformidad con lo estipulado en la Seccion 4.5.6, contrato que tendra el mismo
piazo gque el Contratc de Concesion, segln se indica en la Seccion 4.2. El referido
Contrato de Arrendamiento formara parie integrante del Contrato. Cada vez que las
presentes Bases hagan referencia al Contrato se entendera que incluye tanto la
Concesion como el Arrendamiento.™

Sustitlyase la seccion 4.1 por el texto que se indica a continuacion:

“4,1 Firma del Contrato

La Sociedad Contratante deberd suscribir el Contrato (que incluird tanto el
Contrato de Concesion coma el Contrato de Arrendamiento) dentro de los veinte
(20) dias corridos siguientes a su constitucion o de los treinta (30) dias corridos
siguientes a la fecha de notificacién de la adjudicacion definitiva del Contrato, lo
que ocurra primero, La Sociedad Contratante se entendera constituida, para
este unico efecto, desde el momento en que se publique el extracto
correspondiente en el Diario Oficial.

El Contrato debera otorgarse por escritura publica en la notaria que se escoja de
comun acuerdo entre las partes, y, a falta de acuerdo, en la que elija la
Empresa, vy todos los costos asociados al mismo serdn de exclusivo cargo de la
Sociedad Contratante.

El texto del Contrato gque se suscribira sera sustancialmente idéntico a la version
final del Contrato Preliminar, dejandose establecido que los contenldos que a
continuacidn se Indican en esta Sececidén 4 de las Base de Licltacldn tlenen un
caracter meramente informativo.”

Bases de Licitacién Proyecto Puerto Barén | 1/4
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3} Sustitiyase la seccion 4.5.2 por el texto que se indica a continuacion.

“4,5.2 DelaEntrega

Esta materia se regulard por lo dispuesto en la Seccidn 2.7 del Contrato.”

4) SustitGyase la seccion 4.5.4 por el texto que se indica a continuacion:
“4.5.4 Opcion de Compra de Terrenos
En la Seccion 2.5 del Conirato se establecen los términos y condiciones
que regulardn el ejercicio por parte del Contratante de la Opcidn de
Compra de Terrenos indicados en el nimero 10 del Anexo I1.”
b) Sustittyase la seccidn 4.5.5 por el texto que se indica a continuacion:
“4.5.5 Areas Opcionales
El Contratante, dentro del Plazo del Contratoc y mientras éste se
encuenire vigente, pedra ejercer, en los términos y condiciones indicados
en la Seccidn 2.4 del Contrato, la opcidn de incorporar al Area de
Concesion los terrenos indicados en los puntos 4, 5, 6 vy 7 del Anexo I1.”
B} Sustitiuyase la seccidn 4.5.6 por el texto que se indica a continuacion:
“4.5.6 Area Paseo Muelle Bardn
Respectc del Area Paseo Muelle Bardon o Area de Arrendamiento, se
aplicaran todas las disposiciones que el Contrato prevé respecto del Area
de Arrendamiento, en especial las Secciones 2.1, 2.6 y Articulo 9.

7} Sustituyase ia seccidn 4.9.1 por el texto que se indica a continuacion:

“4,9.1 Pago por concepto del Derecho a Explotar la Concesion y el
" Arrendamiento

El Contratante debera pagar a la Empresa, por concepto del derecho a
explotar la Caoncesidn y el Arrendamiento, la suma equlvalente a dos
millones Dalares (US$ 2.000.000), seguin las condiciones establecidas en
la Seccion 9.1 del Contrato”

8) Sustitilyase las secciones 4.9.2 v 4.9.3 por ¢l texto que se indica a continuacion:

“4.9.2 Pago por Conhcepto de Uso y Explotacion del Area de cﬂnceslﬁn y del .
Area de Arrendamiento '

El pago por este concepto correspondera a un monto variable, en adelante
también denominado "Canon y Renta Mensual®, que se determinara y
pagara cada Mes Calendario, mas el "Pago por Contribuciones” de

Bases de Licitacion Proyecto Puerto Barén 2/4
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acuerdo a las condiciones y reglas establecidas en la Secciones 9.2
del Contrato.

4.9.3 Reglas Aplicables

Las reglas aplicables corresponden a aquellas indicadas en la Seccion 9.3
del Contrato,”

9) Sustituyase la seccidon 4.9.4 por el texto gue se indica a continuacion:
“4.9.4 Pago por Compraventa de Terrenos
Sj el Contratante ejerce la Opcidn de Compra de Terrenos indicada en la

Seccion 4.5.4, debera pagar a la Empresa los valores definidos de
acuerdo a las Secciones 2.5y 9.4 del Contrato.”

10} Sustituyase la seccion 4.11.1 por el texto que se indica a continuacion:

“4.11.1 Garantia de Fiel Cumplimiento del Contrato

Esta garantia se regira por lo dispuesto en el Articulo 14 del Contrato.”

11) Sustitiyase la seccion 4.11.2 por el texto que se indica a continuacian:
“4,11.2 Garantia de Obras Obligatorias

Esta garantia se regira por lo dispuesto en el Articulo 14 del| Contrato.”

12} Sustitiryase la Seccion 4.16.4 por la siguiente:
“4,16,4 Reclamo de Sanciones y Multas

El procedimiento de reclamo de sanciones y multas se regira por lo
dispuesto en la Seccién 10.2 del Contrato.”

13) Sustitiyase la Seccién 4.17 por la siguiente:
“4,17 Pago de Multas

El procedimiente de pago de las multas se ragira por lo dispuasto en la
Seccldn 10.2 del Contrato.”

14) Sustitiyase el Anexo H, el Anexo Ilt, el Anexo IV, el Anexo V y el Anexo VI por los
anexos que se adjuntan a esta Circular Complementaria.

Bases de Licitacién Proyecto Puerto Barén | 34
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15) Agregase el siguiente parrafo iv) a la seccién 4.21.(d) de las Bases de Licitaci
“iv) Que el Contratante opte por la terminacién del Contrato, en los términos y
condlciones que se indican en ja Seccidn 16.1. (d) del mismo Contrato basado en la

no obtencién de los permisos de construccidn en los términos indicados en dicha
Seccion 16.1 (d) vy en el Anexo H del Contrato.”

Ademads, de acuerdo a lo indicado en la Seccién 3.18 de las Bases de Licitacion, adjunto
enconiraran el Contrato Preliminar.

Me permito recordarles que esta informacién esta sujeta a los términos establecidos
en el Acuerdo de Confidencialidad firmado por ustedes.

Les saluda atentamente,

Srintiian’

<t At
/- &
Francisco Gutiérrez Ph,

Director
South Andes Capital S.A.

Bases de Licitacién Proyecto Puerto Barén 4/4
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CIRCULAR COMPLEMENTARIA N°13

Estimados Sefiores:

Par encargo de Empresa Portuaria Valparaiso, y de acuerdo a lo indicado en la
Seccion 3.18 de las Bases de Licitacion del Proyecto Puerto Barén, comunico a Uds.
la siguiente modificacion a las Bases de Licitacion:

1) Modificase el primer parrafo de la Seccién 3.10, reemplazando la expresién “30 de junio
de 2006" por la expresion “22 de agosto de 2006,

Me permito recordarles que esta informacion esta sujeta a los términos establecidos
en el Acuerdo de Confidencialidad firmado por ustedes.

Les saluda atentamente,

rancisco Gutiérrez Ph.
Director
South Andes Capitat S.A,

Bases de Licitacion Proyectfo Puerto Bardn
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Santiago, 1 de agosto de 2

CIRCULAR COMPLEMENTARIA N°14

Estimados Sefiores:

Por encargo de Empresa Porluaria Valparaiso, y de acuerdo a lo indicado en la
Seccidn 3.18 de las Bases de Licitacion del Proyecto Puerto Bardn, comunico a Uds.
las siguientes modificaciones a las Bases de Licitacion;

1) Modificase la definicion Pago Estipulado de la Seccidn 2, reemplazando la
expresitén “dos millones de Doélares (US$ 2.000.000)" por la expresion “un milldn
quinientos mil Délares {(US$ 1.500.000)".

2) Modificase la Seccidn 4.9.1, reemplazando la expresién “dos millones de Délares
(US$ 2.000.000)" por la expresion “un milldn quinientos mil Ddlares
(US$ 1.500.000)

3) Sustitiyase ei Anexo H, el Anexo I, el Anexo IV, el Anexo V y el Anexo VI por los
anexos que se adjuntan a esta Circular Complementaria.

Ademas, de acuerdo a lo indicado en la Seccién 3.18 de las Bases de Licitacién, adjunto
encontraran el Contrato Preliminar.

Me permito recordarles que esta informacidn estd sujeta a los términos establecidos
en el Acuerdo de Confidencialidad firmado por ustedes.

Les saluda atentamente,

s

Fraicisco Gutiérrez Ph.

Dlrector
South Andes Capital 5.A,

Bases de Licitacion Proyecto Puerto Barén 111
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Santiago, 2 de agosto de 2006

CIRCULAR COMPLEMENTARIA N°15

Estimados Senores:

Por encargo de Empresa Portuaria Valparaiso, y de acuerde a lo indicado en la
Seccion 3.18 de las Bases de Licitacion del Proyecte Puerto Bardn, se hacen las
siguientes modificaciones y precisiones respecto de aspectos administrativos de la
Licitacion:

1)

2}

3}

Sustitiyase el Anexo | por el anexo que se adjunta. a esta Circular
Complementaria.

Para los efectos de completar, en los formularios correspondientes, la
comparecencia de la Empresa Portuaria, se informa lo siguiente:

EMPRESA PORTUARIA VALPARAISO, RUT nimero sesenta y un millones
novecientos cincuenta y dos mil setecientos guién tres, Empresa autdbnoma del
Estado creada por la Ley diecinueve mil quinientos cuarenta y dos, representada
por su Gerente General don HARALD OSCAR JAEGER KARL, chileno, ingeniero
Naval, cédula nacicnal de identidad y RUT nomero siete millones doscientos
ochenta y nueve mil novecientos cincuenta y tres guidn nueve, en adelante
"EPV", ambos domiciliados para estos efectos en la ciudad de Valparaiso,
Avenida Errazuriz, veinticinco

La personeria de don Harald Oscar Jaeger Karl, para actuar en representacién de
EMPRESA PORTUARIA VALPARAISO consta de escritura publica de fecha

treinta de noviembre del afio dos mil cinco, ctorgada en fa Notaria de Valparaiso
de don Marcos Diaz Ledn.

Como una manera de facilitar la correcta interpretacion dei texto de las Bases de
Licitacion y Anexos, en lo referente al acto de Firma y Rubricacién de la Oferta
Antecedentes Generales se precisa lo siguiente:

3.1 Documentos que deben extenderse en escritura plblica y documentos que
basta sean extendidos en instrumento privado.

A fin de despejar toda duda sobre el tema se aclara que los siguientes
documentos de la Oferta Antecedentes Generales deben acompafiarse en
escritura publica: ’

a) Promesa de constitucién de socledad
b) Designacién de apoderado judicial
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Respecto de todos los demas documentos que se exigen, basta que sex{ity, .G*&
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otorgados en instrumento privado, o

3.2 Poder para la firma y ribrica de la Oferta Antecedentes Generales y para
suscribir el Contrato de Concesidn y Arrendamiento.

A fin de despejar {oda duda sobre el tema, se aclara que para representar al
Oferente y a cada Miembro del Oferente en el acto de firma y ridbrica de la
Oferta Antecedentes Generales se requiere de un mandato que por fo menos
faculte a! mandatario para asumir y dar cumplimiento a todas las obligaciones
y compromisos que resultan de las Bases de Licitacion respectivas, sus
modificaciones y aclaraciones y en especial para: suscribir la Oferta
Irrevocable; suscribir la  escritura de constitucion de la Sociedad
Concesionaria, suscribir el Contrato de Concesién y suscribir la Fianza
Solidaria cuando corresponda. Es respecto de tal mandato sobre el que debe
recaer el parrafo (b) de la Opinidn Legal cuyo modelo se adjunta en Anexo |
de las Bases,

Por consiguiente, los mandatos especiales de Nombramiento de Personero vy
de Apoderado Judicial cuyos modelos se contienen en Anexo | de las Bases
no son suficientes para representar al Oferente ni sus miembros en el acto de
firma y rabrica de la Oferta Antecedentes Generales.

Me permito recordarles que esta informacidn esta sujeta a los términos establecidos
en el Acuerdo de Confidencialidad firmado por ustedes.

Les saluda atentamente,

Frameises Gutierrez Ph.

Director
- South Andes Capilal S.A,




e

ANEXO III

MEMORIA
Y

PLAN DE EXIGENCIAS MINIMAS

QDORIG%
F 108 %

& NOTARIA [

%@00“& '




LM
=’

INTRODUCCION

Licitacién Piblice Proyecto Puerto Bardn
Anexo INY




PRESENTACION

Empresa Portuaria Valparaiso, en adelante también EPV o la Empresa, tiene entre sus
objetivos promover el desarrollo de carficter portuario - turistico, y comercial en el terreno
situado en el borde costero del sector Barén de la ciudad de Valparafso, Puerto Bardn,
dentro del recinto portuario de la misma Empresa.

Por su localizacion y tamafio del terreno, su relacion con el centro de la ciudad y el que este
proyecto se enmarque dentro de las iniciativas de conmemoracién del Bicentenario, el -
desarrollo del proyecto significa no solo una oportunidad de negocio de gran potencial, sino
ademés, una oporntunidad de desarrollo econémico y urbanistico de relevancia para la
ciudad de Valparaiso, en cuanto a abrir un nuevo distrito de borde costero para la ciudad.
Es mas, el borde costero se ha identificado como un polo de desarrollo y atraccion, y como
una pieza fundamental de la recuperacién econdmica-urbana de la ciudad de Valparaiso. El
borde costero es un bien finito y Gnico, de ahi la preocupacion de EPV por alcanzar un justo
equilibrio entre los componentes que han logrado proyectos de borde costero exitosos, tanto
para el desarrollo inmobiliario como para la economia y calidad de la ciudad. Estos
componentes son:

* Provision de usos mixtos: implica que el proyecto opere como un barrio, que albergue
usos comerciales, hoteles y oficinas, para generar un polo putblico atractivo. Ademas,
puede incorporar vivienda para que los residentes cuiden de este nuevo distrito. Se
incentiva la incorporacién de usos turisticos, recreativos y culturales.

* Calidad urbana expresada en amplios espacios publicos y mobiliario urbano destacado.

* Integraciéon con el plan de la ciudad dejando los corredores de uso y vista para su
integracién a los ejes transversales y trama de calles del plan, atravesando las vias
férreas del sector.

* Escala urbana expresada en una volumetria y alturas compatibles con el plan y los
miradores.

* Escala humana o predominio del peatén: la vision del proyecto privilegia el uso
peatonal de los espacios por sobre el de los vehiculos, buscando establecer vias
vehiculares sélo funcionales a la operacion del barrio portuario - turistico y comercial ,

las cuales ademés deben permitir el paso eventual de camiones en situaciones de
emergencia.
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Este documento consta de dos partes:

¢ Memoria: sintetiza los antecedentes fisicos, normativos y técnicos del terreno;
comunica los objetivos urbanos deseados para el desarrollo del proyecto, incluyendo el
caricter urbanistico al que aspira EPV, utilizando entre otros elementos una Imagen
QObjetivo Referencial.

¢ Plan de Exigencias Minimas: documento y planos que especifican elementos
urbanisticos minimos que el desarrollo del proyecto debera obligatoriamente cumplir.
Este plan contiene las definiciones fisicas y normativas aplicables, asf como las guias de

disefio y especificaciones técnicas basicas que deberan cumplir las obras y mejoras que
se desarrollen.
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CAPITULO1

MEMORIA
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1. ANTECEDENTES GENERALES DEL TERRENO

Ubicacién y deslindes

g 108
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El terreno se encuentra estratégicamente ubicado en el borde costero de la ciudad de
Valparaiso, adyacente al centro civico y especificamente dentro del recinto de

propiedad de EPV.

Los deslindes del sector para el proyecto son principalmente los siguientes:

< Al Norte: Océano Pacifico

+» Al Poniente: zona portuaria de carga.

% Al Sur; Avenida Errdzuriz

+ Al Oriente: propiedad de SEPSA y Paseo Wheelwright.

Folto aéren de Valparaiso
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Accesibilidad y conectividades

e Accesibilidad Vial Urbana:

El sector se encuentra en una condicién estratégica y anica dentro de la ciudad de
Valparaiso, conformandose como un borde de 1.250 metros aproximadamente, con una
superficie total de veinte (20) hectareas aproximadamente, a la cual confluye gran
parte de la trama urbana del plan de la ciudad.

Desde una perspectiva virtual, la trama urbana del plan de la ciudad de Valparaiso se
proyecta sobre el sector en las siguientes vias:

-~

» Av. Argentina

% Calle Simén Bolivar
< Av. Francia .

< Calle Freire

% Calle Rodriguez

¢ Calle Las Heras

+» Calle Carrera

< Calle Edwards

Esta condicién ha sido recogida en [a norma del Plan Regulador Comunal de
Valparaiso (PRCV) y pretende que la integracién de la trama vial con el borde costero
sea continua, identificando dos ventanas urbanas en los remates de Av. Argentina y
Av. Francia.

g

¢ Relacién con el Ferrocarril (MERVAL):

El trazado de la via férrea es paralelo a la Av. Errdzuriz, conformando actualmente
una barrera urbana para el terreno. La situacién actual se recoge con un paso en
desnivel existente en Av. Argentina y, en la imagen objetivo referencial, con pasos a
nivel en las calles Simén Bolivar y Edwards, los que en definitiva se pueden
transformar en los accesos y/o salidas vehiculares al terreno.

Descripcion fisica del terreno
¢ Forma y frentes:
El sector presenta una forma irregular, con un amplio frente costero de 1.250 metros
aproximados y un ancho variable que se reduce hacia el poniente en forma gradual, con

un ancho méximo de 165 metros aproximados y un minimo de 35 metros aproximados.
El terreno presenta en general una leve pendiente de sur a norte en toda su extension.
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» Orientacién y vistas;

El terreno forma parte de la bahia de Valparaiso, con exposicién principalmente
orientada al norte, con magnificas vistas hacia el puerto y Vifia del Mar. Su condiciéon
de borde costero, también le otorga una vista que en el puerto es muy significativa: los
cerros. Desde este borde se tiene como fondo el entorno de los cerros de la ciudad. A
su vez ello le otorga otra cualidad, el ser visto desde la bahia y los cerros.

o El borde costero:

El terreno presenta contacto directo con el mar en una longitud de aproximadamente
1.250 metros (m), entre la calle Edwards y el limite con los terrenos del terminal
extraportuario de SEPSA. En esa extension, aproximadamente 430 metros entre las
calles Edwards y Freire corresponden a una escollera compuesta con muro de bloques
de hormigén y coronamiento de hormigén "in situ", de reciente construccion, los
cuales pueden ser removidos. Entre Ia calle Freire y el muelle Bardn, en una extensién
de aproximadamente 570 metros, existe una escollera de proteccién que data de la
época de construccién del puerto en 1930, cuya berma superior se encuentra
parcialmente protegida por bloques de hormigdn dispuestos en forma irregular
provenientes de la reconstruccién de los sitios 1 al 3 del puerto, los cuales también
pueden ser removidos. A continuacién del muelle Bardn, en una extension de !
aproximadamente 150 metros, el borde se encuentra parcialmente protegido por una
escollera y un sector de playa.

Esquema del sector
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Vista de 1a Bahia

Vista de enrocado

Vista desde el paseo del Muelle Bar6n

Topografia y vegetacion

El terreno es practicamente plano en el sentido transversal (de norte a sur) y con una
leve pendiente en el sentido longitudinal, subiendo desde Edwards hacia Barén. La
elevacion promedio es de 5,3 metros sobre el NRS (Nivel de Reduccion de Sondas o
nivel mas bajo de la marea) en el érea cercana a Edwards y de 6,3 metros sobre el NRS
en el drea de Bardon. El nivel de marea méximo en el sector se encuentra
aproximadamente 2,0 metros por encima del NRS.

El 4rea se encuentra casi totalmente pavimentada, salvo algunas dreas verdes en la zona
del nudo de acceso Barén.

Vientos

El régimen general de los vientos en la costa de Chile es regulado por dos tipos de
circulacion: Ia anticiclonica originada por el margen oriental del anticiclén del Pacifico
y la cicldnica que se deriva de las depresiones migratorias que chocan con el litoral
central y sur,
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" Su predominio varia con las estaclones Asi, en verano los vientos del Sur y Surweste
se experimentan a lo largo de casi todo el litoral, los cuales van disminuyendo de
intensidad y retirandose de Coquimbo al Norte, a medida que avanza el invierno.

En Valparaiso, estos vientos del tercer cuadrante se experimentan durante las
estaciones de primavera y verano.

Los vientos del Surweste, en la estaciéon de verano especialmente, en la zona costera,
experimentan durante el dia un notorio aumento de su intensidad, que va disminuyendo
paulatinamente después de la puesta del sol, aunque en ocasiones se mantienen hasta
altas horas de la noche, sobretodo después de altas temperaturas diurnas, y sus
manifestaciones reciben el nombre de “Surazos”, alcanzando ocasionalmente hasta 30
6 35 nudos y excepcionalmente hasta 40 nudos. Por sus condiciones naturales, fa Bahia
de Valparaiso se encuentra en general protegida de estos vientos predominantes de
direccidn surweste,

En invierno, en el litoral central y Sur, predominan los vientos del cuarto cuadrante,
dependiendo su direccién e intensidad de la ubicacidn del lugar, con respecto al centro
depresionario que afecta a la zona.

'Estos vientos de circulacién ciclénica se manifiestan principalmente con direccién
Norte y Norweste, con una intensidad media que fluctia entre los 15 y 20 nudos, pero
muy frecuentemente pueden sobrepasar los 30 nudos, con caracteristicas de temporal.

Los vientos del Weste son mis moderados, € indicatorios de un perfodo de transicién
para cambiar a circulacién anticiclonica.

Los vientos del Norte se levantan, generalmente, en el primer cuadrante (NE), rondan
luego al cuarto (NW), donde se establecen y soplan con fuerza durante varias horas,
acompafiados por fuertes chubascos de viento y lluvia con los cuales finalizan,
rondando enseguida al Weste y por fin al Surweste.

* Oleaje y mareas
Conforme estadisticas registradas por el Servicio Hidrografico y Oceanogréfico de la
Armada de Chile (SHOA), mediante mediciones de oleaje efectuadas en la Bahia de
Valparaiso en el veril de 100 m. de profundidad durante los meses de junio a octubre
de 1979, las alturas de ola asociadas a distintos perfodos de retorno son las siguientes:

-

Cuadro de alturas de olas en el Puerto Valparaiso
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Altura de ola Aliura de Ola Periodo da Retorno
significativa Miéxima [afios)

im} ‘ (m)

4.8 7.0 1

5.7 8.3 5

8.0 8.7 10

6.1 8.9 25

8.4 8.2 50

8.4 9.3 100

Fuente; Plan de Desarrolio Portuario V® Regitn y Factibilidad 1°* Etapa.
Louis Berger Int. con Inecon Ltda, 1988,

Respecto del periodo de la ola, éste tiende, por condiciones meteorologicas, extension
de la zona de generacién y direccion del viento soplando en una misma direccién, a
valores del tipo 11 segundos.

Las mareas que afectan al Puerto de Valparaiso obedecen al régimen mixto semidiurno,
es decir, cada dia se presentan dos bajamares y dos pleamares, existiendo entre una
pleamar y una bajamar consecutivas un lapso de 6 horas 12 minutos.

De acuerdo a informacion de tipo estadistica registrada durante los afios 1941 y 1970,
indicada en la publicaci6bn 3009 del Servicio Hidrografico y Oceanogréfico de la
Armada de Chile, las alturas de marea para el Puerto de Valparaiso son las siguientes:

Cuadro de niveles de Mareas en el Puerto Valparaiso

'ALTURA DE PLEAS MAXIMA + 2,07 [nNRS}
ALTURA DE BAJAS MAXIMA - 0,02 [mNRS]
AMPLITUD DE MAREA EN SICIGIAS 1,66 {m}

NIVEL MEDIO DEL MAR + 0,81 [mNRS]

Fuente ; Publicacion 3009 SHOA

Clima

La zona estd controlada por un fendmeno de circulacidn atmosférica general, que
regula Ias condiciones climéticas de ella por la presencia de un centro de alta presién
atmosférica de tipo casi estacionario que alcanza hasts 1a latitud 30° Sur, denominado
-Anticiclon del Pacifico,

Dependiendo de la estacionalidad, este centro se desplaza en perfodos de invierno mas
al norte, hasta yna latitud de 25°, permitiendo la entrada de frentes acompafiados de
vientos de direccién norte y norweste de regular a alta intensidad, de lluvias y, en
generzal, periodos de mal tiempo, caracterizados por neblinas y cielos cubiertos.
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s Estructuras existentes

Se distinguen las siguientes estructuras:

a) Bodega Simon Bolivar

El almacén Simon Bolfvar es una estructura de tipo industrial de hormigén armado de
un piso, de forma aproximadamente rectangular, con una longitud total de 445 metros y
un ancho caracteristico de 30 metros, alcanzando una superficie construida de
aproximadamente 12.700 metros cuadrados (m2).

La estructura principal del edificio estd conformada por marcos transversales de
hormigén armade dispuestos cada 5 metros de distancia aproximadamente, unidos en
- el sentido longitudinal por un sistema de vigas en distintos niveles. La nave principal
de cada marco tiene una luz de 15 metros y una altura libre de 9 metros en el centro, en
R tanto las naves laterales son de 7,5 metros de ancho y 5,7 metros de altura libre. Tanto
la cubierta inclinada de las naves como los aleros horizontales estin compuestas por
_ una losa de hormigén armado. -

Este edificio estd considerado dentro deﬂ la norms actual como un Inmueble de . cswnu® e
Conservacion Histérica (ICH), que establece condiciones especificas para su '

g

Vista del interior de la Bodega Simén Bolivar

b) Muelle Baron

El Muelle Bar6n es un obra maritima de penetracion, orientada aproximadamente al
_ Noroeste, semitransparente, construida en base a pilas de hormigén de gran didmetro y
L}j- superestructura de hormigén armado, con un ancho de 30 metros y una longitud de 228
e metros, cuya cota de coronamiento es 6,15 metros sobre el NRS. La superestructura del
G tablero fue reconstruida el afio 1992, El afio 2002 esta obra se abrié al uso publico
habilitando el derominado Paseo Muelle Bar6n. En dicha ocasién se construyé en su
! extremo norte una sala multipropdsito e instalaciones anexas, con una superficie
N construida de 415 m2, en estructura metélica con losa de hormigén armado de un piso.
: El afio 2004 se construyé al costado Oriente del muelle un varadero para

embarcaciones deportivas, sobre la base de pasarelas metilicas y muelle flotante. El

Muelie cuenta con red de alumbrado y sanitaria conectada al colector de Esval.
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Vista del Paseo Muelle Barén hacia los cerros de Valparaiso

Normativa vigente

La Normativa de! Plan Regulador Comunal de Valparaiso (PRCV), considera una
norma especifica para este sector que define ireas de altura y zonas de uso de suelo. En
el plano referencial que se indica a continuacién se pueden apreciar lo referente a las
areas de altura de edificacion, que son:

Area V-9: Proteccidn de vistas desde Mirador Barén.
Area V-10:; Anillo de Borde Costero.
Area V-11: Proteccién de vistas desde Miradores oriente y sur.

Area V-12: Sector que permite mayores alturas por estar en ubicaciones que no
permiten vistas desde Miradores.

Area V-13: Sector de mayor altura por vistas,
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o Area V-14: Area restringida por rasante mirador Barén,

Las alturas méximas que se indican para cada #rea incluyen elementos como
ascensores, estanques u otros y las techumbres tendrin la calidad de quinta fachada.
Asimismo, serfa posible considerar los beneficios de Conjunto Arménico, pudiendo
aumentarlas en un veinticinco por ciento (25%), siempre y cuando se cumpla con las
condiciones definidas para ello por la Ordenanza General de Urbanismo y
Construcciones (CGUC) y en el PRCV.

Los usos de suelo definidos en el PRCV ratifican la vocacion de usos mixtos,
determinando zonas de uso para equipamiento y comercio y otros en donde se permite
ademas la vivienda. Para los detalles e informacién completa sobre las normas para este
sector se deben revisar el texto oficial del PRCV.

AREE V@ ALTURA B

AREA Ve 1O ALTURA TE
m ARRA V- T1 ALTMRA @1
P Anes ViR oaltuss B4
- ARES,. V- 3D ALTURA Be

ARER ¥ fd ALTUHRS RT.8

Ve

Plano referencial PRCV: éreas de altura definidas,
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2. OBJETIVOS DEL PROYECTO PUERTO BARON
2.1. Objetivos generales

La iniciativa de EPV de promover el desarrollo portuario - turistico y comercial en los
terrenos de su propiedad se sustenta en dos objetivos fundamentales:

e Rentabilizar sus activos y ayudar a revitalizar la ciudad de Valparaiso mediante un
desarrollo portuario - turistico y comercial.

o Realizar un aporte urbanistico relevante para la ciudad de Valparaiso.

Los objetivos urbanisticos y especificos descritos a continuacién reflejan las
aspiraciones no solamente de la EPV sino ademas de la Ilustre Municipalidad de
Valparatso, la Secretaria Regional Ministerial del Ministerio de Vivienda y otros
actores locales y nacionales de manera de lograr el mejor proyecto posible en un
drea Uinica, finita e irremplazable de Valparaiso.

.2.2, Objetivos urbanisticos

Los objetivos urbanisticos que EPV aspira alcanzar en este Proyecto Puerto Barén,
emergen a partir de los estudios realizados, que incluyen una imagen objetivo
referencial, la experiencia similar de otros bordes costeros nacionales ¢ internacionales,
y el didlogo constante con la Ilustre Municipalidad de Valparaiso, el Gobierno Regional
y la Secretarfa Ejecutiva de Obras Bicentenario, con quienes se han acordado alcances
normativos incorporados en el PRCV y que, se estima, dan factibilidad al desarrollo
planteado.

Dada la localizacién y los roles estratégicos que cumple el borde costero para la ciudad,
es que EPV pretende, en esta memoria, describir su vision arquitectonica y paisajista
para conocimiento y referencia de los futuros desarrolladores.

* CREAR UN DISTRITO DE USOS MIXTOS
La vitalidad del borde costero depende de la capacidad de generar un barrio diverso.
Para ello es fundamental la existencia e integracién de un abanico de actividades,
tales como comercio, oficinas, hoteles, servicios, vivienda, turismo y equipamiento
recreativo y cultural. La interaccién de esta diversidad de programas funcionales
asegura un desarrollo activo y sustentable en el tiempo. Debido a las caracteristicas
de mercado y de propiedad se sugieren unidades de gestion que permitan
caracterizar diversos sectores seg(n sus usos. Asi, por ¢jemplo, se estima que el
sector cercano al Muelle Barén pudiera concentrar “lo ptblico”, es decir comercio,
oficinas, hoteles y un embarcadero. Este cardcter mas piblico se acompafiaria de
ricos y diversos usos y programas .comerciales, recreativos y culturales a lo largo del
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frente de la costanera hacia el poniente. De esta manera se asegura un frente ptblico
- . activo y atractivo para los visitantes y residentes.

« INCORPORAR PROYECTOS ANCLA

Incorporaciéon de proyectos formales o funcionales destacados que transformen al
borde costero en una experiencia (inica y memorable. Asimismo, éstos se visualizan
como elementos para atraer publico al borde costero. En ese sentido se incentiva la
calidad de! paseo y las dos grandes plazas como también la posible incorporacién de
usos turisticos, recreativos y culturales notables. Estos programas y edificaciones
destacadas son complementarios al sector ubicado entre las calles Freire y Edwards
que en un futuro podria considerar programas publicos, De esta manera se
conformarian dos polos destacados unidos por una costanera activa acentuadas por
plazas emblematicas. :

*  APOYAR MARKETING URBANO DE VALPARAISO

Al predio le cabe una importante responsabilidad de fortalecer el posicionamiento
de Valparaiso como oportunidad de inversion, de comercio, recreacion, cultura y
trabajo. Le cabe a los espacios y edificaciones una responsabilidad de innovacién y
calidad arquitectdnica y urbana. Ademés de privilegiar arquitectura de calidad, es
deseable la incorporacion de concursos de arquitectura y de paisajismo de manera
de incorporar la participacién de arquitectos de renombre nacionales y extranjeros,
destacados mundialmente.

!

* ASEGURAR PREDOMINIO DEL PEATON

Un gran atributo de Valparaiso es su capacidad de ser recorrido y descubierto
peatonalmente. El nuevo distrito de borde costero en los terrenos EPV deberia
entenderse como uno en el que ¢l peatdn prima sobre el automévil constituyéndose
en un gran dominio peatonal. Esto expresado en grandes espacios publicos y en
cruces que privilegien el caracter de las veredas peatonales y sus pavimentos. Esto
implica sensibilizar las obras de arquitectura de manera que generen bordes amables
al peatén, incorporando ciclovias y otros elementos urbanos que facilitan la
conectividad a escala humana.

= CONSTITUIR ESPACIOS PUBLICOS DESTACADOS

Valparafso requiere recuperar su borde costero para la ciudad. Por lo tanto se
constituye un borde costero dindmico, atractivo y emblemético de 1.250 metros
aproximadamente, que se transformars en un destino atractivo para toda la ciudad.
Un espacio que permita la coexistencia de espacios de una escala cotidiana peatonal
con lugares de circulacién y reposo, y ademas alojar celebraciones multitudinarias
como las fiestas de fin de atio. De ahi que los espacios no solo celebren la vista y
contacto con el océano, sino ademas se constituirian en un atractivo en si,
memorable de ser recorrido habitualmente por los residentes de este nuevo barrio
como asf los turistas y residentes de Valparaiso.
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* FACILITAR LA INTEGRACION CON LA CIUDAD
El plan de la ciudad debe poder extenderse al borde costero. Al respecto se
considera que el desarrollo propuesto debera incorporar los criterios establecidos en
el PRCV referidos a la conformacién de corredores visuales y funcionales, que se
asocian con corredores que extienden la trama de calles al mar. Se podria considerar
que en un futuro la barrera constituida por la linea férrea de MERVAL serd
permeable.

s INCENTIVAR LA CALIDAD DE EQUIPAMIENTO
Parte fundamental de 1as ventajas urbanas de un borde costero es la atraccién natural
que este ejerce dentro de la ciudad, situacién por 1a cual se hace fundamental contar
con una dotacion de equipamientos y servicios de muy buena calidad. Por otro lado,
es de esperar como un anhelo urbano de Valparaiso, transformar su borde costero en
una fachada al mundo, que recibe y se expone.

* CONFORMAR BORDES ACTIVOS Y PASIVOS
La calidad urbana depende de la interaccion de espacio puablico, funcién y
arquitectura. Por esto se estima conveniente la continuidad de funciones
comerciales, turisticas y de servicios publicos a lo largo de los espacios piblicos
mads destacados. En ese sentido evitar muros ciegos que no aporten a la actividad de
borde.

* PROVEER CALIDAD DE ARQUITECTURA Y PAISAJISMO
La fuerte identidad urbana y riqueza arquitecténica de Valparaiso, y la propia
magnitud del 4rea a ser desarrollada, permitirdn crear una imagen arquitecténica
reconocible tanto por su tamafio como su situacién urbana, Se espera que esta
edificacion y los espacios publicos construidos sean destacados en cuanto a su
disefo y calidad de implementacién. Deben ser ademés perdurables y coherentes
con el rol maritimo - portuario del sector.

* PROVEER ACCESIBILIDAD Y ESTACIONAMIENTOS SUFICIENTES
Uno de los desafios importantes que se deberd abordar es la provision de una
adecuada accesibilidad vehicular y estacionamientos manteniendo el espiritu
peatonal que debe predominar en el corazén de la ciudad. Para esto, se aspira a una
adecuada estructuracién para el desarrollo y habilitacién del subsuelo, localizando
estacionamientos y circulaciones de una forma coherente con el desarroflo que se
espera en el sector.

2.3, OBJETIVOS ESPECIFICOS

Unidad Predial: Un objetivo central de EPV es mantener la unidad administrativa
del terreno con independencia de su propiedad, esto es, independiente que exista
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porciones de! mismo en manos de terceros y otras concesionadas. También es una
premisa central que los espacios abiertos de uso piblico se mantengan dentro del
proyecto, si bien se garantice su acceso y uso publico.

Los objetivos descritos anteriormente resumen las aspiraciones e ideas principales que se
han tenido a la vista para impulsar este proyecto. A lo largo de su desarrollo, existird

libertad para interpretar y expresar los objetivos anteriores en el disefio urbano y
arquitectonico del sector.
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3. IMAGEN OBJETIVO REFERENCIAL

Para efectos de orientar la visién de desarrollo que se busca, EPV ha elaborado una
“Imagen Objetivo Referencial”, herramienta que permite constituir una representacion
grafica de la interpretacion y expresion de los objetivos urbanisticos en los trazados
viales y peatonales, los espacios de uso publico, la volumetria general y los usos
propuestos.

Adicionalmente, se adjuntan imagenes de referencia de espacios y proyectos similares
que ilustran el caracter buscado para el desarrolio del Proyecto Puerto Barén. Existe a
su vez una imagen 3D disponible.

3.1. Red vial vehicular

La vialided vehicular de la Imagen Objetivo Referencial considera una via estructurante
principal que recorre el predio en sentido oriente poniente, paralela a la linea del
ferrocarril (MERVAL), la cual se conecta a su vez con la trama de la ciudad en tres
puntos estratégicos: Av. Argentina, Av. Simén Bolivar y Edwards. En esta Imagen
Objetivo Referencial, las dos primeras conexiones se realizan en desnivel y la ultima se
plantea a nivel, controlade por barrera, considerando que el flujo por ella serd limitado.
Si bien la conexién planteada actualmente en Simén Bolivar es a nivel, no se descarta la
posibilidad de mejorar la continuidad de la permeabilidad del sector con el resto de la
ciudad, a través de conexiones en desnivel en dicho lugar; la cual serd realizada en
funcién de los requerimientos y exigencias que se generen por el estudio vial
correspondiente. Esta avenida recolecta y distribuye en forma de “espina de pez” con
calles cortas perpendiculares norte-sur (vehiculares y/o peatonales) que coinciden con la
extensién proyectada de las calles como Freire, Simén Bolivar, Uruguay, Rawson y 12
de febrero, y con los accesos a los estacionamientos subterrineos. Esta via conforma
una plaza en el remate del eje Francia permitiendo un remanso. En el sector Argentina
se empalma en un “loop” subterraneo con Av. Errdzuriz. Para esta solucién existen
alternativas, todas las cuales preservan la integridad de la plaza Barén en superficie. En
esta Imagen Objetivo Referencial, se considera que la via estructuradora puede cruzar la
plaza a nivel solamente si es en forma paralela pegada a la linea férrea o de otra manera,
seria subterrinea bajo la plaza emergiendo en el sector edificado al poniente.

3.2, Espacios abiertos de uso piblico

La Imagen Objetivo Referencial del Proyecto Puerto Baron se estructura sobre Ia base
de espacios pablicos abiertos, libres de edificaciones, entorno a los cuales se organizan
las diferentes édreas edificables y programas propuestos. La Imagen Objetivo
Referencial contempla los siguientes espacios abiertos de uso publico:
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a.

Paseo costero peatonal: se conforma un paseo de borde costero frente al mar,
creando un recorrido urbano peatonal dotado de una espalda urbana habitada.
Este paseo se transforma en el eje estructurante del sistema de espacios abiertos

~ y conector del habitante con el medio. Tiene aproximadamente 40 mts. de ancho

entre plaza Barén y plaza Francia, que se divide en dos franjas paralelas de
semejante ancho. La primera junto al borde mar orientada al recorrido, el
descanso y la contemplacion del océano. En general despejada de programa
funcional construido privilegiando el desplazamiento peatonal y en bicicleta y
disefada de manera de poder acoger grandes multitudes durante las grandes
festividades y celebraciones, Debe proveer de elementos que rompan la
monotonia lineal del borde, de acercamiento al mar como miradores y futuras
conexiones con concesiones maritimas nuticas u otras. La segunda franja junto
a los edificios puede estar unas gradas mas arriba para asegurar vistas, y que
acompafia el paseo con lugares mas consolidados de estar, elementos verdes,
arboles y estructuras livianas para dar sombra en verano. Ademés puede

~ incorporar programas temporales de extensidn de actividad comercial de borde

con mesas de restoranes, programas culturales estivales, etc. Debe contemplar
un paseo publico fluido de borde de edificios de manera de evitar la semi-
privatizacion del borde.

Respecto al mobiliario urbano, en esta Imagen Objetivo Referencial, se
consideran estindares compatibles o superiores con los estandares del adyacente
paseo Wheelwright.

Plaza Barén: este espacio remata el eje civico de Av. Argentina, enfrentando el
mirador de Cerro Barén. Se conforma como un polo articulador del sistema
congregando usos comerciales, servicios y recreativo — turisticos. Se plantea
como una ventana urbana a fin de agsegurar vistas al mar, Se plantea en
contraposicién con plaza Francia que seria més sombria y arbolada una plaza
més dura y formal que permita un eje visual ininterrumpido que remate
directamente en el mar a semejanza de la plaza Sotomayor en el puerto. Habria
un contraste con espacios de sombra y actividad comercial, cultural y de
restoranes en sus bordes construidos tanto oriente como poniente.

Plaza Francia: Esta ventana urbana consolida el remate de la Av. Francia con el
mar, rescatando una conectividad hoy dia inexistente para la ciudad. Esta plaza
es de cardcter més residencial, con juegos infantiles, arboles, césped, etc. En esta
Imagen Objetivo Referencial, esta plaza representa a la plaza urbana tradicional
de barrio a gran escala del plan (como Victoria y Brasil) permitiendo la
expresion de los residentes de este nuevo distrito en coexistencia con un espacio
regional multitudinario como es el paseo de borde.
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Imagen Objetivo Referencial
- 3.3. Conexiones peatonales y dreas verdes

En términos generales las conexiones peatonales y las éreas verdes pasan a
complementar a los grandes espacios publicos con una trama secundaria més intima y
protegida sin perder su cardcter piblico y el rango que le corresponde a un terreno de
borde costero metropolitano. De esta manera el distrito costero contaré con una bateria
diversa de espacios mayores y menores, duros y blandos, de verano e invierno, més
publicos y turisticos y mas locales y residenciales.

Aunque la continuidad funcional de los ejes viales no se pueda dar a corto plazo debido
a que deben salvar la linea MERVAL, se estructura el predio en un sistema de
manzanas que estdn delimitadas por vias vehiculares y/o peatonales que preservan la
continuidad de la trama a futuro y conectan el tejido urbano del plan con el distrito de
borde costero. Se plantean conexiones peatonales transversales al predio, las cuales
responden a la continuidad de los ejes viales principales que rematan con el predio.
Dichas conexiones articulan el terreno y permiten identificar distritos de negocio. Se
plantea que se transformen en paseos peatonales de gran envergadura permitiendo que
los edificios de segunda fila junto a la linea férrea participen del atractivo del borde a
través de la vista y el flujo peatonal. En definitiva estos ejes peatonales se tratan como
elementos que valoricen la parte posterior del predio.

Respecto a las areas verdes de la zona residencial y de oficinas ademas de los espacios
duros de acceso o plazas entre edificios, se plantea la creacidn de espacios piblicos
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verdes més que antejardines decorativos. Asf, se puede generar una segunda trama de
espacios mas protegidos, arbolados e interiores.

Respecto al borde de la linea férrea se plantea un “buffer” verde arbolado de manera de
mitigar el impacto acustico y valorizar esa fachada.

3.4, Edificacién

8 Alturas: El proposito general de las alturas de edificacién es de generar
suficiente masa critica construida para atraer programas vitalizadores del borde,
pero preservando la transparencia y las vistas lejanas desde los cerros al mar.
Asi, las edificaciones propuestas en 1a Imagen Objetivo Referencial respetan las
normas urbanisticas y rasantes de los miradores de la ciudad, conformando una
unidad volumétrica que articula edificios de mayor altura en sectores especificos
y continuidades de altura media en tramos de borde. Es asi como se distinguen
tres tramos de altura propuestos:

Tramo borde costero entre Av, Argentina y Simén Bolivar: 9 metros.

Tramo borde costero entre Simén Bolivar y Freire: 12 metros.

Tramo borde Av. Errdzuriz entre Freire y Edwards: 9 metros.

Tramo borde Av. Errdzuriz entre Av. Argentina y Av. Simbn Bolivar: 21

metros.

e Tramo borde Av. Errfzuriz entre Av. Francia y Av. Simén Bolivar 34

metros.

Tramo borde Av. Errdzuriz entre Av. Francia y Freire: 24 metros.

Remate Onente en Bardn: 37 50 metros. B
Nota: La altura del poligono Barén Oriente no considera la posibilidad de
incremento del 25% por aplicacion de conjunto arménico segiin lo dispuesto en
la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones (OGUC).

b. Frentes: Para ¢l borde costero se consideran bordes transparentes, activos de -

comercio, restoranes y cuitura especialmente hacia los espacios putblicos
relevantes. Este nuevo distrito costero se trata como un &rea central urbana y no
suburbana. Por lo tanto las edificaciones consideradas en la Imagen Objetivo
Referencial evitan las fachadas opacas y privilegian la transparencia. Se
privilegian frentes abiertos de vitrinas, accesos, circulaciones y extensiones
hacia el espacio abierto. Se enfatiza la necesidad de tratar los dos (2) primeros
pisos como una unidad en si, A escala peatonal es de alta imagen por su
ubicacién privilegiada, por lo tanto de alto estindar de disefio, transparencia,
flujo de peatones (accesos) y calidad de materiales.
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¢. Cierros; Consistente con un érea central urbana no se consideran cierros al
interior del predio, apoyando la idea de crear espacios abiertos de libre acceso.

d. Techos: Debido a que es un distrito de alturas medias y visible desde los
miradores de cerro Bardn, y presente en las futuras postales de Valparaiso, que
la quinta fachada o techos son tratados de manera de mitigar la visidn a equipos
y ventilaciones.

3.5, Mobiliario urbano

En esta Imagen Objetivo Referencial se conciben piezas de mobiliario urbano y ornato

que mantengan una unidad de lenguaje en el desarrollo total, reforzando la continuidad

espacial que se propone, coherente y compatible con el paseo Wheelwright y propuestas
. vigentes para Valparaiso. Se considera ademas mantener la presencia del Monumento

Albatros en Plaza Bar6n y la pOSlbllldﬂd de dar cabida a otros monumentos dentro del

espacio de uso pablico.

3.6. Estacionamientos

Todos los estacionamientos son considerados en subterrineo, por lo cual, en esta
Imagen Objetivo Referencial, se considera una estructura base que permita su desarrollo
en etapas sucesivas y accesos en diversos puntos desde Av. Errdzuriz tratando de
afectar lo minimo posible el espacio abierto peatonal. En definitiva el borde costero se
plantea como un gran estacionamiento subterrineo que se prevé con la construccion
futura de dreas verdes y arboledas.

3.7. Tratamiento de calles

El plano de espacios abiertos expresa un tratamiento especial y unitario de calzadas en
las vias internas del prédio buscando privilegiar un entorno de caricter peatonal.
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