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MEMORIA DESCRIPTIVA PROYECTO PUERTO BARON
“PROYECTO MODIFICADO”

Introduccién: El presente Proyecto Puerto Barén (“Proyecto Modificado”) recoge los 19 criterios de
intervencién definidos por el Comité de Conservacién del Sitio Area Histérica de Valparaiso,
constituido por el Estado de Chile creado por el estado a instancias de las recomendaciones realizadas
por el Comité de Patrimonio Mundial Unesco.

Descripcion General: El Proyecto Modificado se emplazard en los terrenos de propiedad de Empresa
Portuaria Valparaiso correspondientes al Area de Concesién del Contiato de Concesion y
Arrendamiento celebrado por Plaza Valparaiso S.A. y Empresa Portuaria Valparaiso. El Proyecto
Modificado se acogerd a Conjunto Armdnico, cumpliendo con las condiciones establecidas en los
numerales 1 y 2 del articulo 2.6.4 de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones.
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-Plano de planta Segundo Nivel-

Todos los edificios estdn contemplados en estructura de marcos rigidos de hormigén armado o similar,
de manera que sean revestidos en tabiquerias colapsables, para que, en caso de Tsunami, el mar pueda
circular a través de ésta protegiendo la estructura y las 4 terrazas de evacuacion ubicadas en el techo
de las construcciones, de una superficie de 11.484 m2. El tratamiento de la quinta fachada se realizara
en base a colores, no se consideran techos vegetales ya que son de uso exclusivo para evacuacion (todo
lo anterior se encuentra graficado de acuerdo al plano 104).

ESTRUCTURA BASICA DEL PROYECTO.

a) AREA COMERCIAL: El Proyecto Modificado se desarrolla en un piso, a excepcion de las Tiendas
Departamentales y el local Homecenter, los cuales se proyectan en 2 niveles, con una altura de 12 mts
y 15,30 mts respectivamente. El Proyecto Modificado contempla, ademés, un Supermercado de 5.572
m?, 6 salas de Cines de un total de 3.469 m2, un Patio de Comidas de 2.508 m2, Locales de Servicio
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en 867,7 m2, un Area de Cultura de 1.094 m?, restaurantes en 4.069 m? y un Edificio Profesional de 2
niveles, el cual se encuentra adosado al local Homecenter en frente a la Plaza Francia.

b) ESPACIOS PUBLICOS:

i) Paseo Costero: El Paseo Costero considera una extensién de 840 mts. de largo, desde calle
Freire hasta Plaza Bar6n, se mantiene el perfil existente del borde costero y la condicién natural del
enrocado. Se eliminan todos los miradores y balcones sobre el borde maritimo buscando el desarrollo
de un paseo mas limpio. El paseo Costero en su recorrido desde calle Freire hasta plaza Bardn presenta
dos niveles de circulacion a desnivel, uno semi privado correspondiente al equipamiento de
restaurantes separados por desnivel y jardineras, y otro publico correspondiente al Paseo Costero
propiamente tal, incluyendo una ciclovia y paseo peatonal. El Paseo Costero serd realizado de acuerdo
al Plan de Exigencias Minimas del contrato. Su detalle, terminaciones y acabados, seran indicados en
la etapa de disefio definitivo.

i) Muelle Barén: EL Muelle Barén mantiene su estado existente, conservando su uso actual y
equipamiento. Se desarrollara sobre éste el Puerto Deportivo, conforme las definiciones del Contrato,
que contempla la incorporacion de embarcaciones menores, dando la posibilidad del ingreso de
embarcaciones.

iii) Plaza Bar6n: La Plaza Bar6n se proyecta como el remate de la Avenida Argentina y punto
focal de llegada al borde costero. Esta nueva plaza serd una ventana urbana que comunicara al sector
Plan — Barrio El Almendral con el mar. Tendra conexién peatonal con la Estacion Barén del metrotren
MERVAL, asi como accesos vehiculares a nivel de facil acceso a través del transporte ptiblico en buses
y taxis colectivos. Serd un gran espacio publico rodeado de diversos usos ciudadanos. Se plantea como
una plaza civica que celebra el encuentro de la ciudad con el mar. Sus pavimentos y estructura
permitiran la celebracidn de grandes eventos y funcionard como antesala de los usos ptblicos alojados
en su perimetro como actividades culturales, recreativas y deportivas.

Se incorporara lamina de detalle, terminaciones y acabados, en la etapa de disefio definitivo.

iv) Plaza Francia: Se proyecta como prolongacién al mar del sector Plan — Barrio El Almendral,
a través del eje Avenida Francia. Su construccién generara una plaza urbana familiar, con espacios
verdes que proveeran de un espacio amable. Se conceptualiza en la tradicién de las plazas del plan de
Valparaiso, como la Plaza Victoria, el Parque Italia o la Plaza O'Higgins. También permite una
permanencia un poco mas alejada del gran paseo de borde costero. Permitira seducir a los visitantes
que pueden llegar caminando, en metrotren -via conexién peatonal a la Estacién Francia de MERVAL-
, en automavil -a través de acceso bajo nivel-, o en transporte publico de taxis colectivos o buses,
ofreciéndoles una plaza atractiva y con vision directa al paseo de borde costero y al mar.
Se incorporard l4mina de detalle, terminaciones y acabados, en la etapa de disefio definitivo.
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v) Puerto Deportivo: Se proyecta la incorporacién de un Puerto Deportivo ubicado sobre el
Muelle Bardn. Su programa estara compuesto por oficinas administrativas, club ndutico y un sector
de guarda botes transitorio para embarcaciones menores.

Se incorporara lamina de detalle, terminaciones y acabados, en la etapa de disefio definitivo.

¢) BODEGA SIMON BOLfVAR: El Proyecto Modificado considera a la Bodega Simén Bolivar como
elemento central y estructurante del conjunto, de acuerdo a su ficha de intervencién aprobada. El
tratamiento que se da a la bodega es el siguiente:

- Se mantienen los arcos caracteristicos de la misma;

- La cubierta de la bodega se mantiene libre, visualizdndose claramente desde los cerros;

- Las dos naves laterales de la bodega conforman el espacio de los locales menores. De acuerdo al
plano de detalle adjunto;

- En los tramos de la bodega correspondientes a las ventanas urbanas, se conservan los marcos de la
misma, permitiendo reconocer en esa zona la estructura interior del edificio;

- La bodega se despeja en las ventanas urbanas y en la porcion que enfrenta la Plaza Baron;

- En la ventana Simén Bolivar se mantienen seis marcos de la bodega, los cuales no se encuentran
protegidos normativamente (no son parte de la declaracién de Inmueble de Conservacién Historica) y
eran posible de demoler. De esta forma, se mejora la visibilidad de ésta, constituyéndose en un espacio
de plaza interior.

La construccion del proyecto (nuevos edificios) se adosan a la Bodega existente de acuerdo al
documento memoria de intervencion “rehabilitacion del inmueble de conservacion histérica Bodega
Simén Bolivar”, aprobado dentro del documento se indica la demoliciéon de los aleros y muros
perimetrales no estructurales para producir el adosamiento de los nuevos edificios, en los sectores
indicados en plano 101 D adjunto.

La restitucion del Inmueble de Conservacién Historica (ICH) debera en su mérito presentarse
para su aprobacion a la SEREMI de vivienda.

d) VIALIDAD: La vialidad de acceso tanto de automéviles y operacion se hard por Avenida
Bicentenario y contempla los accesos indicados a desnivel por calle Simén Bolivar y manteniendo la
actual geometria del nudo Barén, contemplando la salida de carga sobredimensionada por calle Simén
Bolivar.

Se plantean accesos peatonales a desnivel en Plaza Francia y Plaza Bar6n, de un ancho de 4
metros, lo que debera coordinarse con Merval, en funcién de sus proyectos anunciados, la frecuencia
de trenes y el timing asociado a estos. Su detalle, terminaciones y acabados, seran indicados en la etapa
de disefio definitivo.

La salida y entrada de carga sobredimensionada al puerto se realizaré a través del acceso Simén
Bolivar, a nivel.

e) ZONAS DE CARGA: Las zonas de carga operativa se haran a nivel de superficie (por Avenida
Bicentenario) en zonas destinadas a carga y descarga encapsuladas en un tratamiento de fachada con
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el resto del edificio. Se contempla el acceso operativo a tiendas departamentales y supermercado a
- través de tineles bajo la Bodega entre fundaciones que conectan montacargas y zonas de bodegas.

f) ESTACIONAMIENTOS: Se contemplan estacionamientos subterrdneos en un nivel de manera de
minimizar el efecto de la napa subterranea y evitar la intervencién de los colectores existentes de aguas
lluvias. Para obtener los estacionamientos necesarios se utiliza adicionalmente parte del subsuelo de la
Plaza Francia segtn se indica en el plano correspondiente.

Estacionamientos exigidos: 306 unidades
Estacionamientos proyectados: 1.274 unidades
Superficie: 45.178 m2

Su detalle, terminaciones y acabados, serén indicados en la etapa de disefio definitivo.
g) TORRES DE AGUA: De las dos torres de agua cxistentes, se plantea la demolicion de una de ellas,

mientras que la segunda seré revisada técnicamente, en especial los reforzamientos por dafios sismicos,
para evaluar su posible incorporacién a la propuesta de paisajismo de la Plaza Francia.
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2 ANEXO Y
OBRAS INCLUIDAS PROYECTO MODIFICADO
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