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MARCOS DIAZ LEON

REPERTORIO N° 7.296/2014

DECLARACION, REGULACION Y MODIFICACION

CONTRATO DE CONCESION Y ARRENDAMIENTC PROYECTO PUERTO BARON

EMPRESA PORTUARIA VALPARAISO

EMPRESA PORTUARIA VALPARATSO

PLAZA VALPARAISO S.A.
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En Valparaiso, Repﬁblicg de Chile, a diez de septiembre de
dos mil catorce, ante mi, MARCOS ANDRES DIAZ LEON, Abogado,
Notario Publico, con oficio én calle Prat nimero seiscientos
doce, de esta ciudad, comparece: Por una parte, don HARALD
JAEGER KARL, ingeniero naval eléctrico, chileno, casado,
cédula nacional de identidad nimero siete millones doscientos

ochenta y nueve mil novecientos cincuenta y tres guidn nuevyx/
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en representacidn, segun se acreditara, de EMPRESA PORTUARIA
VALPARAISO, Rol Unico Tributario numero sesenta y un millones
novecientos cincuenta y dos mil setecientos guién tres, ambos
con domicilio en Valparaiso, Avenida Errézuriz, namero
~wveinticinco, en- adelante también la “Empresa”, la V"Empresa
Portuaria” o “EPV”; vy, CRISTIAN ANDRES SOMARRIVA LABRA,
ghileno, casado, ingeniero civil, cédula nacional de
identidad siete millones setecientos diecinueve mil ciento
once guién nueve y don MARTIN FELIPE CORTES ALAMOS, chileno,
casado, abogado, cédula nacional de identidad numero siete
millones novecientos treinta y un mil ciento once guién uno,
ambos en representacién, segun se acreditara, de PLAZA
VALPARAISO S.A., cuyo giro es la creacidén, desarrollc Y
maﬁtenimiento de un Area portuaria - turistica y comercial
dentro del Area de Concesién y del Area de Arrendamiento del
Proyecto Puerto Bardén, Rol Unico Tributario numero setenta Yy
seis millones seiscientos setenta y siete mil novecientos
cuarenta guidén nueve, todos domiciliados en Avenida Américo
Vespucio numero mil setecientos treinta y siete, piso nueve,
Huechuraba, Regidén Metropolitana, en adelante también “PVSA”
o ol “CONTRATANTE” o el “CONCESIONARIO”; mayores de edad,
acreditan su identidad con las cédulas anotadas y exponen:
PRIMERO: Antecedentes. a/ Mediante escritura publica otorgada

con fecha diez de noviembre de dos mil seis, repertorio seis

mil trescientos cuarenta diagonal dos mil seils, ante dogJ’
»/
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Marcos Diaz Ledn, Notaric Puablico titular de Valparaiso,
domiciliado en calle Prat nUmero seiscientos doce, los
comparecientes suscribieron el Contrato de Concesién vy
Arrendamiento Proyecto Puerto Bardén de Empresa Portuaria
Valparaiso, en adelante también “el Contrato”. El Contrato
fue el resultado del proceso de Licitacidén internacional
desarrpllado por Empresa Portuaria Valparaiso. b/ Con fecha
cincoide noviembre de dos mil nueve las partes comparecientes
suscribieron la primera modificacidén a este contrate la cual
consta en escritura publica de la fecha indicada, otorgada en
la Notaria de Valparaiso de don Marcos Diaz Ledn, V%
posteriormente 'y en la misma Notaria, con fecha seis de
diciembre de dos mil diez, suscribieron la segunda
odificacién de Contrate. </ El objeto principal del Contrato
es otorgar al Concesionario una concesidén exclusiva para
desarrollar, mantener y explotar el Area de Concesién y el
Area de Arrendamiento, entendiéndose que el plazo de la
Concesidén, fuera util para los objetivos propuestos en el
mismo. d/ Con fecha catgrce de febrero de dos mil trece, vy
luego de una extensa y ekhgustiva tramitacién, la Direccién
de Obras de la Ilustre Muniéipalidad de Valparaiso otorgd al
Concesionario, a través de EPV en su calidad de propietaria
del inmueble, el permiso de construccién nUmero setenta vy
nueve para el desarrollo del Proyecto denominado Puerto

Bardén. Asimismo, con fecha once de marzo de dos mil trece, .

..\-»/'



IO

“VARCOS DIAZLEON

EPV comenzd la entrega parcial de Area de Concesidn, restando
a la fecha 1la entrega del sector ocupado por el Puerto
Deportive Valparaiso, lo cual ha sido hasta la fecha

imposible de materializar, toda vez que, ante el

desconocimiento del ocupante de su obligacién de restituir el
inmueble EPV debidé interponer una demanda judicial para el
efecto. Adicionalmente, es conocido por las Partes que para
la construccidén del Proyecto Puerto Bardn en los términos
autorizades por la Ilustre Municipalidad de Valparaisc en el
permisoc de construccién antes indicado, es menester poner a
disposicidén de PVSA la zona denominada Area Opcional F, razén
por la cual tanto Empresa Portuaria Valparaiso, como PVSA y
VTP, han realizado grandes esfuerzos para consensuar un
acuerdo que permita la construccidén de un nuevo terminal de
pasajeros y asi beneficiar la operacién global de los
Concesionarios en el sector, circunstancia gue se regqula en
este acuerdo. e/ Por otra parte, y como es de publico
conocimiento, tanto el Contrato de Concesidén como el Proyecto
Puerto Bardn han sido objeto de una desmedida e injustificada
judicializacidén por- parte de terceros, con el objeto de
evitar su construccién. Entre esas accliones se pueden
mencionar: 1/ Recurso de ilegalidad en contra de la Ilustre
Municipalidad de Valparaiso el arfio dos mil cinco(causa rol
mil trescientos cuarenta y cinco guidén dos mil cinco) por la

aprobacién de la Modificacién al Plan Regulador en la zon%J"
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del Borde Costero, el cual fue rechazado por la Corte de
apelaciones de Valparaiso y la Corte Suprema, dejandoc en
claro la validez del proceso de Modificacidén del Plan
Regulador de Valparaiso; ii/ Nulidad de Derecho Pulblico en el
afioc dos mil seis interpuesta en contra de EPV ante el Cuarto
Juzgado Civil de Valparaiso (causa rol mil setecientos
noventa y dos guidén dos mil seis) por el Comité de Defensa de
Valpafaiso (representado por Juan Enrique Mastrantonio
Freitas) y Federacién de Trabajadores Maritimos, Portuarios y
Afines de Valparaiso (representada por Jorge Bustos), la cual
fue rechazada con costas; iii/ Recurso de ilegalidad
interpuesto el afio dos mil nueve (causa rol mil guinientos
sesenta y nueve guidn dos mil nueve) por el Comité de Defensa
Jde Valparaiso en contra de la Ilustre Municipalidad de
 ?éalparaiso por la aprobacién del Plano Seccional Borde
Costero Sector Bardn y otros instrumentos, el cual fue
rechazado por la Corte de Apelaciones de Valparaiso; iv/
Querella por fraude al Fisco interpuesta el afio dos mil once
por un grupo de privados‘liderado por Mario Zumelzu, la cual
fue archivada por falta déﬁiundamentos; v/ Nulidad de Derecho
Pablicc interpuesta el afio dés mil once (causa rol cuatro mil
novecientos ochenta y seis guidn dos mil once) por la
Asociacidén Nacional de Agentes de Nave de. Chile A.G., el
Sindicato de Trabajadores Transitorios Espigdédn Terminal

Numero dos Valparaiso y la Federacidén de Trabajadorg;/'-
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Maritimos, Portuarios Afines de Valparaiso destinada a
invalidar el Contrato, la cual fue rechazada en primera
instancia, en todas sus partes y condenando en costas a los
demandantes, sentencia que fue ratificada por la Corte de
Apelaciones; -wvi/ Reclamo de ilegalidad en contra de la
Ilustre Municipalidad de Valparaisoc interpuesto el afo dos
mil trece, cuesticnando la validez del permiso de
construccién. En ese proceso, seguido ante la I. Corte de
Apelaciones de Valparaiso (rol quinientos ochenta y ocho
guidén dos mil trece) los reclamantes han interpuesto dos
6rdenes de no innovar solicitande la paralizacidén de las
obras, siendc ambas rechazadas por la Corte. Actualmente el
proceso se encuentra en su etapa probatoria; vii/ Denuncia de
Obra Nueva interpuesta por Jorge Bustos ante el Segundo
Juzgado Civil de Valparaiso (causa rol tres mil trescientos
setenta y uno guidén dos mil trece), acusando incumplimientos
en materia de ley de Monumentos Nacionales, la cual, pese a
haberse decretado la paralizacién de las obras como medida
prejudicial, fue rechazada en todas sus partes, condenando en
costas al denunciante, sentencia que fue ratificada por la
Corte de Apelaciones de Valparaiso. A todo lo anterior se
debe sumar una serie de denuncias ante distintos organismos,
consultas a la Contraloria General de la Republica, y otras
acciones <carentes de fundamento, las cuales han sido

sistematicamente rechazadas. £/ En razén del 1inicio de la§1’-
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obras, y habiendo dado el Concesionario cumplimiento a todas
las medidas legales y normativas exigidas para tal efecto, se
produjo en el Area de Concesién el hallazgo de objetos de
cierto valor arqueoldégico, lo cual fue informado al Consejo
de Monumentos Nacionales, Jjunto con presentarse un Plan de
Gestién Arqueoldgico, el cual se encuentra pendiente de
aprobacién por parte de dicho organismo. El1 Consejo de
i
Monuméntos Nacionales, mediante Ordinario numero cuatro mil
trescientos sesenta y cuatro del guince de noviembre de dos
mil trece, solicité “(...) detener las obras de excavacion
del citado proyecto, hasta la aprobacién del CMN de su Plan
Nde Gestidn Arqueoldgica”. Por tal motivo, el Concesionario se
| visto imposibilitado de avanzar en la construccién del
oyecto Puerto Bardédn, hasta que se haya concluido con la
ejecucién del Plan de Monitoreo Arqueolégico en funcidn de
los nuevos requerimientos solicitados por la autoridad. g/
Por otra parte, en el mes de junio de dos mil trece, el
Comité de Patrimonio de Unesco, en razén de la revisidén del
Sitio Patrimonial Valpar_aiso, resolvidé “solicitar al Estado
de Chile retrasar cualquiéz_‘_ intervencidén irreversible en el
Puerto Bardn hasta que la.- Misién de Asesoramiento haya
efectuado sus recomendaciocnes”. Durante el mes de noviembre
del mismo afo, la Misidén de Asescoramiento wvisitd el Sitio
Patrimonial Valparaiso, asi como el Area de Concesién en

donde se emplazaria el Proyecto Puerto Bardén, la cual sie s
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encuentra a mas de dos kildémetros del &rea declarada como
patrimonio de la Humanidad y emiti® un informe al Comité
Patrimonial de Unesco en el mes de febrero del afic dos mil
catorce. En su sesién celebrada en la ciudad de Doha, Qatar,
en el mes de .junio de dos mil catorce, el Comité Patrimonial
de Unesco resolvidé que “(...) pide al Estado Parte definir en
un grupo multisectorial constituida por todas las partes
interesadas, en particular La Direccidn de Obras, el Consejo
de Monumentos Nacionales y el Ministerio de Transportes Yy
Telecomunicaciones, disefios arqguitectdnicos alternativos qgue
tengan en cuenta los atributos de la propiedad y las remitird
al Centro del Patrimonio Mundial para su revisidn por los
drganos consultivos para el treinta de noviembre de dos mil
catorce, antes de hacer compromisos para ejecucidén”. Con
fecha ocho de agosto de dos mil catorce, a través del
Instructivo Presidencial se crea el Comité de Conservacidn
del Sitio Area Histérica de la Ciudad Puerto de Valparaiso,
en adelante la Comisidén. h/ De acuerdo a lo anterior, las
partes se han visto imposibilitadas por razones ajenas a Ssu
voluntad, a ejecutar y dar cumplimiento al objeto, ejercer
los derechos y cumplir con las obligaciones establecidas en
el Contrato, razédn por la cual vienen en modificar el mismo,
cocn el objeto de mantener el espiritu del Contrato y los

términos bajos los cuales Empresa Portuaria Valparaiso llevd

arcels
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a cabo la Licitacién del Area de Concesién y Plaza Valparaisg o,
&t
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.A. participé de la misma.- SEGUNDO: En relacidén al Terminal
de Pasajeros de VTP. Las Partes estiman gque atendido, el
estado actual de desarrollo del proyecto, y en particular por
razones de manifiesta conveniencia respecto de la ubicacidn
en que se encuentra-el Terminal de Pasajeros de la empresa
Valparaiso Terminal de Pasajeros S.A., también concesionario
de EPV, es necesario adoptar ciertos acuerdos y ajustes en
las éondiciones contractuales vigentes, para el mejor
funcionamiento, servicio % coordinacidn de. los

concesionarios. En efecto, actualmente y conforme con la

definicién de Area Final Existente, el Terminal de Pasajexros

:ggdefinitivo de VTP deber& ser construido en el sector de Bardn
>

jﬁjéﬁun costado del area de Concesién de PVSA, de manera gue la
'@i;eracién de los concesionarios de EPV, en este caso VTP y
PVSA, deberd contar con la coordinacidn adecuada para un
desarrcllo simulténeo de actividades. En el marco de la
coordinacidn reqguerida, las partes comparecientes han
evaluado la factibilidad y conveniencia, que la localizaciédn
definitiva vy final de; Terminal de Pasajeros VTP, sea
modificada por una nuevallgcalizacién con caracter de Nueva
Area Final, la que se encoﬂtraria en el sector del Area G
(altura de calles Freire y Francia), y sus estacionamientos
se localizaran en el Area D (altura de calles Edwards-Freire)

instrumento que se protocoliza Jjunto con el mismo.- En

consideracidén de lo indicade en este punto y el anterior, é;ﬁt
et
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que las partes vienen en suscribir el presente documento en
que, respecto del Terminal de Pasajeros VTP, se da cuenta de
declaraciones, renuncias, regulaciones y modificaciones de
contrato, necesarios para cocnseguir el objetivo antes
sefialado, asi. como también para regular la colaboracidn de
cada uno de ellos en el proyecto ya sefialado, estableciendo
compromisos y aportes al mismo. Las declaraciones, renuncias,
regulaciones y modificaciones de contrato establecidas en las
clausulas Segunda y Quinta del presente instrumento quedaran
sin efecto, de pleno derecho, en el evento que, transcurridos
seis meses desde el once de septiembre de dos mil catorce,
EPV no suscriba con VTP un contrato o convenio en virtud del
cual se acuerde la restitucién de la denominada Area Opcional
F por parte de VTP, de manera tal que EPV pueda ofrecerla a
PVSA para gque ésta la incorpore a su &area de concesidén. En
todo caso, las estipulaciones establecidas en las clausulas
tercera y siguientes del presente instrumento, se mantendran
plenamente vigentes. Dos.Uno: Declaraciones. En conformidad

con lo indicado, los comparecientes actuando de comun acuerdo

y debidamente facultados al efecto, vienen en efectuar las

siguientes declaraciones: Dos.Uno.Uno. - PVSA actuando

debidamente representada y en conformidad con lo dispuesto en
la Seccidén Dos.Cuatro.Tres y Dos.Cuatro.Seis del Contrato,
viene en manifestar su completa voluntad en cuanto a no hacer

uso de su facultad de incorporar al Area de Concesidn lasg-
pet
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Areas Opcionales D y G. La renuncia a incorporar las Areas
Opcionales referidas es de cardcter irrevocable y se extiende
‘durante toda la vigencia del Contrato, quedando expresamente
EPV facultada para disponer Iinmediatamente de la totalidad
del Erea Opcional D-y del Area Opcional G, de la forma gque
estime pertinente sin necesidad de contar con aprobacidn, ni
autorizacidén, de modo de poder materializar los acuerdos
adopta.:-,dos en el presente instrumento, en especial la
destinacién de estas 4&reas a la construccidén del nuevo

Terminal de Pasajeros de VTP, u otroes destinos que

{:» eventualmente determine distintos del giro del Concesionario.

% |28in perjuicio “de lo anterior, PVSA declara que mantendra

A

B
Ca"
Z3
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respecto del Area Opcional D, la obligacién de ejecutar y
mantener las Obras Obligatorias que corresponden a esta Area
Oiocional, conforme al Plan de Exigencias Minimas, modificadas
conforme se indica en el presente instrumento. En
consideracién de lo anterior y sin perjuicic de las Obras
Obligatorias ya referidas, PVSA declara que las denominadas
Areas Opcionales D y G, dejan de formar parte de las Areas
Opcionales del Contrato S"-;_IIIO podran llegar a ser parte del
Area de Concesidn de?l mismo...-- En todo caso, las Partes dejan
expresamente establecido que el Contratante mantendrd sus
obligaciones en cuanto a ejecutar y mantener el paseo costero
peatonal Y vialidades con las mismas condiciones,

restricciones y obligaciones contenidas en el Contrato, pary
ol



VLR

MARCOS DIAZ LEON

el Area Opcional G.- Dos.Uno.Dos.- PVSA actuando debidamente

representada para estos efectos, y en conformidad con lo
dispuesto en la Seccidén Dos.Cuatro.Cinco del Contrato, viene
en manifestar de manera irrevocable su veoluntad, en cuanto a
incorporar al Area de Concesién el Area Opcional F, en cuanto
dicha Area, actualmente administrada en parte por un tercero,
sea puesta a disposicién de PVSA por parte de EFPV,
notificandola al efecto, segin el procedimiento descrito en
la Seccién Veintiuno. Cinco del Contrato, con al menos
treinta dias de anticipacién. En todo caso las partes
declaran que la notificacién referida se efectuarda, a mas
; tardar, en la misma fecha en que se reinicie el Plazo del

Contrato en conformidad con los plazos y condiciones

contenidas en el presente instrumento.- Dos.Dos. -
Modificaciones al Contrato.- En conformidad con el contenido

de este documento y de acuerdo con las declaraciones,
renuncias y manifestaciones de voluntad efectuadas por PVSA
contenidas en este articulo SEGUNDO, las partes vienen en
efectuar las siguientes modificaciones al Contrato y al Plan

Exigencias Minimas, .contenidas en el mismo. Deos.Dos.Uno.- En

consideracién de las nuevas condiciones contenidas en este
instrumento, de las necesidades de la Contratante y teniendo
a la vista los beneficios gque se reportan para su operacién y
distribucién espacial en el proyecto, se hace necesario

efectuar las contribuciones gue mas abajo se indican, egﬁp
A
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orden a mantener el equilibrio econdémico del Contrato y las
relaciones con los otros usuarios del Puerto, se incorpora la
siguiente regulacién al Articulo Seis OBLIGACIONES DEL
CONTRATANTE, agregando la Seccidén Seis.Treinta y uno y
quedande ésta como-- sigue: “Seccidén Seis.Treinta y uno.
Contribucién a la construccidén del Terminal de Pasajeros
Defin%tivo en Nueva localizacién. El1l Contratante aportard 1la
suma ée un millén de ddélares de los Estados Unidos de Norte
Bmérica mas IVA para la construccidédn del edificio del
terminal de pasajeros en su ubicacidédn definitiva, la que

guedard ubicada dentro del Area Opcional G. Dicho aporte sera

S.A., también “WTP”, en dinero en efectivo,
segin el valor del tipo de cambio, ddbélar observado, al dia
del pago efectivo. El pago deberd& efectuarse conforme a los
requerimientos que VTP le indique, debiendo en todo caso esta
ultima notificar a los representantes gque se indican en este
instrumentc o© guienes los subroguen, por escrito a la
direccidn que figura en este instrumento, con al menos
treinta dias corridos de aqticipacién a la fecha del pago vy
toda vez gque se hayan iniciado las obras de construccidén del
terminal de ©pasajeros en su ubicacién definitiva. La
construccién del edificio del terminal de pasajeros en su

ubicacidén definitiva, serd contratado por VTP en proceso de

licitacidén el cual sera, en cuanto a disefio, elaboracidén %;ﬁ_

Archivero
Judicial
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Términos de referencia, elaboracién de bases de licitacidn,
proceso de licitacidén y adjudicacidén del mismo, integramente
liderado por VTP, quien asumirad la responsabilidad del mismo.
Sin perjuicio de lo anterior, y con la finalidad de aportar
al desarrollo vy - éxito de este proyecto, el Contratante
participard y ofreceréd su apoyo técnico y conocimientos en

materia de obras, gquedando a disposicién de VTP en este

asunto para efectos de entregar la colaboracidn gque sea
requerida. EPV, VTP y PVSA han estimado que el costo total
del proyecto de construccién del edificio del terminal de
pasajeros en su ubicacién definitiva es de siete millones
cien mil délares de los Estados Unidos de Norte América mas

IVA. En caso que el valor total del proyecto, incluidos los

costos de estudios ya gastados por VTP en el analisis de la
ubicacién del edificio de terminal de pasajeros a la altura
de calle Edwards, correspondiente a trescientos treinta y
tres mil délares de los Estados Unidos de Norte América,
fuere inferior a los siete millones cien mil délares de los
Estados Unidos de Norte América mas IVA, el Contratante
deberd igualmente aportar la suma comprometida, la gque no
podréd ser objeto de rebaja alguna. En el evento que el valor
total del proyecto, incluidos los costos de estudios ya
gastados por VTP en el analisis de la ubicacidén del edificio
de terminal de pasajeros a la altura de calle Edwards,
correspondiente a trescientos treinta y tres mil ddélares dﬁf-

e
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los Estados Unidos de Norte BAmérica, supere los siete
millones cien mil délares de los Estados Unidos de Norte
2mérica mas IVA, las Partes se comprometen, a contribuir con
un aporte adicional en conjunto de hasta cuatrocientos mil
délares de los Estades Unidos de Norte América, mas IVA. Esta
suma adicional, y con el tope indicado, sera cubierta en
conjunto con EPV y en partes iguales respecto del diferencial
que résulte por sobre los siete millones cien mil ddélares de
los Estados Unidos de Norte América mas IVA, que resultare
del proyecto.- En caso que las obras de construccidén del

edificio del terminal de pasajeros en su ubicacidén definitiva

Antes de la fecha de entrega del Area Opcional ¥ a PVSA, VTP
Cdoperard en un terminal provisorio que serd de su propio cargo
y costo, para lo cual deberé&n acordar en conjunto EPV, VTP y
la Contratante, la ubicacién del mismo, dentro del Area de
Concesién de la Contratante, velando por no afectar el

programa de construcciédn de la Gltima.”.- Dos.Dos.Des.- En

consideracién de los ajustes vya referidos y de las
intervenciones y aportes én“los espacios publicos que a esta
fecha la contratante ya ha éfectuado en el Area de Proyecto,
las partes acuerdan que las Obras Obligatorias
correspondientes al Area de Proyecto que.corresponden al Area
Opcional D se tendrdn por cumplidas conforme a los aportes

-

“gque funcionalmente se efectuen a la construccidén del edificig~.
=
Z

15
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terminal de pasajeros en su ubicacidn definitiva, manteniendo
PVSA sus obligaciones en relacién con la mantencidén de tales
Obras Obligatorias dentro del Area Opcional D. En conformidad
con lo sefialado, se agrega al final de la seccidén seis.
veintiocho, un punto aparte y el texto que sigue: “Sin
perjuicio de lo sefialado, las Partes declaran que las Obras
Obligatorias que <corresponden al Area Opcional D, en
conformidad con el Plan de Exigencias Minimas, se tendréan por
cumplidas de manera funcional y en conformidad con los
aportes que el Concesionario realiza para la construccidn del
edificio terminal de pasajeros en su ubicacién definitiva, lo
que serd considerado para efectos de los célculos de
cumplimiento de obligaciones en relacién con el CESEUP y sus
pagos, al momento de la recepcidén definitiva de las obras del
edificio terminal de pasajeros en su ubicacidén definitiva,
por parte de la Direccidén de Obras de la Ilustre

Municipalidad de Valparaiso. Dos.Dos.Tres.- En conformidad

con las disposiciones contenidas en este instrumento, el
Concesionario ha manifestado gque no incorporard el Area
Opcional G en los: términos en que ha sido originalmente
concebida. Por otro lado, las Partes dan cuenta gque en la
Fecha de Entrega, el Concesicnario ha pagado a EPV 1la
cantidad en pesos equivalente a doscientas cincuenta unidades
de fomento a la fecha del pago, de acuerdo con lo dispuesto

en la Seccidn Dos.Cuatro.Seis del Contrato para efectos degg
P

16



gritila Yo,
%

Archivero
Judicial

W/ﬁﬁ e/ | é/‘a M'f// ocp &m‘éfi 7;'4/%7
NU)

MARCOS DIAZLEON

L
&/parad>

034830

mantener vigente la opcidén de incorporacién de esa area, sin
embargo y a la luz de las nuevas condiciones que constan en
=2sta escritura, pierde sentido el pago por concepto de una
reserva que no podrd ser incorporada al Area de Concesién en
los términos originalmente contenidos en el Contrato, por 1lo
que las partes acuerdan la devolucidén a la Contratante por
parte de EPV del pago por reserva referido en este parrafo.
De acuerdo a lo sefialado, EPV entrega a la contratante en
este acto la cantidad equivalente en pescs al dia de hoy de
doscientas cincuenta unidades de fomento, la gue es recibida
por los representantes de la Contratante que comparecen en

ste acto, guienes declaran que se encuentran debidamente

recibir la cantidad indicada a ©plena conformidad y

satisfaccidn, sin tener reparo alguno que manifestar, dando
por completamente pagado el monto en pesos equivalente a
doscientas cincuenta unidades de fomento.- TERCERO: En
relacién a las Obras Obligatorias.- A la luz de los
antecedentes establecidos en la clausula primera del presente
instrumento, es un hechol pﬁblico y notoric que por causas
ajenas a la gestidén de las E;artes, el proyecto en general, vy
en particular las Obras Obligatorias gque debe ejecutar en el
Area de Proyecto, se han visto retrasadas. Adicionalmente, vy

tal como consta en este instrumento, se ha resuelto la

localizacidén definitiva del edificio terminal de pasajeroi’,_/-
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lo gue afecta &reas de proyectoc del Contratante e incorporara
el Area Opcional F al mismo. En consideracién de lo indicado,
las partes de comin acuerdo vienen en sustituir la Seccidn
Seis. Veintiocho (ii) por la siguiente: “(ii) Por via
excepcional, .la Empresa Portuaria podréd ampliar los plazos de
ejecucién de los sucesivos y progresivos Porcentajes de

Ejecucién de Obras Obligatorias indicados en el Plan de

Exigencias Minima, si el Contratante acredita a satisfaccidn
de la Empresa Portuaria que, por razones atribuibles
exclusivamente a las autoridades correspondientes, no ha sido
posible dar inicio oportuno a la construccidén de las obras,
estableciéndose ademas que estas excepciones sélo se

aplicardn si el Contratante renovare oportunamente la

Garantia de Habilitacién Obras Plan de Exigencias Minimas con
una anticipacién de treinta dias respecto a la fecha de su

vencimiento conforme se sefiala en la Seccidn Catorce.Uno. En

conformidad con la facultad contendida en esta clausula, los
plazos para la ejecucién de las obras que se indican en la
tabla contenida en la Seccidén Uno.Tres del Plan de Exigencias
Minimas, y que se- iniciaron en la Fecha de Entrega, las
Partes acuerdan gue se encuentran suspendidos a contar del
dia primero de junio de dos mil trece, y se reiniciaran a més
tardar el treinta de diciembre de dos mil guince o una vez
que se encuentren cumplidas las siguientes condiciones

copulativas, si ello ocurriera con anterioridad: i/ Que el .

Y
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Plan de Gestidén Arqueocldgicec haya sido autorizado por el
Consejo de Monumentos Nacionales, y se haya desarrollado en
su totalidad, en circunstancias tales que el referide
organismo no tenga objeciones a la ejecucidén de las obras
destinadas a la construccién del Proyecto Puerto Bardén; vy,
ii/ Que el Contratante se encuentre en condiciones de
ejecutgr las medidas adoptadas por la Comisidén y, en casc gue
para éal efecto se reguiera de una modificacién del Permiso
de Conétruccién 0 un nuevo permiso, éste haya sido otorgado
por la Direccién de Obras de la Ilustre Municipalidad de

Valparaiso. En todo caso, en el evento que cumplido el plazo

f@
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C- dicado, esto es el treinta de diciembre de dos mil gquince,

g;aor causas debidamente justificadas y no imputables a PVSA no

se hubieren cumplidos las condiciones copulativas antes
referidas, esta dltima podrd solicitar una proérroga del plazo
de suspensién a EPV, quien podra otorgarlo por un plazo
prudencial en el evento que estime que la justificacidn dada
es suficiente. Sin perjuicio de 1lo sefialado, la suspensidn
del plazo cesara de manera inmediata vy automatica vy se
reiniciard el plazo, en ﬁaso que PVSA inicie la ejecucidn de
cualquier obra ckﬂ._proyectd, corresponda o no a las Obras
Obligatorias, a excepcidén de los trabajos comprendidos en el
Plan de Gestidén Arqueoldgica que apruebe el Consejo de

Monumentos Nacionales, los cuales no podran ser considerados

como obras del proyecto.”.- CUARTO.- En relacién a lag/-
A
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obligaciones de pago contenidas en el Articulo Noveno del
Contrato.— Para efectos de evitar conflictos interpretativos
las partes declaran que la suspensién del Plazo del Contrato
referida en la clausula Sexta siguiente, se aplicard también
a los plazos.establecidos para el computo de los dieciocho
meses en gue se devenga la obligacidén de pago de la tercera
~cuota del Pago Estipulado y de Canon y Renta Mensual de la
. Seccién Nueve.Uno del Contrato. Sin perjuicio de lo anterior,
las Partes acuerdan ademas postergar los pagos de Canon y
Renta Mensual correspondientes a los primeros doce meses en
gque ellos sean exigibles,' los cuales calculados en la forma
dispuesta en la Seccién Nueve.Dos del Contrato, se deberan
pagar en tres cuotas anuales de igual valor, la primera de
ellas junto con la primera cuota correspondiente al Quinto
Afio Contractual, la segunda 3junto con la primera cuota
correspondiente al Sexto Afio Contractual y la tercera junto
con la primera cuota correspondiente al Séptimo Afio
Contractual Afio Contractual, lo anterior considerando la
suspensién del plazo de que da cuenta este instrumento. El
pago que corresponde a las cuotas desfasadas sera reajustado
de acuerdo al USPPI-Factor de Ajuste definido en la Seccidn
Nueve.Tres del Contrato.- Para dar cumplimiento a 1lo
anterior, ambas partes disponen que a contar de la fecha en
la cual comienza el primer afio de obligacién de pago de Canon

y Renta mensual, EPV calculard mensualmente dicho Canon 37'
.v‘/
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Renta mensual correspondiente a la referida anualidad, en la
forma dispuesta en la Seccidén Nueve.Dos del Contrato.
Conforme lo anterior, una vez calculade e informado a PVSA la
Canon y Renta mensual durante los primeros diez dias de cada
mes calendario, quedara determinada cada <Canon y Renta
mensual.- La suma de todas las Rentas y Canones que se
devenggron durante el primer afio de obligacidén de pago
conforge Contrato, deberd ser pagada por PVSA a EPV en las
cuotas referidas debidamente reajustadas de conformidad al
USPPI-Factor de Ajuste definido en la Seccidén Nueve.Tres del
Contrato de concesidén. Los valores a pagar deberan incluir el

£S\F-puesto al Valor Agregado (IVA) cuando corresponda.- En todo

whf
Ao demds rige plenamente lo dispuesto en cuanto a la forma de

célculo y pago del Canon y Renta Mensual, los cuales deberan
pagarse de conformidad a lo dispuesto en la Seccidn Nueve.Dos
del Contrato.- QUINTO.- En relacidén a la compra de parte del
area de concesidn y la construccidn de viviendas.- De acuerdo
a lo establecido en la Seccidén Dos.Cinco del Contrato, el
Concesionario cuenta con una opcidédn de compra de terrenos
ubicados dentro del A&rea de Concesidén. No obstante, y con el
objeto de consolidar el Eréa de Concesidén definitiva del
Proyecto Puerto Bardn, PVSA ha resuelto unilateralmente,
manifestar su voluntad de manera irrevocable en orden a
renunciar al derecho a ejercer 1la opcidén de compra de

terrenos identificados en el numero once del Anexo II de la%ﬁ“
' F
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Bases de Licitacién, en forma y condiciones establecidas en
el Contrato, agregando desde ya que no desarrollaré ningun
proyecto que suponga construccién para la venta de viviendas

a terceros durante la vigencia del Contrato en el Area de

Concesién.— SEXTO.- En relacién al plazo de vigencia del
Contrato de Concesién y Arrendamiento.- En conformidad con
los antecedentes descritos precedentemente, Y habida

consideracién que las obras han debido paralizarse o bien han
guedado sujetas a restricciones impuestas por diversos
organismos distintos de los comparecientes, conforme a 1lo
dispuesto en la Seccidén Cinco.Dos del Contrato, las partes
han estimado equitativo suspender la vigencia del Plazo del
Contrato a contar del dia primero de junio de dos mil trece.
El Plazo del Contrato se reiniciard a mas tardar el treinta
de diciembre de dos mil gquince o una vez dgue se encuentren
cumplidas las siguientes condiciones copulativas, si ello
ocurriera con anterioridad: i/ Que el Plan de Gestidn
Arqueoldégico haya sido autorizado por el Consejo de
Monumentos Nacionales, y se haya desarrollado en : su
totalidad, en circunstancias tales que el referideo organismo
no tenga objeciones a la ejecucién de las obras destinadas a
la construccién del Proyecto Puerto Bardn; y, 1i/ Que el
Contratante se encuentre en condiciones de ejecutar las

medidas adoptadas por la Comisidén y, en caso gque para tal

efecto se requiera de una modificacién del Permiso %g/'

22

ot i S ey




%'S/ B%A@&/ﬁ%’o Wf C?féa?r/}eﬂé? %/E/ﬁé y'7,é;’3

MARCOS DIAZ LEON 034833

Construccidén o un nuevo permiso, éste haya sido otorgado por
iz Direccidén de Obras de 1la Ilustre Municipalidad de
Valparaiso. En todo caso, en el evento que cumplido el plazo
indicado, esto es el treinta de diciembre de dos mil quince,
cor causas debidamente justificadas y no imputables a PVSA no
se hubieren cumplidos las condiciones copulativas antes
referidas, esta dltima podrd solicitar una prérroga del plazo
de suspensién a EPV, quien podré otorgarlo por un plazo
prudencial en el evento que estime que la justificacidén dada
i\es suficiente. 8in perjuicic de lo sefalado, la suspensidn
E;el plazo cesard de manera inmediata y automatica y se
reiniciard el Plazo, en caso gue PVSA inicie la ejecucidn de
cualguier obra del proyecto, correspocnda © no a las Obras
Obligatorias, a excepcidén de los trabajos comprendidos en el
Plan de Gestidén Arqueoldgica gque apruebe el Consejo de
Monumentos Nacionales, los cuales no podran ser considerados
como obras del proyecto.”.- SEPTIMO: En relacién a los
atraviesos necesarios para mejorar la conexidén del Proyecto
Puerto Bardn. EPV harad sus mejores esfuerzos de gestidn ante
EFE para que ésta exima élacobro de atraviesos a PVSA segun
lo ha solicitado PVSA, basad; en que estas obras representan
mejoras realizadas sobre los convenios existentes con EPV vy
gue significan un efectivo aporte a la seguridad de las
personas que crucen la via para fines de uso del Metro

Regional. Si tales esfuerzos no logran los fines esPeradoiaf.
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EPV no estard obligada a compensacién sustitutiva alguna.-
OCTAVO. Las partes comparecientes, confieren mandato especial
e irrevocable a los abogados don Luis Herné&n Silva Villalobos
guien debera actuar en conjunto con don Guillermo Crovari
Torres, para... que, procedan a otorgar y suscribir los
instrumento pGblicos y/o privados destinados a aclarar,
~rectificar, complementar esta escritura en lo relativo a las
: modificaciones introducidas al Contrato de Concesién ya
singularizado y cualquiera otra de las estipulaciones
relativas a la individualizacién de los comparecientes. Se
faculta a los mandatarios para que en el desempefio de su
cometido puedan requerir, otorgar y firmar toda clase de
solicitudes y declaraciones, solicitar inscripciones,
anotaciones, cancelaciones y otorgar instrumentos publicos
y/o privados para el cumplimientc de los requisitos y
formalidades que establezcan las leyes y reglamentos. Los
mandantes liberan a los mandatarios de la obligacidén de
rendir cuenta del presente mandatoc. Las partes dejan expresa
constancia que el mandato se otorga con el caracter: de -
irrevocable y gque -tal irrevocabilidad se pacta tanto en
interés de los mandantes como de los mandatarios.- NOVENO. En
lo no modificado rigen plenamente los términos del Contrato

gue por este acto se modifica. - PERSONERIAS: La personeria

de don Harald Jaeger Karl para representar a Empresa

Portuaria Valparaiso, consta en escritura publica de fec#;ﬁ'
,‘L
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wzintitrés de enero dos mil doce y en escritura publica de

fzcha diez de septiembre de dos mil catorce, ambas sus’_é-ra.-. as

=n la notaria de Valparaiso de don Marcos Diaz Ledn. E Qs
JdJocumentos no se insertan por constar en registros publicos y
s=r conocidos de la- partes y del notaric autorizante.- La
ersoneria de don Cristiadn Andrés Somarriva Labra y de don
Martin Felipe Cortés Alamos, consta en sesién de directorio
de feciha diez de septiembre de dos mil catorce, la que no se
inserta por ser conocida de las partes y del notario gue
gutoriza.- En comprobante y previa lectura, firman los
‘omparecientes el presente instrumento. Se dio copia y se

‘anotd en el LIBRO DE REPERTORIO con el numero sefialado aJ/.

comienzo de la presente escritura. DOY FE.

pp .\ EMPRESA PORTUARIA PARAISO

HARALD - JAEGER KARL

e 72899739
NOMBRE /VLKA. }/A((;e d M,d%g’ k'fz v/
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Certifico: Que la presente copia de escritura publica de
“Declaracién, Regulacién y Modificacién Contrato de Concesion
y Arrendamiento Proyecto Puerto Barén”, otorgada ante el
Notario Publico de Valparaiso don Marcos Andrés Diaz Leon, de
fecha 10 de Septiembre del afio 2014, anotada bajo el
Repertorio N° 7.296/2014, es copia fiel de su original. En
Valparaiso, a 23 de Mayo del ano 2016.-
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